GEMEINDE BANZKOW

AMT CRIVITZ

\\
\
B-Plan Nr. 16 Banzkow

,»Alte LandstraRe 11

= Flur2

v g & m
ML q8q

GeoBasis-DE/M-V 2019

Bebauungsplan Nr. 16
“Alte LandstraBe II“ in Banzkow nach § 13b BauGB

Mai 2020

Begriindung




Bebauungsplan Nr. 16 ,Alte Landstrale II* in Banzkow 2

Bebauungsplan Nr. 16 fur das Gebiet

»Alte LandstralBe II“ nach § 13b BauGB Gemarkung Banzkow, Flur 1, Teilflaiche aus Flur-
stiick 516/30

Inhaltsverzeichnis

Begriindung zur Satzung

1. Planungsziell Standortwahl.............ooooiiiiiiiiiiiiieceeeeeeeeeeeereeee e 3
2. A G O I @Y S v s i s a3 B A R e R A eSS S S SRR e R 4
2.1. Rechtsgrundlagen ..ot et 4
2.2, Verfahren / Planungsgrundlagen.............ooooiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeee e 4
3. Planerische Rahmenbedingungen.........cciiicicciceececesie s e esesnes 5
3.1. Vorgaben Ubergeordnete Planungen...............oooooiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeececeeeeeeeeeee 5
3.2. Lage unt GERUNGSDBIEITH , o urumisuusi s sonnnnnsmns camesns onnmansn ca samsasensanens esnsn dons o savn s sh s 6
B8 BEEIAITA. ...oconommmmsssmomnssmmmmemnmmemser s s s s o8 s s S s S0 GRS SR 0 S S S 7
4. P LT ITNENETE s onsomnsnucnsosmmmoasinssnsn o oo RN R AR R A SRR AR RS R A SRR 7
4.1. Art der baulichen NUEZUNG ...t ¥4
4.2. Mal der baulichen NUtZUNG ..........oovviiiiiiiiieee e 8
4.3. Bauweise, Uberbaubare Grundstlcksflache ..., 8
4.4. Ortliche BauVorsChrift...........ooooiiiiiiiiiiiie e 9
B8, TOPUMIIBEIIBIT s o ssies s smmss i mmssns mo s mssommon s st o o s i i o 4 o s i S A AR 0 9
e, T T BB O R LININ e v s asoms v o i s s A S S i PSS 10
4.7. Technische Ver- und EntSOrgung ...........coooooiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeee 10
4.8. Nachrichtliche UbErnalmen ..............ccooiieie i 11
5. U PR O TR i i s hins o wr e mn e s v s S S A S AR SRR SRS RS ARS8 11
D ETNISTRUING) 205 v mcmims st 0 05 608555t s, s i i s s S i ST A SR 11
5.2, DCNUTZGEDIBID ... onvunms cusmucon vusmmsen snsios e gs o e so o168 00 2o 455 S w3 SAH TR SASASHAR BRI AR SSRRS 13
5.3 UTTIWEITEIBIAMEIE <. scumn chn s 500 s mmm s o morm s s s o w3 i i s 6 o o £33 S 8 BB 14
5.4. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag .............c..uueeiiiiiiiiei e 17
6. Wechselwirkungen zwischen Plangebiet und Nachbargrundstiicken ................ 22
0. PTSNMIRTONIRIEIENT 4 1531050 5550005 5508 e om0 oo 5 55 i R R 4 22
B.2. ENPOATIUNIEIONN s smuss son s s e s o s sssemn o oo o s n s s i i s S S 22
7. Bodenordnende MaRnahmen, Sicherung der Umsetzung ..........ccoemmeeeenniicinicennn. 23
8. Stadtebaulichie Daten ..ousssuussmisussrsosammssmmsnsmnnnnsisns s Kosass s s sas s v naess s fesstanisass 23




Bebauungsplan Nr. 16 ,Alte LandstraBe II* in Banzkow 3

1. Planungsziell Standortwahl

Im Rahmen der weiteren Wohnbauflachenentwicklung waren innerhalb des Planverfahrens
zum Bebauungsplan Nr. 14 ,Alte LandstralRe” verschiedene Standorte in der Gemeinde un-
tersucht worden. Die untersuchten Standorte in der Ortslage Banzkow erfiillten nicht die An-
forderungen nach einem ausreichenden Flachenangebot und standen auf Grund der Eigen-
tumsverhaltnisse nicht zur Verfugung. Mit dem Standort an der Alten Landstrale (B-Plan Nr.
14 und B-Plan Nr. 16) war eine effektive verkehrsmaRige sowie technische ver- und entsor-
gungsmalige ErschlieBung méglich. Zudem wollte die Gemeinde als Eigentumer der Flache
Einfluss auf die Gestaltung der Grundstiickspreise und die Vergabe der Standorte nehmen.

Die Plangebiete der Bebauungsplane Nr. 14 und Nr. 16 grenzen o6stlich unmittelbar an die
Alte LandstraRe. Zusammen mit dem gegenuberliegenden Eigenheimstandort (B-Plan Nr. 4
~Wohngebiet Plater Landstrale”) bilden sie die baulich — raumliche Abgrenzung der Ortslage
Banzkow an der Alten LandstralRe in Richtung Plate und in Richtung Stor.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 wurde nach der frilhzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit, der Nachbargemeinden und der Behérden/Trager offentlicher Belange
reduziert (jetzt Flache B-Plan Nr. 16), so dass die Entwicklung von 20 Wohneinheiten bis
2020 méglich war. Damit hatte die Gemeinde das ihr zur Verfiigung stehende Entwicklungs-
potenzial im Rahmen des Eigenbedarfs bis 2020 ausgeschépft. Der Bebauungsplan Nr. 14
LAlte Landstrafle” ist seit dem 01.04.2018 rechtsverbindlich.

Die sich nérdlich anschlieRende verbliebene Bauflache (letzte Grundstiicksreihe) sollte nach
2020 in einem 2. Bauabschnitt entwickelt werden, nach Abstimmung mit dem Amt fir Raum-
ordnung und Landesplanung Westmecklenburg bereits jetzt moglich. Das Gebiet des Be-
bauungsplanes Nr. 14 ist vollstandig bebaut, die verkehrliche ErschlieBung sowie die Er-
schlieBungsmaRnahmen fur die technische Ver- und Entsorgung sind erfolgt. Bei den Er-
schlieungsmaflnahmen sind bereits die méglichen Zufahrten, Anschliisse der Ver- und Ent-
sorgung fur den B-Plan Nr. 16 berucksichtigt worden.

Flur 2

/ 1341

Abbildung 1 Flurkartenauszug Quelle GeoBasis-DE/M-V 2019
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2. Allgemeines

2.1. Rechtsgrundiagen
Als Rechtsgrundlagen fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gelten:

a) das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634),

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017(BGBI. | S. 3786),

c) die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057),

d) die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682),

e) das Naturschutzausflhrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010, zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

f) das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 4.Méarz 2020 (BGBI. | S. 440) geandert worden ist.

2.2. Verfahren/ Planungsgrundlagen

Die Gemeindevertreter der Gemeinde Banzkow haben auf ihrer Sitzung am 29.10.2019 den
Aufstellungsbeschluss gefasst, fir das Gebiet “Alte Landstrafle II“ nérdlich angrenzend an
das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Alte Landstral3e” ein Bauleitplanverfahren ein-
zuleiten.

Der Bebauungsplan Nr. 16 wird nach § 13b BauGB ,Einbeziehung von AuRenbereichsfla-
chen in das beschleunigte Verfahren* aufgestellt. Die Kriterien des § 13b BauGB sind erfillt:

= Das Plangebiet schlief3t sich unmittelbar an das Gebiet des B-Planes Nr. 14 an.

= Das Plangebiet selbst umfasst ca. 8.800 m?, wobei die Grundflache mit ca. 1.920 m?
kleiner als 10.000 m? ist:
Grundflache Wohnbauflache WA 1 4.640 m?x GRZ 0,3 =1.392 m?
WA2 1.310m2xGRZ0,4= 524 m?

= Es ergeben sich im Plangebiet keine Vorhaben, die die Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung o-
der nach Landesrecht erforderlich machen (siehe Punkt 5. Umweltbelange).

= Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB werden durch den Bebauungsplan die Erhaltungs-
ziele und der Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und Eu-
ropaische Vogelschutzgebiete nicht beeintrachtigt (siehe Punkt 5. Umweltbelange).

Nach § 13b BauGB muss das Planverfahren bis zum 31. Dezember 2019 férmlich eingeleitet
sein und der Satzungsbeschluss bis zum 31. Dezember 2021 gefasst werden. Fur das Plan-
verfahren gilt das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB.

Zu den Merkmalen des beschleunigten Verfahrens gehért nach §13a Abs. 2 Nr.1 BauGB,
dass die Vorschriften Uber das vereinfachte Verfahren nach §13 Abs. 2 und 3 Satz 1 und
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Satz 3 BauGB entsprechend anwendbar sind. Das Verfahren fur den Bebauungsplan wird
wie folgt durchgefiihrt:

= Es erfolgt eine &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB fr die Beteiligung der
Offentlichkeit. Die berUhrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
werden von der Auslegung informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

= Von der Umweltpriifung, dem Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklarung
wird geman § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen.

= Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB entfallt die Eingriffsregelung.

Da keine Festsetzung von Verkehrsflachen erfolgt, die im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 14
bereits umgesetzt wurden, wird der Bebauungsplan als einfacher Bebauungsplan (§ 30 Abs.
3 BauGB) aufgestellt.

Als Kartengrundlage dient ein Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiiros Thomas Har-
nisch aus Schwerin von September 2015, ergédnzt mit dem aktuellen Kataster 2019. Die Kar-
tenunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die Gebaude, Stra-
Ren, Nutzungsartengrenzen und Gehdélzflachen nach. Die sonstigen Nutzungen wurden aus
dem Luftbild Ubernommen bzw. durch Ortsbegehung erganzt.

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Teil A -Planzeichnung im Mafistab 1:1.000 mit der Planzeichenerklarung und

- TeilB -Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der

- Verfahrensubersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung beigeflgt, in der Ziele, Zweck und wesentliche

Auswirkungen der Planung dargelegt werden.

3. Planerische Rahmenbedingungen

3.1. Vorgaben iibergeordnete Planungen

Die Gemeinde Banzkow liegt im Landkreis Ludwigslust-Parchim, ca. 15 km sudlich der Lan-
des-hauptstadt Schwerin. An die Gemeinde grenzen im Norden die Gemeinden Plate und
Sukow, im Osten die Gemeinde Tramm, im Stden die Stadt Neustadt-Glewe und die Ge-
meinde Rastow sowie im Westen die Gemeinden Uelitz und Lubesse.

Die Gemeinde hatte zum 30.06.2019 gemalR Statistischem Landesamt M-V 2.776 Einwoh-
ner. Zum Gemeindegebiet mit ca. 5.228 ha Flache gehdéren die Ortslagen Banzkow, Golden-
stadt, Jamel und Mirow.

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen.

Im aktuellen Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)
von 2016 sind verbindliche Ziele und Grundsatze der Raumordnung festgehalten. Nach dem
(LEP M-V) liegt die Gemeinde Banzkow in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus und einem
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Durch das Gemeindegebiet verlauft die Stér-Wasserstrale.
Die Gemeinde Banzkow wurde nicht mehr in den Stadt-Umland-Raum Schwerin einbezogen.

Zur Sicherung bedeutsamer Béden benennt das LEP mit Programmsatz 4.5 (2) Z ein we-
sentliches Ziel der landesweiten Raumordnung, wonach die landwirtschaftliche Nutzung von
Flachen ab einer Wertzahl von 50 nicht in andere Nutzungen Uberfuhrt werden darf (mit
Ausnahmen). In diesem Zusammenhang ist gemal Ziel des Programmsatzes 4.1 (5) Z die
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Siedlungsentwicklung vorrangig auf die Nutzung von Innenentwicklungspotenzialen zu kon-
zentrieren.

Entsprechend des Regionalen Raumentwicklungsprogramms (RREP) Westmecklenburg
von August 2011 ist der Gemeinde Banzkow keine Funktion in der zentralértlichen Gliede-
rung zugeordnet worden. Das Gebiet der Gemeinde Banzkow (ohne die ehemalige Gemein-
de Goldenstadt) gehért zum Stadt-Umland-Raum von Schwerin. Gemaly aktuellerem
LEP M-V) wurde die Gemeinde Banzkow nicht mehr dem Stadt-Umland-Raum zugeordnet,
da sie nicht direkt an die Stadt Schwerin angrenzt. Somit entfallt der innerhalb der Stadt-
Umland-Raume erforderliche besondere Kooperations- und Abstimmungsbedartf.

Der geplante Wohnstandort des B-Planes Nr. 16 ,Alte Landstralle II* an der Alten Landstra-
Re ist bereits im Zuge des Bebauungsplanverfahrens zum B-Plan Nr. 14 ,Alte LandstralBe® in
die Entwicklung einbezogen worden und daher verkehrsmaBig und durch vorhandene Medi-
en der technischen Infrastruktur bereits erschlossen. Die geringe Wegeentfernung zur Kin-
dertagesstatte ist ein Standortvorteil fur die Ansiedlung von jungen Familien. Der Standort
schlie3t sich unmittelbar an die bereits bestehenden Wohngebiete an der Alten LandstralRe
an.

Das Gemeindegebiet ist als Tourismusentwicklungsraum eingestuft, gleichzeitig auch als
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und Trinkwasser. Der 6stliche Bereich des Gemeindegebie-
tes liegt im Landschaftsschutzgebiet und ist daher als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und
Landschaftspflege ausgewiesen. Durch das Gemeindegebiet fuhrt die Stér / der Stérkanal
als wichtiger Schifffahrtsweg sowie der regional bedeutsame Radweg entlang der Kreisstra-
Re 12 von Plate Gber Mirow in die Lewitz (Residenzstddterundweg).

Der Bebauungsplan folgt den Zielsetzungen des Landesentwicklungsprogrammes M-V und
des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburg. Es wird ein bereits er-
schlossener Standort entwickelt und die Ackerzahl liegt bei 24.

Gemal Abstimmung am 03.12.2018 im Amt fir Raumordnung und Landesplanung West-
mecklenburg hat die Gemeinde Banzkow mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 14
das ihr zur Verfugung stehende Entwicklungspotenzial im Rahmen des Eigenbedarfs bis
2020 ausgeschopft.

Fur den Zeitraum von 2021-2030 steht der Gemeinde auf Basis des Gutachtens zur Sied-
lungsentwicklung ein Potenzial von 40 WE zur Verfigung. GemaR Siedlungsentwicklungs-
konzept kénnen Gemeinden 30% dieses Potenzials in den Zeitraum bis 2020 vorziehen. Das
sind fUr die Gemeinde Banzkow 12 WE. Der Bebauungsplan Nr. 16 bleibt mit den sieben
geplanten Wohngrundstticken unter dem Vorgriff auf die Entwicklung bis 2030. Somit ist die
Wohnbauflachenentwicklung im B-Plan Nr. 16 gemaR Stellungnahme des Amtes fir Raum-
ordnung und Landesplanung Westmecklenburg vom 29.01.2020 mit den Zielen und Grunds-
atzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Der seit 12.04.1996 wirksame Teilflaichennutzungsplan der Gemeinde Banzkow fir das
Gebiet der ehemaligen Gemeinde Banzkow wurde im Zuge des Verfahrens zum Bebau-
ungsplan Nr. 14 im Parallelverfahren geéndert. Die Flachen der Bebauungsplane Nr. 14 und
16 wurden als Wohnbauflachen dargestellt sowie ErsatzmalRnahmen im Sinne des Natur-
schutzes aufgenommen. Die 4. Anderung des Teilflichennutzungsplanes ist seit dem
25.0.2.2017 rechtswirksam. Somit wird der Bebauungsplan Nr. 16 aus dem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt.

3.2. Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im noérdlichen Bereich der Ortslage Banzkow. Das Plangebiet wird im
Osten durch die asphaltierte Alte Landstrale begrenzt. Nérdlich schlieRen sich Ackerflachen
an. Im Westen bildet der Weg entlang der Stér die Grenze des Plangebietes, der in
ca. 10,00 m entfernt vom Ufer der Stoér verlauft. Studlich schlief3t sich die Eigenheimbebau-

ung an.
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Der Geltungsbereich des B-Planes umfasst in der Gemarkung Banzkow, Flur 2 einen Teil
aus dem Flurstiick 516/30 mit einer Flache von ca. 0,88 ha.

Das Plangebiet ist Gber die Gemeindestralle Am Stérbogen bereits verkehrsmagig und mit
Medien der technischen Versorgung erschlossen.

Der Geltungsbereich ist gemaR § 9 Abs. 7 BauGB und der Planzeichenverordnung (PlanzV
90) in der Planzeichnung dargestellt.

Die Flache des Bebauungsplanes befindet sich in Eigentum der Gemeinde Banzkow.

Der Geltungsbereich wurde so gefasst, dass die fur die geplanten Nutzungen erforderlichen
Flurstlicksbereiche einbezogen wurden, in denen sich die zu bebauenden Flachen und die
Grinflachen befinden.

3.3. Bestand

Die Flachen des Plangebietes werden nicht mehr als Ackerflache bewirtschaftet. Die Acker-
zahlen fur den Planbereich betragen nach der Bodenrichtwerkarte 24.

Das Gelénde ist weitestgehend eben. Es steht versickerungsfahiger Boden an. Schitzens-
werter Gehdlzbestand ist im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Ill der Wasserfassung Banzkow.
Im Plangebiet verlauft der 50 m — Gewasserschutzstreifen zur Stor.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der Bergbauberechtigung
,Bewilligung zur Nutzung fur Formationen und Gesteine, die zur unterirdischen behalterlosen
Speicherung geeignet sind im Bewilligungsfeld Schwerin-Ludwigslust".

Fur das Plangebiet besteht kein Altlastenverdacht. Von Norden her ragt ein Bodendenkmal
in das Plangebiet.

In der an das Plangebiet angrenzenden offentlichen Strale Am Stérbogen verlaufen 0,4 kV-
Niederspannungskabel der WEMAG AG, Niederdruckgasleitungen der HanseGas GmbH mit
Hausanschlissen und Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH sowie
Trinkwasserver- und Abwasserentsorgungsleitungen des ZV Schweriner Umland. Der Lei-
tungsbestand ist zu erhalten.

Fur die Niederdruckgasleitungen und Hausanschlisse sind die Mindestabstan-
de/Schutzstreifen beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebau-
ung/Bepflanzung einzuhalten. Die Leitungen sind nicht mit Bitumen, Beton oder ahnlichen
Materialien zu (iberbauen, ausgenommen Kreuzungsbereiche. Die Uberdeckung darf sich
nicht andern. Vor Beginn der Bauarbeiten ist ein Aufgrabeschein zu beantragen. Umverle-
gungen / Anderungen / Sicherungen sind gesondert zu beantragen.

4. Planinhalt

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption enthalt dieser Bebauungsplan die rechtsver-
bindlichen Festsetzungen fur die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet.

4.1. Art der baulichen Nutzung

Im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 ist ein Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO
festgesetzt, da die Anwendung des § 13b BauGB die Zulédssigkeit von Wohnnutzungen be-

grandet.
In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die allgemeine Zweckbestim-

mung des Gebietes sowie die allgemein und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen defi-
niert. Ausgeschlossen werden aufgrund der Ortsrandlage und der Zielstellung eines ,ruhigen
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Wohnens" die allgemein zuldssigen Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fur sportli-
che Nutzungen. Fir beide ausgeschlossenen Nutzungen gibt es Angebote in Banzkow.

Ausgeschlossen werden aufgrund der Lage dieses Bebauungsplangebietes angrenzend an
vorhandene Wohnbaugebiete die ausnahmsweise zuldssigen, sonstigen nicht stérenden
Gewerbebetriebe. Ausgeschlossen werden aufgrund der zu erwartenden groRen Flachenin-
anspruchnahme die ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe. Auch die ausnahmswei-
se zuldssigen Tankstellen werden ausgeschlossen, da keine direkte Beziehung zu Uberge-
ordneten Strallen besteht.

4.2. MaRB der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung ist in den §§ 16 bis 21 a BauNVO geregelt.

Unter Zugrundelegung der értlichen Situation im Bebauungsplan Nr. 16 ist das MaR der bau-
lichen Nutzung so festgesetzt worden, dass eine méglichst effektive, aber gleichzeitig eine
lockere bauliche Nutzung der zur Verfugung stehenden Flachen gewahrleistet werden kann.

Die Festsetzungen aus dem Bebauungsplan Nr. 14 werden weitergefuhrt:

e Es wird eine maximale Eingeschossigkeit in Verbindung mit einer maximalen Trauf-
héhe von 4,20 m festgesetzt.

e Die lockere Bebauungsstruktur soll durch die Festsetzung einer Mindestgrundstiicks-
grée von 700 m? fortgesetzt werden.

e Die Grundflachenzahl fur das Baufeld WA 1 ist mit 0,3 festgesetzt.

e Unter Berlcksichtigung des 50 m - Gewé&sserschutzstreifens ist das Baufeld WA 2 in
der Tiefe zu begrenzen. Hier gestattet die zuldssige Grundflachenzahl von 0,4 jedoch
eine ausreichende Bebauungsmaoglichkeit.

e Die Abgrenzungen der Uberbaubaren Grundsticksflachen wurde in dem Baufeld WA
1 groRzlgig gefasst, um die Anordnung und Ausrichtung der Wohngebaude variabler
gestalten zu kénnen, begrenzt jedoch durch die straflenseitigen Baugrenzen.

Aufgrund des hohen Grundwasserstandes und des Bodendenkmals werden Unterbauungen
(Vollgeschosse, Aufenthaltsraume (die keine Vollgeschosse sind) und Nebenanlagen) unter-
halb der Gelandeoberflache ausgeschlossen.

4.3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise ist die Anordnung der Gebaude auf den Grundstiicken und zwar im Hinblick auf
die seitliche Grundsticksgrenze. Die Bauweise in diesem Sinne ist gekennzeichnet durch
den seitlichen Grenzabstand der Gebaude.

Fur das Wohngebiet wird in Fortfihrung des Bebauungsplanes Nr. 14 die offene Bauweise
festgesetzt, eingeschrankt durch die Baugrenzen. Zur Wahrung der nachbarlichen Interes-
sen sind gegenlber den Nachbargrundstiicken die Grenzabstdnde nach Landesbauordnung
einzuhalten. In dem Plangebiet soll die typische angrenzende Bebauungsstruktur fortgesetzt
werden, so dass nur Einzelhduser im Plangebiet zugelassen werden.

Die Uberbaubare Grundstuicksflache ist im Plangebiet durch Baugrenzen definiert. Innerhalb
der festgesetzten Baugrenzen ist eine variable Anordnung der geplanten Gebaude méglich.
Die westliche Baugrenze wurde so festgesetzt, dass eine Bebauung des 50 m — Gewésser-
schutzstreifens ausgeschlossen ist.
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4.4. Ortliche Bauvorschrift

Begriindung gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 3 und Abs. 1 Nr. 1 und 4 LBauO
M-V

Durch die baugestalterischen Ziele soll sich der Standort in das Landschaftsbild und die an-
grenzende Bebauung einfligen. Die Festsetzungen filhren auch hier die Regelungen aus
dem Bebauungsplan Nr. 14 fort.

Dach

Die Dachlandschaft wird gepragt durch eine Vielzahl gleicher oder dhnlicher Dacher, die das
Erscheinungsbild nach aulen bestimmen. Die Gestalt des Daches bestimmt den Charakter
eines jeden Gebdudes, verleiht ihm sein Geprage durch seine Form und seine Neigung,
durch den Dachuberstand und nicht zuletzt durch das Eindeckungsmaterial.

Um eine Anpassung an die vorhandene Dachlandschaft des Umgebungsbereiches zu si-
chern, wird die Mindestdachneigung von 15° zulassig.

Stellplitze
Pro Wohnung sind auf dem dazugehdrigen Grundstlick mindestens 2 Stellplatze nachzuwei-
sen.

Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstot, handelt
rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem BuRgeld ge-
ahndet werden.

4.5. Grinflachen

Die offentliche Grinflache 1 (wegebegleitend im Gewasserschutzstreifen) ist landschafts-
gartnerisch als Griinland anzulegen und als einschiriges Griinland zu erhalten.

Die Pflanzung von Ersatzbdaumen nach Baumschutzkompensationsersatz in der Qualitat Hst
STU 16-18 cm in dieser Flache ist zulassig. Eine offene Pflanzflache von mind. 7 m? je Baum
ist zu gewahrleisten.

Die ¢ffentliche Grunflache 2 entlang der Alten LandstralRe nach Plate dient dem Kronentrauf-
schutz der Alleebdume und darf weder umgebrochen noch bepflanzt werden. Die Flache ist
als Griunland anzulegen und als einschiriges Grunland zu erhalten. Die Ver- und Entsor-
gungsleitungen mit Ihren Verkehrssicherungspflichten sind zu beachten.

Die private Grunflache im Gewasserschutzstreifen ist landschaftsgartnerisch als Rasenflache
zu gestalten. Zulassig sind gartentypische Nutzungen der Freiflachen (unter Beachtung des
Verbotes der Verwendung von Pflanzenschutzmitteln) und die Pflanzung von Gehélzen. Un-
zuldssig ist die Errichtung von baulichen Anlagen wie Gartenlauben, Gewéachshausern,
Stellplatzen, Pflasterungen, Aufschittungen etc. Grundstickszufahrten vom Uferweg sind
ebenfalls unzulassig.

Zur optischen Markierung des Gewasserschutzstreifens innerhalb des Baugebietes ist im
Norden, entsprechend Planzeichnung, eine Sdulen — Form der Eiche oder eine Pappel bzw.
eine Hainbuche in der Qualitat Hst STU 16-18 cm zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Die Pflanzung ist mit der WasserstraRen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes
(WSV) abzustimmen. Es sind keine Malinahmen zuldssig, die zu einer Beeintrachtigung des
fur die Schifffahrt erforderlichen Zustandes der Bundeswasserstralle oder der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs flhren. Im Einzelfall ist unter Beteiligung des WSV zu prufen, in-
wieweit Geholze erhalten bzw. ersetzt werden kénnen.
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4.6. VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die bereits bestehende Gemeindestrale Am Stérbogen erschlos-
sen, die im Zuge der ErschlieBung des Bebauungsplangebiets Nr. 14  Alte Landstralle" rea-
lisiert wurde.

Die erforderlichen privaten Stellplatze sind mit mindestens zwei Stellplétzen pro Wohnung
auf den Grundstucken nachzuweisen. Offentliches Parken ist innerhalb des angrenzenden
offentlichen StraBenraumes maéglich.

Unter Bertcksichtigung der geplanten Straengliederung (Lampen, Parkplatze) ist nur eine
Zufahrt je Grundstiick zulassig.

Als Begrenzung der privaten Griinflache in Richtung Stor-Wasserstral3e wird der bereits vor-
handene 6ffentliche Weg verlagert. Der Weg entlang der StérwasserstralRe (6ffentliche Ver-
kehrsflache — O) ist als unbefestigter Weg zu erhalten bzw. anzulegen. Eine Versiegelung ist
nicht zulassig.

4.7. Technische Ver- und Entsorgung

Die konkreten Anschlusspunkte sind im Rahmen der Bebauung mit den zusténdigen Ver-
und Entsorgungsbetrieben abzustimmen. Es liegen alle Medien mit den jeweiligen Grund-
stucksanschllssen fur die

zentrale Wasserversorgung,
Fernmeldeversorgung,
Energieversorgung,
Gasversorgung,
Elektroenergieversorgung und
zentrale Abwasserentsorgung

im Straenraum Am Stérbogen.

Die Versorgung mit Telekommunikationsstruktur ist durch die zukinftigen Bauherren beim
Bauherrenservice der Telekom zu beauftragen. Bei Baudurchflihrung sind Beschéadigungen
der vorhandenen Telekommunikationslinien und Anlagen zu vermeiden und aus betriebli-
chen Grunden der ungehinderte Zugang jederzeit zu erméglichen.

Die ,Schutzanweisung von Versorgungsleitungen und —anlagen* der WEMAG AG ist bei
Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der Nahe der Netzanlagen zu beachten. Zur értlichen
Einweisung hat sich die bauausfilhrende Firma rechtzeitig an den zusténdigen Netzservice
(WEMAG Netzdienststelle Gadebusch) zu wenden.

Ldéschwasserversorgung

Es ist ein Léschwasserbedarf von 48 m®h Uber zwei Stunden in einen Umkreis von 300m
nachzuweisen. Die Léschwasserbereitstellung fir das Plangebiet erfolgt Uber den im Gebiet
des B-Planes Nr. 14 errichteten Hydranten. Der Hydrant ist zur Léschwasserentnahme stén-
dig freizuhalten. Im Bereich des Lager- und Umschlagplatzes des WSA Lauenburg an der
Stor (Bereich Spundwand) ist eine temporare Léschwasserentnahmestelle vorhanden. Von
der Bedarfsentnahmestelle kann das Plangebiet mit Léschwasser versorgt werden.

Niederschlagswasserentsorgung

Die Verbote und Nutzungsbeschrénkungen der Trinkwasserschutzzone Ill sind zu bertick-
sichtigen.

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflaichen und befestigten Flachen auf den
Grundstiicken ist zu sammeln und fiir die Bewéasserung des Grundstiickes zu nutzen oder zu
versickern. Fur die Versickerung des anfallenden unverschmutzten Oberflachenwassers auf




Bebauungsplan Nr. 16 ,Alte LandstralRe 11 in Banzkow 11

den Grundstucken ist durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer eine Ausnahmegeneh-
migung bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der Abfélle erfolgt entsprechend der Abfallentsorgungssatzung des Land-
kreises Ludwigslust-Parchim.

4.8. Nachrichtliche Ubernahmen

Innerhalb der geplanten Wohnbaufldche befindet sich ein flachig ausgedehntes Boden-
denkmal. Gemal} Stellungnahme des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege M-V vom
22.04.2020 hat die geplante Bebauung keine nachhaltigen Auswirkungen auf das Boden-
denkmal. Bei einer abweichenden Ausfuhrung ist das Landesamt unverziglich zu unterrich-
ten, ggf. ist dann eine Genehmigung nach § 7 DSchG MV zur Veradnderung des Boden-
denkmals einzuholen.

Der 50m — Gewasserschutzstreifen wurde in die Planzeichnung Gbernommen. Eine Bebau-
ung innerhalb des Gewasserschutzstreifens ist durch die Festsetzung der Baugrenze, die mit
dem Gewasserschutzstreifen zusammenfallt, ausgeschlossen. Die Flachen im Geltungsbe-
reich innerhalb des 50 m — Gewasserschutzstreifens wurden als private Grunflachen festge-
setzt, an die sich in Richtung Stér ein unbefestigter 6ffentlicher Weg und Gehdélzpflanzungen
anschlieflen. Grundstickszufahrten von der Stérseite wurden ausgeschlossen.

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Ill der Wasserfassung Banzkow.
Die Anforderungen an einen erhéhten Grundwasser- und vorbeugenden Trinkwasserschutz
sind daher im Plangebiet zu beachten und einzuhalten. Tiefenbohrungen zur Installation von
Erdwarmesonden sind nicht erlaubt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der Bergbauberechtigung
,Bewilligung zur Nutzung fir Formationen und Gesteine, die zur unterirdischen behalterlosen
Speicherung geeignet sind, im Bewilligungsfeld Schwerin-Ludwigslust. Die Zustimmung der
HanseWerk AG als Inhaber der Bergbauberechtigung liegt mit Schreiben vom 23.03.2020
vor.

5. Umweltbelange

5.1. Einleitung

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der AuBenentwicklung nach § 13b BauGB. Ein
Umweltbericht ist nicht erforderlich, daher enthélt die Begriindung den artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag (AFB). Die folgenden Ausfihrungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung beschranken sich auf die erforderlichen Aussagen der Vermeidung / Minimierung und
einer Betrachtung der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung.
Die Kriterien des § 13b BauGB sind erfullt:
= Das Plangebiet schlief3t sich unmittelbar an den im Zusammenhang bebauten Ortstell
an (B-Plan Nr. 14).
= Das Plangebiet selbst umfasst ca. 8.800 m?, so dass die Grundflache kleiner als
10.000 m? ist:
= Es ergeben sich im Plangebiet keine Vorhaben, die die Durchfuhrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprtifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung o-
der nach Landesrecht erforderlich machen (siehe Betrachtung der Entwicklung des
Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung)
= Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB werden durch den Bebauungsplan die Erhaltungs-
ziele und der Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und Eu-
ropadische Vogelschutzgebiete nicht beeintrachtigt.
Die Flachenauswahl erfolgte somit unter dem Aspekt der Flachenarrondierung zugunsten
der Erhaltung stérungsarmer Flachen.
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Im Teilflichennutzungsplan der Gemeinde (4. Anderung rechtwirksam seit 25.02.2017) ist
der Bereich als Flache fur Wohnbebauung ausgewiesen.

Aussagen der Gutachterlichen Landschaftsrahmenpldne fur Banzkow:

In der Karte | Arten und Lebensrdume sind unmittelbar fiir den Bereich keine Aussagen ge-
troffen worden.

In der Karte |l Biotopverbundplanung ist ein umfangreiches Netz des Biotopverbundes, das
die Natura 2000-Gebiete (SPA / FFH Gebiete) miteinander verbinden soll, aufgezeichnet. Ein
Biotopverbundsystem im weiteren Sinne ist mit der Stérwasserstrale einzustellen.

Die Karte Il Entwicklungsziele und MaRnahmen weist aus:

die Stér als
o F.2 Bedeutende FlieRgewasser (Einzugsgebiet > 10km?) mit einer vom natirlichen
Referenzzustand gering bis maRig abweichenden Strukturgite
e mit dem Ziel der 4.2 Gewasserschonende Nutzung von FlieRgewasserabschnitten

Die Karte IV Ziele der Raumentwicklung weist fir die Sicherung der 6kologischen Funktion
Bereiche mit Besonderer Bedeutung fur den Biotopschutz im Norden und die Stérwasser-
stralle aus.

In der Karte V Anforderungen an die Landwirtschaft sind unmittelbar fur den Bereich keine
Aussagen getroffen worden.

In der Karte VI Wassererosion sind unmittelbar fir den Bereich keine Aussagen getroffen
worden.

Bestandsbeschreibung

Die FlachengréRe des geplanten B-Plangebietes betrégt ca. 8.800m?2.
Von diesem Eingriff sind im Geltungsbereich die folgenden Biotope durch Verédnderung be-
troffen:

e Acker

Baumreihe

Erweiterung B15

B =

Banzkow
1 K

Bestand B14

e o
%

Abbildung 2 Biotoptypen auf Grundlage Luftbild Quelle: GAIA MV




Bebauungsplan Nr. 16 ,Alte LandstraRe II* in Banzkow 13

Der vorgenannte Eingriff in Biotope, Boden und Landschaftsbild ist aufgrund der Dauerhaf-
tigkeit der Planung nachhaltig, aber nicht erheblich. Es besteht trotzdem die Verpflichtung,
die Auswirkungen auf Natur und Landschaft soweit méglich zu mindern und zu vermeiden.

Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabenauswirkungen ist unabhangig von
der Eingriffsschwere im Rahmen der VerhéltnismaBigkeit der Mittel anzuwenden. MaRnah-
men zur Vermeidung und Minderung auf der Ebene des Bebauungsplans haben sich an den
moglichen Festsetzungen nach § 9 BauGB zu orientieren.

1. Bei den Bodenarbeiten sind die einschidgigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu
beriicksichtigen. Der kulturfahige Oberboden ist vor der Herstellung der Baukérper zu be-
rdaumen, auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern und soweit im Umfang méglich zum
Wiedereinbau als Vegetationstragschicht auf den zu begriinenden Flachen oder zum
Ausgleich der Bodenbewegungen zu verwenden.

2. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, dafir sind die Flachen vor dem Befahren mit
Baumaschinen zu sichern oder es sind Bodenschutzmatten vorzusehen.

3. Befestigte Flachen sind soweit méglich in versickerungsfahiger Bauweise auszufiihren.
Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser u.a. Abwasser darf ungereinigt / ver-
schmutzt nicht in Gewéasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

4. Baume durfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei
BaumaRnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestim-
mungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und RAS-LP 4) zu berlicksichtigen.
Befestigungen, Tiefbauarbeiten u.d. im Traufbereich der geschitzten Badume missen
grundséatzlich vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bedirfen der vorherigen
Zustimmung der zustandigen Naturschutzbehérde (hier Landkreis).

- 5. Als AuRenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen, insekten-
freundlichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweif’en Licht mit gerin-
gen Blauanteilen im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zuléssig.

5.2. Schutzgebiete
Internationale Schutzgebiete

SPA- Gebiet DE 2535-402 "Lewitz"
Entfernung ca.1.300m

FFH- Gebiet DE 2535-302 "Walder in der Lewitz"
Entfernung ca. 900m

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlieBen. Verbotstatbestande sind auszuschlie-
Ren. FFH — Vorpriifungen sind nicht erforderlich.

Nationale Schutzgebiete- und Objekte

LSG- Gebiet L 22b "Lewitz" - Landkreis Parchim
noérdlich und westlich angrenzend, éstlich in 600m Entfernung

Die Flache ist im rechtswirksamen F-Plan der Gemeinde bereits als Bauflache gekennzeich-
net und die Grenzziehung berlicksichtigte die geplante Bebauung. Eine Beeintrachtigung des
Schutzzweckes kann daher ausgeschlossen werden.

Wertbiotope (§20) im / am Geltungsbereich: keine
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Wertbiotope (§20) im 200m Untersuchungsraum:
e PCH05625 Naturnahe Feldgehdlze

Andere Storseite:

e PCHO05624 Naturnahe Feldgehdélze
e PCHO05623 Naturnahe Feldhecke.

Fur die Biotope ist eine weitere Verschlechterung im kausalen Zusammenhang mit dem Pro-
jekt und seiner Auswirkungen ohne physische Beeintrachtigung nicht zu besorgen.

5.3. Umweltbelange

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Fur die vom Bebauungsplan betroffenen Umweltbelange wird eine prognostische Beschrei-
bung der voraussichtlichen Planungsauswirkungen und, soweit méglich, eine Bewertung
(Einschatzung Uber die Erheblichkeit) der Auswirkungen vorgenommen.

> i erheblich

Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung (ja / nein)
Erhaltungsziele / Schutzzweck | Natura 2000- Gebiete werden nicht Gberplant und sind nicht | Nein
der Gebiete von gemeinschaft- | betroffen
licher Bedeutung (FFH) u.
Européischen Vogelschutzge-
biete '
Nationale Schutzgebiete Im Geltungsbereich befinden sich keine nationalen Schutz- | Nein
(Nationalparke, Biospharenre- | gebiete
servate)

Im Geltungsbereich befinden sich keine Schutzgebiete und | Nein

Schutzgebiete und Schutzob-
jekte des Naturschutzes nach
Landesnaturschutzgesetz
(NSG, LSG, Naturparke, Na-
turdenkmale, Geschutzte
Landschaftsbestandteile, Ge-
schitzte Biotope/Geotope,
Alleen und Baumreihen)

Schutzobjekte.
Im Umkreis befindet sich ein Schutzgebiet.

LSG Nr.22b ,Le-
witz"

Nach NatSchAG, geschutzte
B&dume o. Grolistraucher

Im Geltungsbereich befinden sich geschitzten Baume.
Geschiitzte Baumreihe (§19)
Schutzstreifen vorsehen

Nein

Gewasserschutzstreifen

Ja, betroffen

§ 29 NatSchAG
M-V

und Waldabstand

Nein, nicht betroffen § 20 LWaldG
Artenschutz (§§44ff BNatSchG, | Es sind bis zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Lebensstat- | Nein
§§12ff FFH-RL, §§5ff VS-RL) | ten des nach Anhangs | der VSchRI / Arten des Anhangs IV

der FFH-Richtlinie besonders geschutzten bzw. vom Aus-

sterben bedrohten Arten auf der Flache oder der unmittelba-

ren Umgebung vorgefunden worden.
Tiere und Pflanzen, einschlieB- | Im Geltungsbereich werden Pflanzen, (Tiere) und deren Nein
lich ihrer Lebensraume Lebensraume beeinflusst.

Acker

Verlust von unbebauter landwirtschaftlicher Nutzflache
Boden und Flache Sande grundwasserbestimmt fb02 Nein

Bodennutzung = Ackerflache

Erosion-Wind = Enat3

Erosion-Wasser = Enat1

POT. NITRATAUSWASCHUNGSGEFAHRDUNG nicht
bewertet

FELDKAPAZITAT (Fk100) nicht bewertet

NUTZBARE FELDKAPAZITAT (nFk100) sehr hoch
LUFTKAPAZITAT (Lk100) sehr hoch
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; : erheblich
Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung (ja / nein)
EFFEKTIVE DURCHWURZELUNGSTIEFE (We) gering
Abwiagungsempfehlung Bodenfunktionsbewertung:
hohe Schutzwiirdigkeit
Naturliche Bodenfruchtbarkeit: 2 (gering)
Extreme Standortbedingung: 4 (hoch)
NaturgeméaRer Bodenzustand: 3 (mittel)
Meliorationsfldche nein
Verlust von unbebauter landwirtschaftlicher Nutzflache
Grund- und Oberflichenwasser | Festgesetzte Trinkwasserschutzzone: Il Name: Banzkow Nein
Nummer: MV_WSG_2435_02
Méachtigkeit bindiger Deckschichten: <5 m
Gegenliber flachenhaft eindringenden Schadstoffen ist der
oberste wasserfihrende Grundwasserleiter nicht geschiitzt
(hohe Grundwassergefahrdung)
Flurabstand: <=2 m
Oberirdische Einzugsgebiet: Schweriner See (Stérwasser-
stralRe) StérwasserstralRe (MEL_PE10) von Graben aus
Muess bis Pegel Banzkow OP
Verlust von unversiegelter landwirtschatftlicher Nutzflache
Klima und Luft maritim gepragtes Binnenplanarklima Nein
keine zuséatzliche Beeintrachtigung
Wirkungsgefiige der Kompo- Bebauung entsprechend benachbarter Wohnnutzung Nein
nenten des Naturhaushaltes keine zusétzliche Beeintrachtigung
Landschaft (Landschaftsbild) Landschaftsbildraum - ID: 131 ,Stértal zwischen Schwerin Nein
und Banzkow" (V 2 — 12) Bewertung hoch bis sehr hoch
durch Bebauung Veranderungen des Landschaftsbildes
Biologische Vielfalt Ja, biologische Vielfalt kann durch Lebensraumverlust be- | Nein
troffen sein:
Biologische Vielfalt* umfasst die Variabilitdt unter Organis-
men jeglicher Herkunft, darunter unter anderem Land-,
Meeres- und sonstige aquatische Okosysteme und die &ko-
logischen Komplexe, zu denen sie gehéren; dies umfasst
die Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den Arten und
die Vielfalt der Okosysteme (Art. 2 (2) Biodiversitatskonven-
tion).
Die Beurteilung der biologischen Vielfalt kann nur natur-
raumgebunden erfolgen und hat die natirlichen Verhéaltnis-
se sowie Einflisse des Menschen auf die Vielfalt an Stand-
orten und Biotopen zu beriicksichtigen.
geringe Artenvielfalt an Tieren und Pflanzen.
keine erhebliche Beeintrachtigung
Menschen. menschliche Ge- Nachstgelegene Wohngeb&ude schliellen sich nérdlich des | Ngin
sundheit, E,oevblkerung Geltungsbereiches an (Ortslage Banzkow).
Siehe bei Vermeidung von Emissionen
Vermeidung von Emissionen Ja, auf das Gebiet wirken Emissionen ein (dieselbetriebene | Nein
Wasserpumpstation der Agrargenossenschaft)
Eine Prifung erfolgte bereits fir den B14
keine zusétzliche Beeintrachtigung
Sachgerechter Umgang mit Ja, im geplanten Baugebiet fallen Abwésser an. Nein
Abwassern zusétzlicher Anfall von Abwéssern
Sachgerechter Umgang mit Siedlungsabfille werden tiber kommunale Abfallentsorgung | Nein
Abfallen abgefhrt
zuséatzlicher Anfall von Abféllen
Nein, das Planvorhaben dient nicht vordringlich der Erzeu- | Nein

Nutzung erneuerbarer Ener-
gien / effiziente Nutzung von
Energie

gung erneuerbarer Energien
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Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung ?j;h/eggi‘:‘r;
Wechselwirkungen zwischen Wechselwirkungen sind so komplex und vielfaltig das keine | Nein

den einzelnen Belangen der umfassende Darstellung méglich ist. Wechselwirkungen

Schutzguter Tiere/Pflanzen, treten bei Bautatigkeiten vor allem mit dem Artenschutz

Boden, Wasser, Klima/Luft, (Zeitraum), oder der Nutzung durch Stérungen der Umge-

Mensch, Kultur- und sonstige | bung auf.

Sachgliter

Es ergeben sich im Plangebiet keine Vorhaben, die die Durchfliihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Lan-
desrecht erforderlich machen

Bericksichtigung der Umweltschutzbelange nach §1a BauGB

e NATURA-2000: nicht betroffen
e Bodenschutz: Das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde weitest-
gehend beriicksichtigt.

Baumschutz
Geschutzte Baumreihe nach §19 NatSchAG MV &stlich an der Alten LandstraRe.

Baume tber 1,0 m STU sind nach§18 NatSchAG MV geschitzt. Fallungen bedurfen der vor-
herigen Zustimmung der zustandigen Naturschutzbehérde (hier Landkreis). Der Ausgleich ist
nach Baumschutzkompensationserlass zu berechnen.”.

Im Geltungsbereich sind z.Z. keine nach §18 NatSchAG MV geschutzten Baume vorhanden.

Hinweise zum Geholzschutz

Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehdlzbestanden nur im Zeitraum
vom 1.Oktober bis zum 29. Februar statthaft.

Planungsalternativen

Der Standort ist alternativios, da die verkehrliche ErschlieBung und die ErschlieBungsmaf-
nahmen mit den méglichen Zufahrten sowie Anschlissen der Ver- und Entsorgung bereits im
Rahmen des Bebauungsplangebietes Nr. 14 mit vorgesehen wurden. Eine Bebauung im
Zuge des B-Planes Nr. 14 war auf Grund der durch die Landesplanung vorgegebene maxi-
male Anzahl der Wohneinheiten zu dem Zeitpunkt jedoch nicht méglich.

Ricksichtnahmepflicht agrarstruktureller Belange

Es werden landwirtschaftliche Flachen fur die geplante Bebauung in Anspruch genommen.
Ein weiterer Verlust durch Ausgleichsmalinahmen ist aber nicht gegeben.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der Durchfilhrung
des Bebauungsplans

Die Gemeinde sieht entsprechend § 4c BauGB nachfolgend genannte UberwachungsmaR-
nahmen vor, um bei der Durchfihrung des B-Plans insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln.

! Baumschutzkompensationserlass - Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz
vom 15. Oktober 2007 ~ VI 6 - 5322.1-0
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Art der MaRnahme Zeitpunkt, Turnus | Hinweise zur Durchfiihrung

Eintreten von Verbotstatbestdnden | Kontrolle vor Beginn | Bauherr
nach § 44 Abs. 1 Bundesnatur- BaumaRnahmen
schutzgesetz (T6tung, Stérung,
Entfernung von Lebensstatten)
besonders geschitzter Arten

Verwendeten Quellen

*» Flade, Martin: Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands. IHW-Verlag,
1994
= www.umweltkarten.mv-regierung.de

5.4. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Eine Prufung, ob einem Planvorhaben naturschutzrechtliche Verbote, insbesondere solche
nach § 44 BNatSchG entgegenstehen ist innerhalb des Bauleitplanverfahrens notwendig.
Bestandserfassungen sind aber nur erforderlich, wenn ein mdéglicher artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestand auf andere Art und Weise nicht rechtssicher bestimmt werden kann.

Bau, und betriebsbedingte Wirkfaktoren
Die zu erwartenden Beeintrachtigungen (baubedingt, betriebsbedingt, temporar bzw. dauer-
haft) sind darzulegen.

Die baubedingten Beeintrachtigungen umfassen die Errichtung von befestigten Flachen und

Gebauden sowie Freiflachen fir die Freizeitgestaltung.

Weiterhin sind folgende baubedingte Auswirkungen zu erwarten:

- Fahrzeugbewegungen im Bereich der Baumalinahme bzw. auf den Zuwegungen zur
Baustelle.

- Larm, Licht und Erschitterung durch Baufahrzeuge und Arbeiten innerhalb der Baustelle.
In der unmittelbaren Umgebung bereits zulassig!

Entsprechend sind diese Arbeiten als zeitlich befristete zusatzliche Beeintrachtigung zu be-
werten.

Es sind folgende Anlagenbedingte Auswirkungen zu erwarten:
- Bebauung bisheriger landwirtschaftlicher Flache am Rand der bebauten Ortslage.

Die Intensitat ist mit der derzeitig mdglichen Nutzung der unmittelbar angrenzenden Flachen
gleichzusetzen. Aufgrund der Lage der benachbarten Flachen ist die Nutzung der Flachen
nicht als Beeintrachtigung zu bewerten. Die Intensitat der derzeitigen Nutzung (landwirt-
schaftliche Bodenbearbeitung) ist aber nicht mit der derzeitigen Nutzung zu vergleichen.

- Die zu erwartende (leicht) erhéhte Freizeit- und Erholungsaktivitat wird sich mangels vor-
handener Wege nicht verlagern.

- Aufgrund der Lage an vorhandener Bebauung ist auch trotz der Verschiebung der Nut-
zung keine signifikant erhéhte Beeintrachtigung durch streunende Katzen oder andere
Pradatoren auszugehen. (Die Belastung durch die zunehmende Population an Waschba-
ren und Marderhunden ist wesentlich ernster).

Eine Bau,- Anlage,- bzw. Betriebsbedingte Beeintrachtigung ist nicht einzustellen.

Die in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie wur-
den auf lhre Relevanz geprift. Die Uberwiegende Mehrzahl der Arten ist fiir den vorliegen-
den B- Plan nicht relevant.
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Tabelle: In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang Il/IV der FFH-Richtlinie ,streng

geschitzte" Pflanzen und Tierarten"

ALl Epn
Gruppe wiss. Artname deutscher Artname | pppy. A Bemerkungen zum Lebensraum
RL
Gefal3pflanzen Angelica palustris | Sumpf-Engelwurz Il v nasse, néhrstoffreiche Wiesen
Geféllpflanzen Apium repens | Kriechender Scheiberich 1l v Stillgewésser
Gefél3pflanzen | Cypripedium calceolus | Frauenschuh I v Laubwald
Geféalipflanzen Jurinea cyanoides | Sand-Silberscharte * v Sandmagerrasen
Gefalpflanzen Liparis loeselii | Sumpf-Glanzkraut 1 v Niedermoor
Gefal3pflanzen Luronium natans | Schwimmendes Frosch- 1 v Gewdsser
kraut
Moose Dicranum viride | Griines Besenmoos 1 Findlinge, Wald
Moose | Hamatocaulis vernico- | Firnisglédnzendes Si- I Flach- und Zwischenmooren, Nasswiesen
sus chelmoos
Molusken Anisus vorticulus | Zierliche Tellerschnecke Il v Sumpfe/ Pflanzenreiche Gewédsser
Molusken Vertigo angustior | Schmale Windelschne- 1l Feuchte Lebensrdume, gut ausgeprégte
cke Streuschicht
Molusken Vertigo geyeri | Vierzdhnige Windel- 1 Reliktpopulationen
schnecke
Molusken Vertigo moulinsiana | Bauchige Windelschne- I Feuchtgebiete vorwiegend Réhrichte und
cke Grof3seggenriede)
Molusken Unio crassus | Gemeine Flussmuschel I v FlieRgewésser
Libellen Aeshna viridis | Griine Mosaikjungfer v Gewésser
Libellen Gomphus flavipes | Asiatische Keiljungfer v Béache
Libellen | Leucorrhinia albifrons | Ostliche Moosjungfer v Teiche
Libellen | Leucorrhinia caudalis | Zierliche Moosjungfer v Teiche
Libellen | Leucorrhinia pectoralis | GroBe Moosjungfer 1l v Hoch/Zwischenmoor
Libellen Sympecma paedisca | Sibirische Winterlibelle v ?
Kéfer Cerambyx cerdo | Heldbock 1l v Alteichen (iber 80 Jahre
Kéfer Dytiscus latissimus | Breitrand 1 v stehende Gewésser
Kéfer | Graphoderus bilineatus | Schmalbindiger Breitfli- 1 Gewdsser
gel-Tauchkéfer U
Kéfer Osmoderma eremita | Eremit, Juchtenkéfer I Waélder/Mulmbédume
Kéfer Lucanus cervus | Hirschkéfer 1 Eichen (Alt-Totbdume)
Kéfer Carabus menetriesi | Menetries Laufkéafer Il
Falter Lycaena dispar | Grof3er Feuerfalter 1 Moore, Feuchtwiesen
Falter Lycaena hele | Blauschillernder Feuer- 1 Feuchtwiesen /Quellfliisse
falter \
Falter | Proserpinus proserpina | Nachtkerzenschwérme Trockene Gebiete/Wald
Fische Acipenser sturio | Europaischer Stér 1 Gewdsser
Rundmé&uler Petromyzon marinus | Meerneunauge 1 Gewdsser
Rundméuler Lampetra fluviatilis | Flussneunauge 1 Gewésser
Rundméuler Lampetra planeri | Bachneunauge 1 Gewdsser
Lurche Bombina bombina | Rotbauchunke 1l / Gewdsser/Wald
Lurche Bufo alamita | Kreuzkréte / Sand/Steinbriiche
Lurche Bufo viridis | Wechselkréte 1 Sand/Lehmgebiete
Lurche Hyla arborea | Laubfrosch || Hecke/Geblisch/Waldrénder/Feuchtgebiet
Lurche Pelobates fuscus | Knoblauchkréte / Sand/Lehmgebiete
Lurche Rana arvalis | Moorfrosch / Moore/Feuchtgebiete
Lurche Rana dalmatina | Springfrosch / Wald/Feuchtgebiete
Lurche Rana lessonae | Kleiner Wasserfrosch i Wald/Moore
Lurche Triturus cristatus | Kammmolch 1l 1 Gewésser
Kriechtiere Coronela austriaca | Schlingnatter / Trockenstandorte /Felsen
Kriechtiere Emys orbicularis | Europdische Sumpf- 1 / Gewdsser/Gewdassernahe
schildkréte Vi
Kriechtiere Lacerta agilis | Zauneidechse / Hecken/Gebliische/Wald
Meeresséuger Phocoena phocoena | Schweinswal 1 / Ostsee
Meeresséuger Halichoerus grypus | Kegelrobbe 1 Ostsee
Meeressduger Phoca vituina | Seehund 1 Ostsee
Fledermduse | Barbastela barbastel- | Mopsfledermaus 1] Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb.
Fledermaduse Eptesicus nilssonii | Nordfledermaus Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Fledermaduse | Eptesicus serotinus | Breitfliigelfledermaus Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Flederméuse Myotis brandtii | Grof3e Bartfledermaus Kulturlandschaft/Gewésser
Flederm&use Myotis dasycneme | Teichfledermaus 1l Gewdsser/Wald
Fledermé&use Myotis daubentonii | Wasserfledermaus Gewdésser/Wald
Flederméuse Myotis myotis | Grof3es Mausohr 1 Wald
Fledermduse Myotis mystacinus | Kleine Bartfledermaus Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
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ol L
Gruppe wiss. Artname deutscher Artname FFH- 45 Bemerkungen zum Lebensraum
RL

Fledermé&use Myotis nattereri | Fransenfledermaus / Kulturlandschaft/Wald
Flederméuse Nyctalus leisleri | Kleiner Abendsegler / Wald
Fledermause Nyctalus noctula | Abendsegler | Gewaidsser/Wald/Siedlungsgeb
Flederméuse Pipistrelus nathusii | Rauhhautfledermaus I Gewdsser/Wald
Fledermause | Pipistrellus pipistrel- | Zwergfledermaus | Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Fledermduse |Pipistrellus pygmaeus | Miickenfledermaus | Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Fledermause Plecotus auritus | Braunes Langohr | Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Fledermduse | Plecotus austriacus | Graues Langohr | Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Fledermduse Vespertilio murinus | Zweifarbfledermaus | Kulturlandschaft/Siedlungsgeb

Landsduger Canis lupus | Wolf *N I
Landsé&uger Castor fiber | Biber 1 I Gewdsser
Landsduger Lutra lutra | Fischotter 1l | Gewisser / Land
Landséduger |Muscardinus avelanarius Haselmaus / Mischwaélder mit Buche /Hasel

*prioritare Art

fett gedruckte Arten konnen aufgrund des Lebensraumes, oder des Aktionsradius als betroffen nicht ausgeschlossen
werden kursiv geschriebene Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als betroffen auszuschlieBen

Fur die nachfolgend aufgefiihrten verbleibenden Arten, die im Gebiet vorkommen kénnten,
wird primar gepruft, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden
Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegenliber Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG
auszulésen.

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Im Vorhabensgebiet bzw. dem planungsrelevanten Umfeld befinden nach derzeitigem
Kenntnisstand keine aktuellen bzw. historischen Standorte von Pflanzenarten, die im Anhang
IV der FFH- Richtlinie aufgefthrt sind. Entsprechend ist eine Betroffenheit der Pflanzenarten
gemal Anhang IV der FFH-Richtlinie auszuschlieRen.

Reptilien / Amphibien
Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen besteht potenziell eine Bedeutung fur die ar-
tenschutzrechtlich relevante Art Laubfrosch.

Mit der StérwasserstralRe befindet sich ein potenzielles Laichgewasser innerhalb des pla-
nungsrelevanten Umfeldes. Entsprechend ist davon auszugehen, dass der Laubfrosch po-
tenziell im Untersuchungsgebiet vorkommen kénnte. Beim Eingriffsgebiet handelt es sich
aber nicht um maRgebliche Bestandteile des Habitats im Umfeld des Vermehrungslebens-
raumes bzw. um ein mafRgebliches Winterquartier.

Mit der Erhaltung der Gehdolzstrukturen in den Randbereichen wird die Habitatstruktur flr
Winterquartiere und Rickzugsbereiche erhalten.

Sdugetiere

Wolf

Eine Betroffenheit aufgrund der Ortslage und der hohen vorhandenen Stérfaktoren ist aus-
zuschlieflen. Wanderungen und Stérungen bei fehlendem Wolfsmanagement sind aber nicht
grundsatzlich auszuschlief3en.

Flederméuse
Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen des Ortsrandes besteht potenziell auch eine

Bedeutung fur die Artengruppe der Flederméuse.

Die Bedeutung als Nahrungshabitat ist im Eingriffsgebiet selber (Uberwiegend Acker), aber
nur beschrankt gegeben. Aufgrund der Eigenart des Vorhabens kommt es bau- und be-
triebsbedingt nur zu nicht erheblichen Auswirkungen auf das Untersuchungsgebiet als Nah-
rungs- und Jagdhabitat fur Flederméause.

Die gehdlzbestandene Stérwasserstralie als Leitlinie wird mit dem unbebauten Freihaltestrei-
fen nicht beeintrachtigt.
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Baume / Héhlenbdume sind nicht betroffen.
Der Art der Beleuchtung des Weges ist erhéhter Aufmerksamkeit zu widmen.

Fischotter

Der Fischotter ist entsprechend Rasterkartierung aufgezeigt. Aufgrund der dem Ort ange-
lehnten Randlage und des Freihaltestreifens an der Storwasserstraf3e ist bei Wanderbewe-
gungen entlang der Stérwasserstral’e eine Stérung in diesen Bereich und damit eine Betrof-
fenheit auszuschlieRen.

Wanderkorridore
Die Lage schliel3t die Eignung als Wanderkorridor sicher aus. (siehe auch Fischotter)

Avifauna

Es wird aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen unter Bezug auf Martin Flade? eine Prii-
fung der Beeintrachtigung der Avifauna durchgefiihrt. (Potentialabschatzung)

Es erfolgte die Abprufung der relevanten Arten europaischen Vogelarten entsprechend:
Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie,

Arten des Artikels IV, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,

Geféhrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),

Arten mit besonderen Habitatansprichen (Horstbriiter, Gebaudebruter, Héhlenbrter, Kolo-
nienbriter, groRe Lebensraumausdehnung),

Streng geschutzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

Arten, fur die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung
tragt (mindestens 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1000 Brutpaa-
ren in M-V).

Fur alle anderen européischen Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Priifung
fur:

Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,

Nahrungsgaste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrankt wird,
ungeféhrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatsanspriiche (,Aller-
weltsarten®).

Auswirkungen des Vorhabens auf die Brutvogelarten

Durch das Vorhaben werden Ackerflachen in Anspruch genommen, die eine geringe Bedeu-
tung fur Brutvogelarten (,Allerweltsarten”) besitzen.

Von den Arten der landwirtschaftlichen Flachen sind durch das hohe Stdrpotential allenfalls
Arten wie Elster, Blaumeise, Bluthanfling, Stieglitz, Girlitz, ggf. Sperbergrasmiicke, Gelbspét-
ter zu erwarten. Aufgrund der Nahe zu Verkehrsanlagen und der Ortsrandlage sind Arten wie
Heidelerche, Feldlerche, Heidelerche eher unwahrscheinlich.

Da im Nahbereich des Eingriffsraums Gebaude vorhanden sind, ist mit einem charakteristi-
schen Artenspektrum des Siedlungsraumes wie Bachstelze, Kohlmeise, Rotkehlchen, Haus-
rotschwanz, aber auch siedlungsbewohnender Arten wie Stare, Drosseln zu rechnen.

Von den Arten der Gebische (vermischter Ubergangsbereich der benachbarten Garten, be-
nachbartem Ufergeholz im Westen) sind durch das hohe Stérpotential allenfalls Arten der
Gebusche wie Amsel, Singdrossel, Fitis und Gartengrasmuicke als Nahrungsgast zu erwar-
ten. Fur die Leitarten wie Neuntéter, Ortolan, Turteltaube und Girlitz, aber auch Baumpieper
und Goldammer ist der Lebensraum als mit zu hohem Stérpotential (Pradatoren) verbunden
einzustufen.

Dies gilt auch fur Bodenbriter. Hier konnten schon bei den Begutachtungen am 15 Juli 2016
(wolkig, leichter Wind, ca. 17 "C) im Rahmen der Biotoptypenkontrolle keine Sichtungen ein-
gestellt werden. Die Nutzung des Vorhabengebietes ist untergeordnet (Nahrungshabitat).

2 Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands [HW-Verlag 1994
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Es ist davon auszugehen, dass bei der Umsetzung des Vorhabens keine maRgeblichen Le-
bensraumverluste fir Brutvogelarten auftreten werden.

Fur die Artengruppe der Brutvdgel besteht keine artenschutzrechtliche Betroffenheit.

Als vorbeugende MaRnahme ist die Festschreibung der Baufeldfreimachung aufierhalb der
Hauptbrutzeit der Vogel in der Zeit vom September bis Marz aufzunehmen.

Rastflachen

Rastflachen sind entsprechend Gutachtlicher ~ Landschaftsrahmenplanung in
www.umweltkarten.mv-regierung.de benannt. Das Eingriffsgebiet liegt in Randlage zu einem
Rastgebiet der Stufe 2 (regelmafig genutzte Nahrungs- und Ruhegebiete von Rastgebieten
verschiedener Klassen - mittel bis hoch) (Stufe 2) westlich hinter einem baumbestandenen
Weg.

Aufgrund der Angliederung an eine vorhandene Ortslage und der ortsnahen Anbindung ist
keine Verschiebung der Rastflache fur durchziehende Vogelarten einzustellen. Die Nutzung
von Landflachen als Rastflachen ist aber neben Fluchtdistanzen auch abhangig von der an-
gebauten Feldfrucht.

Eine erhebliche Beeintrachtigung ist nicht einzustellen.

Raumrelevante Arten

Fur die raumrelevanten Arten, auch Uberflieger ist ein Verlust des Nahrungsraumes nicht
relevant - hohes vorhandenes Stérpotential.

Ausreichend Ausweichraume stehen zur Verfigung.

Verbote

Im Hinblick auf das Tétungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsféahigkeit
nicht, da das Plangebiet nicht im direkten Umfeld der Quartiere und Brutstatten geschitzter
Arten liegt, so dass sich der Eintritt eines erhéhten Tétungsrisikos fur Tiere nicht aufdréangt.
Im Hinblick auf das Stérungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsféhigkeit
nicht, da zu mdglichen Fledermaus- und Vogellebensrdumen insgesamt ausreichende Ab-
stédnde bestehen bzw. mdgliche Stérungen der Fledermause, Brut- und Rastvégel im Rand-
bereich des Plangebietes voraussichtlich nicht bestehen und nicht zu einer Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen fuhren.

Im Hinblick auf das Zerstérungsverbot der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten besteht ein dau-
erhaftes Hindernis der Vollzugsféhigkeit nicht, da die geschutzten Nist-, Brut-, Wohn- und
Zufluchtsstatten der potentiell betroffenen Vogelarten auf der beplanten Flache nur wahrend
der Brutsaison (Mérz bis September) bestehen und sich die Tiere in der folgenden Saison
neue Brutstatten und Nester schaffen. Es kénnen somit durch Bauzeiten auf3erhalb der Brut-
saison oder Baubeginn vor der Saison Konflikte vermieden werden. Bei den betroffenen Ar-
ten, die Brutstatten im Plangebiet haben kénnten, handelt es sich um Arten, die lokal tUber
hinreichende Ausweichraume verfligen.

Zerstérungen von Biotopen streng geschutzter Arten im Sinne des § 19 (3) BNatSchG sind
mit der Uberplanung der Flache nicht zu erwarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlieRen, Verbotstatbestdnde sind auszuschlie-
Ren.

Artenschutzrechtliche Ausnahmeantrdge entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote
des § 44 Abs. 1 BNatSchG (Zugriffsverbote, unter Berlicksichtigung Européische Vogelarten
sowie der Arten des Anhangs Il / IV der FFH-Richtlinie) sind nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht zu stellen.
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Artenschutzrechtliche Hinweise

1 Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehdlzbestdnden nur im Zeit-
raum vom 1.0Oktober bis zum 29. Februar statthaft.

2  Das Verfahren und die Héhe der Ersatzpflanzung bei Gehélzrodungen richtet sich nach
dem § 18 NatSchAG M-V.

3 Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fir die Brutvogelarten ist der Zeitraum der Bau-
feldfreimachung auf den Zeitraum auRerhalb der Brutzeit (August bis Marz) zu be-
schranken.

4 Unmittelbar vor dem Baubeginn der Verkehrsflachen missen alle Versteckmaoglichkeiten
fur Reptilien / Amphibien kontrolliert werden, insbesondere gro3e Steine, Platten usw.
Gefundene Tiere sind in der angrenzenden Freiflache am Lesesteinhaufen auszusetzen.
Bei mdglichen Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden wer-
den bzw. die Gruben / Graben schnellstmdéglich zu verschlieRen sind und vorher eventu-
ell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) zu entfernen sind.

5 Im Rahmen des vorsorgenden Vermeidungsgebotes ist ein Lesesteinhaufen am West-
rand des B-Plangebietes anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Der Lesesteinhaufen
mit ca. 2 m*® Lesesteinen (GréRe 10 bis 20 cm und einigen grofReren Steinen) ist mit et-
wa 0,5 m® unbelastetem Holz zu durchmischen. Dieses Gemenge wird in eine etwa 0,5
Meter tief ausgeschobene bzw. ausgebaggerte Senke in der GréRe von etwa 2 m? ge-
fullt und mit anstehendem Boden Uiberdeckt.

6. Wechselwirkungen zwischen Plangebiet und Nachbargrundstiicken

6.1. Auswirkungen

Die Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet" fligt sich in die angrenzenden, auch als Wohnbau-
flachen genutzten Bereiche 6stlich und stdlich des Plangebietes ein. Auch hier ist die die
Einhaltung der Larmwerte nach DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete zusichern. Zum
Schutz der Nachbarschaft innerhalb des Gebietes und der angrenzenden Wohngrundstiicke
sind die Standorte auflenliegender Bauteile der technischen Gebaudeausstattung (z.B. Kli-
maanlagen, Warmepumpen) so anzuordnen, dass die angrenzenden Nutzungen nicht beein-
trachtigt werden (siehe Teil B-Text Nr. 8. Immissionsschutz).

Blendwirkungen durch Solaranlagen sind fur die Umgebung auszuschlielen.

Da sich das Plangebiet in der Trinkwasserschutzzone Ill der Wasserfassung Banzkow befin-
det, sind die Anforderungen an einen erhéhten Grundwasser- und vorbeugenden Trinkwas-
serschutz zu beachten und einzuhalten.

6.2. Einwirkungen

In der Umgebung des Vorhabens sind keine Nutzungen vorhanden, die Nutzungskonflikte
von der Art der baulichen Nutzung her erwarten lieRen.

Zum Bebauungsplan Nr. 14  Alte LandstralRe“ wurde eine schalltechnische Untersuchung
der TUV NORD GmbH zu den Einwirkungen durch den StraRenverkehr (Alte Landstrale)
erstellt. Es wurde festgestellt, dass die Orientierungswerte nach DIN 18005 fir allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) im Tagzeitraum und 40 dB(A) im Nachtzeitraum im gesamten
Plangebiet eingehalten bzw. unterschritten werden.

Die im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 14 betrachteten Larmeinwirkungen durch das
Pumpwerk der APG Banzkow (Agrar Produktionsgenossenschaft) auf der gegentberliegen-
den Seite der Stér sind mittlerweile gegenstandslos, da das Pumpwerk seit 2014 nicht mehr
betrieben wird.
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In den Hochwassergefahren — und Risikokarten des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz
und Geologie M-V sind fur die Gebiete der B-Pléane Nr. 14 und Nr. 16 in Banzkow an der
Stérwasserstrale keine Hochwassergefahrdungen, Hochwasserrisiken oder Uberschwem-
mungsbereiche ausgewiesen. Gemal Stellungnahme des Landkreises Ludwigslust-Parchim
vom 17.08.2016 liegen keine Daten und Angaben zum Uberschwemmungsrisiko vor. Im Zu-
sammenhang mit dem B-Plan Nr. 11 ,Am Muhlengraben“ der Gemeinde Banzkow wurde auf
den zu beachtenden Hochwasserstand von 38,01 m . NN am Schweriner See hingewiesen.
Der gewachsene Boden im Gebiet des B-Planes Nr. 16 hat bereits eine Hohe von ca. 38,50
m. Durch die Leitungsverlegung wird die StralRe eine Héhe von mind. 39,00 m haben. Da die
OKEF in der Regel héher als die Stralde liegt, ist ein Hochwasserrisiko nicht anzunehmen.

Da das geplante Wohngebiet im Norden an landwirtschaftliche Flachen, im Westen an die
Stoérwasserstralle, im Suden und Osten an bestehende Wohnbebauung angrenzt, ist die
Einhaltung der Larmwerte nach DIN 18005 gegeben. Folgende Larmimmissionswerte ,Au-
Ren* durfen fur das Allgemeine Wohngebiet (WA) nicht Gberschritten werden:
e tags 55 dB(A)
e nachts 45 db(A) bzw. 40 dB(A), wobei der niedrigere Nachtwert fur Gewerbe-
und Freizeitlarm gilt.

7. Bodenordnende MaRnahmen, Sicherung der Umsetzung

Das Plangebiet dieses Bebauungsplanes befindet sich in Eigentum der Gemeinde Banzkow.

Die Erschliefungsstrae Am Stérbogen wurde im Vorgriff mit der Umsetzung des B-Planes
Nr. 14 ,Alte Landstralie" bereits ausgebaut.

8. Stadtebauliche Daten

Geltungsbereich ca. 8.795 m?
Wohnbauflachen ca. 5.950 m?
Wohnbauflache WA 1 ca. 4.640 m?
Wohnbauflache WA 2 ca. 1.310 m?
Weg ca. 222m?
Grunflachen ca. 2.623 m?
Grunflache O1 ca. 480 m?2
Grunflache 02 ca. 246 m?
private Grunflache ca. 1.897 m?




