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1.0 Allgemeine Grundlagen

Lage des Gebietes istin Mecklenburg - Vorpommern, Kreis Parchim, Ort Cambs, Flurstlck 2/3.

Die Firma Kristensen und Partner Baugesellschaft mbH & Co KG beabsichtigt auf den Grundstticke,
Wohnungsbebauung auszufihren.

Die Grundstiicken liegen nicht im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungs-planes im Sinne des §
30 Abs. 1 BauGB. Die Aufstellung eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist deshalb eine
Voraussetzung fir das Wohnungsbauvorhaben.

2.0 Ziel und Zweck der Planung

Mit der Satzung tberiden Vorhaben- und ErschlieBungsplan sollen die planungsrecht-lichen
Voraussetzungen fiir die Realisierung des oben beschriebenen Vorhabens und fur die erforderlichen
ErschlieBungsmaBnahmen geschaffen werden.

Die Durchfiihrung des Vorhabens ist aus folgenden Griinden im &ffentlichen Interesse dringlich, da es
einen groBen Bedarf an Wohnraum gibt .

Die Satzung tiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung vereinbar.

3.0 Einfligung in die lberortliche und ortliche Planung

Neben der Festlegung des Inhaltes des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind zur Sicherstellung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung keine besonderen Festsetzungen erforderlich.

4.0 Planungsabsicht

Die Uberbaubaren Grundstiickflachen wird in offener Bauweise erstellt.

Nur Einzelhauser und Doppelhauser sind zuléssig.

Die Wohnungen werden zeitgemaB und modern gestaltet, aber angepasst an die bauliche Gestaltung des
Dorfgebietes.

Die Hauptstruktur der Bebauung ist durch einige durchgehende Linien und Achsen aufgebaut, wie zum
Beispiel eine Parkanlage und die Umgebungen eines grosseren Gutes.

Die jetzige Allee und das Rundell beim Haupteingang des Gutsgebéudes bilden, mit den runden Formen
eine Ideegrundlage in neuer Struktur.

Von der Mitte des Gebietes am Wohnungsweg und vom Gutshaus hat man Aussicht Gber eine grine
Flache.

Die AuBenfassadengestaltung kann sowohl in rotem Verblendmauerwerk, Putz, Glas und Holz ausgefthrt
werden.
Die Dachkonstruktion wird als Satteldachkonstruktion mit Dachziegel ausgefihrt.

Es werden, soweit vorhanden, ausschlieBlich Baustoffe, Bauteile und Einrichtungen verwendet, die als
umweltvertraglich bezeichnet werden, die den Naturhaushalt schonen und zur sparsamen Verwendung von
Energie beitragen.

5.0 VerkehrserschlieBung

Der AnschluB des Wohngebietes wird tiber eine Ein- und Ausfahrt erfolgen.

Im Zusammenhang mit einer zukiinftigen Verlegung der Schweriner StraBe (B 104) soll eine weitere Ein-
und Ausfahrtméglichkeit im Bereich der Schweriner StraBe geschaffen werden.

Die privaten Verkehrsflachen werden tber eine Hauptzufahrt und StichstraBen abgewickelt.

Keine Parkmdéglichkeiten auf dem Hauptzufahrtsweg.

Die Wege werden mit Betonsickerpflaster belegt.

Die Hauptrundelle dienen weiterhin als Tempo démpfer.

Die Rundelle am Ende des Stichweges dienen als Wendeplatz. In der Mitte sind extra Parkpétze fur
Besucher und die Rundelle kénnen zugleich als Treffpunkt dienen.

6.0 Ver- und Entsorgung

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan muB in ver- und
entsorgungstechnischer Hinsicht erschlossen werden.

Das heiBt: Wasserversorgung, Warmeversorgung (Erdgas), Schmutzentsorgung,
Regenwasserentsorgung, Stromversorgung und Miullentsorgung.

Es wird beabsicht die Regenwasserentsorgung zum Litt -See zu fiihren.
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7.0 Offentliche Einrichtungen
Keine o&ffentlichen Einrichtungen sind vorgesehen.

8.0 Sozialplanung
Keine besondere Sozialplanung ist vorgesehen.

9.0 Immissionsschutz

Die Verwirklichung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes hat keine erheblichen Auswirkungen auf die
Umwelt im Sinne des Gesetzes der Umweltvertraglichkeitspra-fung.

Das Plangebiet wird westlich von der B 104 tangiert. Da Schallimmission zu erwarten ist, werden aktive
SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Zu diesem Zweck wird der B 104 entlang eine Larmschutzwand
errichtet.

10.0 Altlasten

Es gibt Altlasten vgl. beigelegte “Orientiérende Altlastenerkundung”.
Der olverschmutzte Boden, (ca 400 m3) wird abgetragen und verfullt.

11.0 Grin- und Freiraumplanung

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft wird laut beigelegtem
Grunordnungsplan eingearbeitet.

Fir Pflanzungen werden standortgerechte Gehélze entsprechend der potentiellen natirlichen Vegetation
verwendet.

Der Wege entlang werden beidseitig Baume gepflanzt, um die Alleewirkung zu verdeutlichen und das
StraBenbegleitgriin wird als extensive Rasenflache angelegt.

Ubrige Einrichtung nach der Planzeichnung mit Rasenfreiraumen und FuBwegen.

12.0 Kosten

Der Vorhabentrager tragt alle Kosten der Planung und Durchfiihrung einschlieBlich der inneren
ErschlieBung.

Folgende Gutachten sind beigeleat:

A. Bewertung der Betriebsanlage, Grundstiick, Gebdude u. bauliche Anlagen.
(August 1992) ’
Bernhard C. Sohst, Freischaffender Architekt
Kieler Straf3e 86
24119 Kronshagen

B. Orientierende Altlastenerkundung. (Februar 1995)
Baugrund- und Umweltberatung GmbH

Hagenower StraBBe 73
19061 Schwerin

C. Baugrund - und Griindungsverhiltnis ( Februar 1995)
Gremzow, Schlegel & Partner
Baugrundbegutachtung
Hagenower Stra3e 73
19061 Schwerin

D. Grinordnungsplan )
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