Amt Crivitz
Bekanntmachung

der Satzung der Stadt Crivitz iiber die Erhaltung fiir das
Gebiet "Altstadt"” und der Erteilung der Genehmigung

1. Aufgrund des § 5 Abs. 1 der Kommunalverfassung vom 17. 05.
1992 (GB1. I S. 255) und der §§ 172, 246 a des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. 12. 1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt geindert durch
Anlage T Kapitel XIV Abschnitt IT Nr. 1 des Einigungsvertra-
ges vom 31. 08. 1980 in Verbindung mit Artikel 1 des Cesetzes
vom 23. 09. 1990 (BGBl. 1990 TI S. 885, 1122) hat die Stadt-
verordnetenversammlung der Stadt Crivitz in ihrer Sitzung vom
17. 03. 1993 folgende Satzung beschlossen:

§ 1
Geltungsbereich ’
Der Geltungsbereich dieser Satzung umfaBt das Gebiet "Altstadt",
das in dem als Anlage beigefiigten Plan umrandet ist. Der Plan
ist Bestandteil dieser Satzung und als Anlage beigefiigt.

§ 2

Erhaltungsgriinde, Genehmigungstatbestinde

Zur Erhaltung der stiddtebaulichen Eigenart des Gebietos aufegrund
seiner stiddtebaulichen Gestalt sowie zur Erhaltung der Zusammen-
setzung der Wohnbevdlkerung

bedarf der Abbruch
die Anderung oder
die Nutzungsinderung sowie
die Errichtung baulicher Anlagen

im Geltungsbereich dieser Satzung der Genehmigung.

Vereinbarungen. durch die ein schuldrechtliches Vertragsverhiltnis
iber den Gebrauch oder die Nutzung eines Grundstiickes oder eines
Gebidudes oder Gebiudeteiles auf bestimmte Zeit von mehr als einem
Jahr eingegangen oder verlidngert wird, bediirfen der Genehmigung,
dies gilt nicht fiic Mietvertrige iiber die Nutzung von Wohnraum zu
Wohnzwecken.

§ 3

Zustidndigkeit, Verfahren

Die Genehmigung wird durch die Gemeinde erteilt. Ist eine bau-
rechtliche Genehmigung oder Zustimmung erforderlich. wird die Ge-
nehmigung durch die untere Baugenehmigungsbehdrde (Kreisverwal tung
Schwerin, Wismarsche Str. 131 - 134, 0-2751 Schwerin) im Einver-~
nehmen mit der Gemeinde erteilt.



§ 4

Ausnahmen

Die den in § 26 Nr. 2 BauGB bezeichneten Zwecken dienenden Grund-
stiicke und die in § 26 Nr. 3 BauGB bezeichneten Grundstiicke sind
von der Genehmigungspflicht nach § 2 dieser Satzung ausgenommen.

§ 5

Ordnungswidrigkeifen

Wer eine bauliche Anlage in dem durch die Satzung bezeichneten
Gebiet ohne die nach ihr erforderliche Genehmigung abbricht oder
dndert, handelt gemdp § 213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ordnungswidrig und
kann gemdB § 213 Abs. 2 BauGB mit einer GeldbuBe bis zu 50.000 DM

belangt werden.

§ 6 : ’

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

2. Diese Satzung wurde mit Verliigung der hoheren Verwal tungsbehdér-
de vom 7705 HY93 - AZ.: ZAS75/5:4~ gemdB § 246 a Abs. 1
Satz 1 Nr. 4 des BauGB genehmigt. Die Erhaltungssatzung und die
Erteilung der Genehmigung werden hiermit ortsiiblich bekanntge-
macht.

3. GemidB § 215 Abs. | BauGB sind eine Verletzung der in & 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und Mingel der Abwdgung unbeachtlich, wenn sie
nicht innerhalb von sieben Jahren - seit Bekanntmachung der
Satzung - schriftlich gegeniitber der Stadt Crivitz geltend ge-
macht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begriinden soll., ist darzulegen.

Crivitz, den 23. 03. 1993

Biirgermeister der Stadt Crivitz

Verfahrensvermerk:

Ausgehidngt am: J79.05. 7993

Abzunehmen am: LI Cb. 7993 Abgenommen am:
/;/; (/"X
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Erhaltungssatzung Crivitz

1.0 Allgemeines

Die Stadt Crivitz ist mit der Innenstadt im Jahre 1991 .in das Stadtebau-
férderungsprogramm des Landes Mecklenburg-Vorpommern aufgenom-
men worden.

Die Ziele der Sanierung werden durch den stadtebaulichen Rahmenplan
formuliert. Dabei hat sich herausgestellt, dal vor allem der Erhalt der
typischen Crivitzer Baustruktur sowie der Erhalt der Wohnfunktion in der
Innenstadt wesentliche Ziele der st&dtebaulichen Planung sind. Um diese
Ziele zu unterstutzen, wird eine Erhaltungssatzung gemaR § 172 (1) Nr. 1
und 2 BauGB erlassen.

1.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der vorliegenden Satzung wurde aus der Bestands-
aufnahme zum stadtebaulichen Rahmenplan entwickelt. Er umfafit die
historische Innenstadt von Crivitz, die in ihrer besonderen stadtebau-
lichen Eigenart und in ihrem sozialen Milieu erhalten werden sollte.

Der gesamte Geltungsbereich ist deckungsgleich mit dem férmlich
festgelegten Sanierungsgebiet. Es umfalt folgende Strallen:

GroRe Stralke

BergstralRe

Rathausstrale

GoethestralRe

Mauerstralle

Parchimer Stralle
LindenstralRe

Rosenstralle

Gartenstralle

sUdlicher Teil der Seestralle
Bleicherstrafle

Kirchenstrale
Rudolf-Breitscheid-Stralle 1-14
Eichholzstralke 1-8
Fischerstrale

sUdlicher Teil der Fritz-Reuter-Stralle
Breite Stralle

Schulhausgasse

1.- 3. Wasserstralle

Markt.
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2. Erhaltungsgriinde

Die vorliegende Erhaltungssatzung hat das Ziel, die besondere stédte-
bauliche Eigenart des Gebietes aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt
und die Zusammensetzung der Wohnbevélkerung zu. schiitzen und zu
erhalten.

2.1 Besondere stddtebauliche Eigenart

Im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung sind gebietstypische stadte-
bauliche Eigenarten anzutreffen, die erhalten werden sollen. Der histori-
sche Stadtkern stellt einen geschlossenen, in seiner bauhistorischen Ent-
wicklung gewachsenen Bereich dar, der in seiner stédtebaulichen Gestalt
erhaltenswert ist.

Die Crivitzer Altstadt hat sich bis heute ein intaktes, mittelalterliches
Stadtbild bewahrt, das sich insbesondere im Stadtgrundri® und Stadtraum
ausdruckt. ,

Der Altstadtbereich mit seiner vorwiegend ein- bis zweigeschossigen'
Bebauung und deren ausgepréagten historischer Struktur stellt den die
Stadt charakterisierenden Mittelpunkt dar.

Die Siedlung entstand in Anlehnung auf eine im 13. Jahrhundert existie-
rende Burganlage. Mit Ausnahme der Seeseite besaR die Stadt bis 1660
eine vollstandige Stadtmauer, deren letzte Reste im 18. Jahrhundert be-
seitigt worden sind. Innerhalb der ehemaligen Wehranlagen blieb uns die
mittelalterliche Struktur von Crivitz erhalten; inmitten des gitterférmigen
Strallennetzes der rechteckige Marktplatz und stidwestlich davon der
weitrdumige Anger mit der im 13. Jahrhundert gegriindeten Stadtkirche.
Als bemerkenswert fur die Beschreibung der Quartiersstruktur sind zudem
die 3 Wasserstrallen zu nennen, die als Stiche direkt am Ufer des Stadit-
sees enden.

Dies wird insbesondere deutlich durch die Vielzahl der Baudenkmale und
denkmalgeschutzten Ensembles. Dartber hinaus gibt es noch etliche, aus
stadtebaulicher Sicht wertvolle Einzelgeb&ude und ebenso StraRenrau-
me, die zur besonderen Charakteristik der Stadt beitragen. Der Bestand
an Denkmalen und Ensembles ist in der anliegenden Karte im M 1 : 2000
dokumentiert.

Hinzu kommt, dal der Gestaltungsbereich der Satzung neben seiner
Funktion als zentraler Bereich der Stadt (Dienstleistungen, Gewerbe,
Handel, Verwaltung usw.) erhebliche Bedeutung als Wohnstandort hat.

Die Qualitaten des Untersuchungsraumes lassen sich wie folgt
zusammenfassen:

der erhaltene historische Stadtkern,

die pragenden Geb&ude sowie markante Gebdude ohne Spezifikation,
die mit wenigen Ausnahmen intakten Baufluchten,

die prégende Stadtsilhouette und ausgeglichene Dachlandschaft
unterschiedliche Fensterformate

Zwerchgiebel :

der Stadtraum in seiner Kleinrdumigkeit und mit seinen
UnregelmaRigkeiten.



Aufgrund der sich z. Zt. vollziehenden wirtschaftlichen Umstrukturierun-
gen besteht ein erheblicher Veranderungsdruck auf den Planbereich.

Die baulichen Veranderungen, insbesondere in den zentralen Geschafts-
bereichen, wirken nicht immer positiv auf das Stadtbild.

Der Wert dieses Lebensraumes wird in zunehmendem MaRe gemindert
und in Teilen gestoért durch:

— unbefriedigende Gestaltung in den in der ErdgeschofRzone befind-
lichen Geschéftsbereichen,

— Abwanderung qualitativ hochwertiger Nutzungen und einsetzender
Verfall von Bausubstanz,

— malstabssprengende und materialfremde Umbauten.

Im Nachfolgenden werden die wesentlichen zusammenhangenden
Planungsraume im Erhaltungsbereich charakterisiert:

Marktplatz/GroRe Stralle

Der Marktplatz ist historisch gesehen einer der &ltesten Bereiche. Der
rechtwinklig in sich selbsténdige Marktplatz liegt mit seiner Langsseite
an der HauptstralRe. Die stralRenbegleitende geschlossene Bebauung
zeigt eine interessante Durchmischung verschiedener Geb&udetypen.
Die Burgerhauser sind zum groRen Teil Traufhduser. Giebelstandige
Hauser kommen nur vereinzelt vor.

Der jetzige Zustand des Marktplatzes wirft einige Probleme auf. Die
stadtebauliche Grundstruktur ist an einigen wichtigen Stellen gestoért.

Die Geschlossenheit wird durch zwei Baultcken und vor allem durch den
unmafstablichen Kaufhallenbau - eingeschossiger Flachbau - erheblich
gestort.

Kirchplatz/KirchenstraRe

Der Kirchplatz wird durch die gotische Kirche mit dem abgewalmten Dach
bestimmt. Die Randbebauung besteht Uberwiegend aus zweigeschossi-
gen, teilweise verputzten, Fachwerkbauten mit steilem Satteldach. Ver-
bunden mit der Kirche ergibt dies ein Quartiersbild behaglicher Qualitat.

BleicherstraBe/Bergstrae/FischerstraBe/Turmstrale

Dieser Bereich laRt das "Alte Crivitz" erahnen. Abseits vom Druck der
Geschaftsnutzung und vor allem Strallenverkehr konnte dieser Bereich
seine Ursprunglichkeit teilweise bewahren. Uberwiegend sind hier ein-
geschossige (kleines Bauvolumen) traufstédndige Hauser anzutreffen.
Milieufremde Instandsetzung, Modernisierung sowie mafRstabsspren-
gende Neubauten mit atypischen Materialien haben dem Quartier Uber
die letzten Jahrzehnte teilweise ein anderes Aussehen gegeben.



LindenstraRe/GoethestralRe/Rosenstralle

Die Blockbereiche - geschlossene Blockrandbebauung - zwischen
LindenstralRe und Marktplatz sind Uberwiegend in zweigeschossiger
Bauweise erstellt, wobei der Trauftyp Gberwiegt. ,

Mauerstrae

Die Mauerstralle ist heute eine historische Wohnstralle Uberwiegend
eingeschossiger traufstdndige Wohnhauser sowie Putzfachwerk. Die
H&userfronten folgen einer unregelmafigen LinienfUhrung. Die gleichen
Dachformen bilden vor allem auch bei der Vielfalt der Baukérper ein stark
verbundenes Element im Stadtbild.

Parchimer StralRe

Die Parchimer StralRe stellt eine wichtige stédtebaulich-rdumliche Ver-
bindung von der Altstadt zur Neustadt dar. Die Geb&udetypen sind viel-
faltig, wobei der Trauftyp Uberwiegt. Fachwerkhduser sowie Putzbauten
aus dem frihen und spaten 19. Jahrhundert dokumentieren wichtige Ent-
wicklungsphasen. Die kleinstadtische StraRenrandbebauung ist Uberwie-
gend eingeschossig, teilweise zweigeschossig (kleine Baumassen).



2.2 Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung

Neben den oben erlduterten stadtebaulichen Eigeinarten ist im Satzungs-
bereich eine besondere Zusammensetzung der Wohnbevélkerung anzu-
treffen, die aufgrund dieser Satzung erhalten bleiben soll.

Die ehemals sehr lebendige Mischung von Geschéftsrdumen und Woh-
nungen ist in einigen Bereichen der Innenstadt nicht mehr vorhanden
bzw. durch Umnutzungen bedroht. Gleichzeitig verlagert sich das Woh-
nen vermehrt in die Neubaugebiete, wahrend historische, innerstadtische
Strukturen durch Leerstand und vernachldssigte Renovierung weiter ab-
gewertet werden.

Im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung lebt ca. ein Viertel der Bevol-
kerung der gesamten Stadt Crivitz, d. h. ca. 1.000 Einwohner. Ca. 60 %
der Hauptgebdude werden als Wohngebaude genutzt. In weiteren ca.

30 % der Gebaude ist eine Mischnutzung aus Wohnen und Arbeiten vor-
handen.

Der Bestand an preiswertem Wohnraum ist durch Umwandlung in Ge-
schéfts- und Gewerber&dume sowie z. T. durch auf andere Schichten .
abzielende Sanierung von Wohnungen stark gefahrdet.

Der Stadt Crivitz liegen Bauvoranfragen fir groRflachige Einzelhandels-
geschéfte auler- und innerhalb des Rahmenplangebietes vor. Es besteht
demnach aufgrund der sich vollziehenden wirtschaftlichen und sozialen
Veradnderungen ein starker Druck auf den Planbereich.

Haushaltsvorstande im Erhaltungssatzungsgebiet Vergleich
Geb.- |Alter Haushalte Satzungs- | Crivitz
jahr gebiet gesamt
‘ gesamt

1-Pers. | 2-Pers. | 3-Pers. |darlber
1952 - |17-40| 26 % 5% 6 % 8 % 45 % 46 %
1976
1927 - [41-65| 16 % 15 % 1% 2% 34 % 38 %
1951
1899 - |udber | 15 % 6 % - - 21 % 16 %
1927 |65
gesamt 57 % 26 % 7 % 10% |100 % 100 %

Die Altersstruktur der Bewohner in diesem Gebiet weicht von der

Gesamtstadt dahingehend ab, daR im Geltungsbereich der Erhaltungs-
satzung anteilig mehr Rentner und weniger Bewohner im arbeitsfahigen
Alter wohnen.

Ein nicht geringer Teil der aufgefUhrten Personen der 1-Personen-
Haushalte im Alter von 17 bis 25 Jahren leben noch im Geb&ude ihrer
Eltern. Es ist demnach zu vermuten, daR sie im Rahmen von Familien-
neugrindungen die potentiellen Wohnungssuchenden in den n&chsten
Jahren sein werden. Gerade diese einkommensschwachen.Bevélke-
rungsteile (Rentner und junge Ehepaare/Familien) sind auf preiswerten
Wohnraum und die N@he von Versorgungseinrichtungen angewiesen.




Das Ziel der stadtebaulichen Sanierung ist vor allem die Behebung von
Ausstattungsmangeln des Gebdude- und Wohnungsbestandes bei gleich-
zeitiger Verhinderung sozialer Verdrangung durch "Luxus-Modernisierung"
und Zweckentfremdung von Wohnraum.

Zudem ist angestrebt, eine fur die Altstadt typische M'ischung von Woh-
nungen und Geschéften fur die Versorgung der Bevélkerung fur den
taglichen Bedarf zu férdern und sicherzustellen.

Die zentrale Lage der Wohnungen ist fur die Bewohner als Vorteil anzu-
sehen, ebenso die Nahe zu den 6ffentlichen Einrichtungen, ausreichende
Einkaufsmdglichkeiten und guter Anschlufy an den éffentlichen Nahver-

kehr.

Im Gebiet sind z. Zt. die Belastungen durch die vom Verkehr ausgehen-
den Emissionen (vor allem Larm, Luft) fur die Bewohner noch sehr stark.
Hier wird an L&sungen intensiv gearbeitet, um diese Mangel in abseh-
barer Zeit abzustellen, z. B. durch flachenhafte Verkehrsberuhigungs-
malinahmen, Bau von Auffangparkpléatzen, Bau einer Umgehungsstralle
u. a.

Zur Verbesserung der Wohn- und Lebensverhé!tnisse dienen letztendlich
die Neu- und UmgestaltungsmalRnahmen wichtiger stadtebaulicher Berei-
che, wie z. B. der Kirchplatz, der Marktplatz und die Parchimer Strale.



