Verfahrensvermerke Teil B - TEXT -

! s e ae e o s OALZUNG UbEr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 oo s

gemal § 2 Abs. 1 BauGB vom 16.05.2017. Die ortslibliche Bekanntmachung des 1. Art der baulichen Nutzung

Aufstellungsbeschlusses ist am 26.05.2017 gemall Hauptsatzung im amtlichen [ ] T ] [} ] gy =

S i e Roumerdnng und Landespanung susandi der Gemeinde Demen "Pferdehof Schafer"” in Venzkow " on it und e Bewirtschaung srrdercne Aragen und erkevsfachen sovie i
2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist geméR § 17 Ssghﬁﬁglzbzu?;sgile Bewirtschaftung erforderliche Anlagen und Verkehrsflachen sowie ein

Abs. 1 des LPIG M-V mit Schreiben vom 07.06.2017 beteiligt worden. us zulassig.

3. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentiicher 1.2 In den durch die Baugrenzen festgesetzten Baufeldern sind folgende Nutzungen zulassig

Belange sind mit Schreiben vom 07.06.2017 friihzeitig gemaR § 4 Abs. 1 BauGB Priambel * Baufeld 1 Wohnhaus mit Garage, Gastehaus, Stall
zur Abgabg einer Stellungnahme auc.h im Hinblick auf den erforderlichen Umfang Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie die * Baufeld 2 Stall, Lager
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung \./om 15. Oktober 2015 (.GV(.)BI. M-V 2015, S. * Baufeld 3 Stall, Lager
worden. Verordn_ung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBIL M-V S. 331) wird nach Beschlussfassung durch ’die e Baufelder 4.1 und 4.2 Mistplatten
4. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch eine (PI?nzelchenvserrunlng 1993 i Iélgnzv 98‘)1 Vl\cjlm' ;gi?eéggrﬁrsla%o ;BGBI' 19911 S. 58), zuletzt Gemeindevertretung vom 10.04.2018 folgende Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Demen 1.3 Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfléchen ist nicht zuldssig.
offentliche Auslegung des Vorentwurfs vom 06.06.2017 bis 07.07.2016 erfolgt. geandert durch Artikel 3 des BauGB vom 04. Mai ( -18.1057). "Pferdehof Schafer” in Venzkow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) einschlieBlich der ortlichen 1.4 Innerhalb der sonstigen nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen sind Zufahrten,
5. Die Gemeindevertretung hat am 17.10.2017 beschlossen, den Entwurf des Bauvorschriften, erlassen. Stellplatze fir Kunden und Mitarbeiter, Lagerflachen fiir Futter, Mist (nur in den Baufeldern
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begrindung und Umweltbericht 4.1 und 4.2) sowie Flachen fir technische Nebenanlagen zulassig. Die offene Lagerung
sowie den wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen gemall § 3 Abs. 2 von geruchsintensiven Futtermitteln ist ausgeschlossen.
BauGB offentlich auszulegen. 1.5 Innerhalb der entlang des LV 39 festgesetzten Fliche fiir ein Geh- und Fahrrecht
6. Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher zugunsten des Wasser- und Bodenverbandes, sind keine Bepflanzungen und Zaune
Belange sind gemall § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 07.11.2017 zur zulassig.
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Dabei wurden sie Uber die
offentliche Auslegung informiert. TElL A - PLANZElCHNUNG 2. MahR der baulichen Nutzung
7. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der 2.1 GemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO ist im Vorhabengebiet fir die Gebdude eine max.
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B), der Begriindung mit Umweltbericht, Traufhéhe von 6,00 m =zuldssig. Als Traufhéhe wird die Hoéhenlage der &ufleren
sowie die Umweltinformationen und die wesentlich bereits vorliegenden 404 Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut bezeichnet.
umweltbezogenen Stellungnahmen, haben gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit 2.2 Als Hohenbezug gilt der Hhenpunkt am Ende der Zufahrt mit 41,30 m DHHN92.
von 05.12.2017 bis 11.01.2017 im Amt Crivitz, Amtsstrale 5, 19089 Crivitz,
Amt fiir Stadt- und Gemeindeentwicklung wéhrend der der Offentlichkeit 3. Griinordnung

gewidmeten Dienststunden sowie im Internet https://www.amt-crivitz.de, zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist gemaf
Hauptsatzung im amtlichen Bekanntmachungsblatt "Crivitzer Amtsbote" Nr. 11
vom 24.11.2017 und im Internet https://www.amt-crivitz.de, mit folgenden

3.1 Die sonstige nach 1.4 verbleibende nicht Uberbaubare Grundsticksflache im
Geltungsbereich ist landschaftsgartnerisch zu gestalten. Zuldssig sind gartentypische
Ausstattungselemente und Wege in den Freiflachen sowie Gehdlzpflanzungen oder eine

Hinweisen bekannt gemacht worden: 399 gartnerische Nutzung als Grabeland.
- dass Ste”ungnahmen wahrend der Aus|egungsfrist von jedermann schriftlich . 400 3.2 Beldseltlg der Zufahrt sind in einem glelChmaBlgen Abstand von mind. 5,00 m je 6
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, Grunland einheimische Laubbaume mit Pflege als Kopfbaum zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer
- dass ndher bezeichnete Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind 25 50 zu erhalten. Es sind Arten der Pflanzliste zu verwenden. Verbissschutz ist vorzusehen.
und 402 3.3 An der ndrdlichen Grundstiicksgrenze zum Graben ist die Flache mit MaBnahmen zum
- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben Geh- und Fahrrecht 387 Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft aus dem Bestand
kénnen. 403 = zugunsten WBV agf 1_.190 m? als St[euobstwiese gnzulegen und mit insgesamt 11 standortgerechteq
g einheimischen Obstbaumen oder Wildobst (Qualitdt Hochstamm, Kronenansatz mind. bei

LV 39 Graben

1,80 m, mind. 2 x verpflanzt, Stammumfang mindestens 10/12 cm) zu bepflanzen und auf
Dauer zu erhalten. Es sind Arten der Pflanzliste zu verwenden. Verbissschutz ist
vorzusehen. Die Rander / Ecken sind durch Eichenspaltpfahle 0.4. mit mind. 1,00 m Héhe
Uber Boden o0.4. in max. 20,00 m Abstand zueinander auf Dauer zu sichern.

3.4 Pflanzlisten
Sortenliste Obstgehdlze
Apfel: Altlander Pfannkuchenapfel, Alkmene, Boskoop, Cox Orange Renette, Ontario,
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8. Der katastermafige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am ’fé(,“{Z(/I’S/ 380 Rpte Sternrenette, .VVeliBer Klarapfel . . N
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Grundlage der Priifung war die Einsicht in Blrn_en:_ Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute Luise von Avranches, Williams
das Geodatenportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern. 344 379 Christbirne
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Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Kirschen: Oktavia, Regina
Erganzungen um weitere alte Obstsorten aus MV oder lokale Sorten sind méglich.

Wildobst: Holzapfel (Malus sylvestris), Holzbirne (Pyrus communis), Elsbeere (Sorbus
torminalis), Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
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- Geinarkiing Venzkow 1

e N \‘ / ::F-i-l’!_[._:l:::' 381 Pflanzliste Kopfbdume, Qualitit Hochstamm, Kronenansatz mind. bei 1,8m, mind. 2x
(B ® o g --Geh-, Fahr-und Leitungsrecht: verpflanzt, Stammumfang mindestens 14/16 cm:
—~— °~, 7 :2ugunsten WEMAG AG: - Carpinus betulus Hainbuche
9. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Salix caprea Sal-Weide
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager Tilia cordata Winter-Linde

6ffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 und 2, § 4 Abs. 1 und 2 BauGB am 313
10.04.2018 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. 3.5 Innerhalb der privaten Grunflachen sind unbefestigte Zufahrten/Wege zu den Bauflachen

_______ Z-ut 2,3, 4.1 und 4.2 zulassig.

10. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(TeilA) und dem Text (Teil B), wurde am 10.04.2018 von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung mit dem
Umweltbericht wurde mit gleichem Datum gebilligt.

3.6 Innerhalb der privaten Griinflachen sind Wasserflachen zulassig.

4. Ortliche Bauvorschrift
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 3 LBauO
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11. Die Genehmigung des Bebauungsplanes™wurde Ip }(/er,fq‘g/ung des ioheren vorzunehmen, bzw. es sind ab 28. Februar Vergramungsmafinahmen vorzusehen .
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. 310 295 Zudem missen vor Baubeginn alle Versteckmdglichkeiten fiir Reptilien und Amphibien
12, - en wurden durch Beschiuss der Gememdevgrtre\a}u:\fg VAT kontrolliert werden, insbesondere grof3e Steine, Bauschutt, Bretter, Planen, Folien, Platten
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FESTSETZUNGEN ) [ gflquuhngen und fir die Ergalt‘;|”9 von Baumen, 3. Bei méglichen Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden
13. Der vorhabenbezoger}e Bebat{ungsplan_, bestehend aus der Planzeichnung (Teil MASS DER BAULICHEN NUTZUNG vérr?écev?/;ns: ::1 szgr;s:g:r; N?gss rézatrégBe)n sowie - & - unterirdische Leitungen werden bzw. die Gruben / Grében schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher
A) und dem Text (Teil B) sowie der beigefiigten Begriindung mit Umweltbericht P : : eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) zu entfernen sind.
wird hiermit ausgefertigt.
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14. Der-Genehmigung-tber-die-Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung uber p SONSTIGE PLANZEICHEN
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, die Begriindung und die zusammen- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
fassende Erklérung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann ; S des Bebauungsplanes
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bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung p (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 9 gung 9 9
der Verletzung von Verfahrens- und FormverstéRBen und von Méangein der o Entwurf: Oktober 2017
Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB und § 5 O/P offentliche/private Verkehrsflache NACHRICHTLICHE UBERNAHME : Vorentwurf: Mai 2017
Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von P, Planungsstand Datum:
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