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garten im Suden, der Stral’e Ruger Moor im Westen, dem Wall im Osten und der Stral’e Am
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1. Planungsziel/ Standortwahl

Die Gemeinde Dobin am See liegt am Nordostufer des Schweriner Aul3ensees in einer land-
schaftlich hochwertigen Umgebung sowie verkehrsgunstig ca. 17 km nordlich der Landes-
hauptstadt Schwerin. Mit Kindergarten, Verkaufseinrichtung und Kleingewerbe sowie den Er-
holungsméglichkeiten verfiigt die Gemeinde Uber eine gute Infrastruktur.

Die Gemeinde hat bereits 1994, zu der Zeit noch als Gemeinde Retgendorf, friihzeitig mit dem
Bebauungsplan Nr. 1 Retgendorf auf eine geordnete Wohnungsentwicklung orientiert.

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 1 ist heute Uberwiegend bebaut. Die Eigenheimbebau-
ung erfolgte zwischen der Stralle nach Neu Schlagsdorf im Norden und der Griinen Stralde /
Am Soll im Suden. Im sudlichen Geltungsbereich wurde der Kindergarten errichtet. Westlich
und o6stlich des Kindergartens sind entlang des Hohlweges weitere Eigenheimgrundstiicke
entstanden, die den sldlichen Geltungsbereich des B-Planes Nr. 1 bilden (z.T. 5. Anderung
des B-Planes Nr. 1 von 2016).

Die Flachen zwischen der noérdlichen Eigenheimbebauung und der siidlichen Bebauung (Kin-
dergarten und Eigenheime) sind bisher noch nicht bebaut worden.

Die Anfragen nach Bauplatzen, gerade von jungen Familien, halten unvermindert an. Daher
plant die Gemeinde mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 die bauliche Entwicklung
des Wohngebietes zu vervollstdndigen und den Bebauungsplan Nr. 1 vollstandig umzusetzen.
Der Anderungsbereich war in seiner Entwicklung bereits auf die weiterfiihrende Bebauung
ausgelegt worden. Die verkehrliche ErschlieRung sowie die Anlagen der technischen Ver- und
Entsorgung haben diese Weiterentwicklung, soweit zum Zeitpunkt der damaligen Erschlie-
Rung moglich, bertcksichtigt. Somit kann eine effektive und kostengunstige Erschlielung er-
reicht werden. Die Entwicklung des Standortes ist damit abgeschlossen.

Abbildung 1 Bereich der 6. Anderung Quelle GeoBasis-DE/M-V 2019
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2. Allgemeines

2.1. Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fiir die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 gelten:

a) das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728),

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017(BGBI. | S. 3786),

c) die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhal-
tes (Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

d) die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682,

e) das Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010, zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

f) das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, das zuletzt durch Artikel 290
der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist und

g) das Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 19.Juni 2020 (BGBI. | S. 1408) geandert worden ist.

2.2. Verfahren / Planungsgrundlagen

Die Gemeindevertreter der Gemeinde Dobin am See haben auf ihrer Sitzung am 18.12.2018
den Aufstellungsbeschluss gefasst, fir einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 zwi-
schen dem Kindergarten im Stiden und der Stralle Am Soll im Norden, begrenzt durch den
Wall im Osten, ein Anderungsverfahren einzuleiten. Die 6. Anderung (iberdeckt damit als neue
Planung diesen Teilbereich.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Retgendorf wird im beschleunigten Verfahren
nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. Fur die Beurteilung
des Verfahrens nach § 13a BauGB sind die Grundflachen nach § 19 Abs. 2 BauNVO fur den
Anderungsbereich zu ermitteln. Die Grundflache ist der Teil der Grundstlicksflache, der von
baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf (Uberbaubare Grundsticksflache x festgesetzte
Grundflachenzahl). Folgende Grundflachen sind zur Beurteilung anzusetzen

Wohnbauflache 3,2023 hax 0,2 = 6.405 m?
Gemeinbedarf 0,3673 ha x 0,25 = 918 m?
Gesamt 7.323 m?

Die Kriterien des § 13a BauGB sind erfullt:

= Nach § 13a BauGB kommen innerhalb des Siedlungsbereiches befindliche Gebiete mit
einem Bebauungsplan in Betracht, der infolge notwendiger Anpassungsmafinahmen
geandert oder durch einen neuen Bebauungsplan abgelost werden soll.

= Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um eine bisher noch nicht bebaute Restfla-
che innerhalb des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 1 zwischen umgebender
bestehender Bebauung entlang des Ruger Moores und Am Soll sowie dem Kindergar-
ten und Eigenheimen am Hohlweg.
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= Die festgesetzte Grundflache im Plangebiet ist kleiner als 20.000 m2. Das Plangebiet
selbst ist ca. 5,78 ha grof3.

= Es ergeben sich im Plangebiet keine Vorhaben, die die Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht erforderlich machen (siehe Punkt 6. Umweltbelange).

= Gemalk § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB werden durch die 6. Anderung des Bebauungsplanes
die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und Europaische Vogelschutzgebiete nicht beeintrachtigt (siehe Punkt 6. Umwelt-
belange).

Zu den Merkmalen des beschleunigten Verfahrens gehért nach §13a Abs. 2 Nr.1 BauGB, dass
die Vorschriften Uber das vereinfachte Verfahren nach §13 Abs. 2 und 3 Satz 1 und Satz 3
BauGB entsprechend anwendbar sind. Das Verfahren fiir die 6. Anderung des Bebauungspla-
nes wird wie folgt durchgeflhrt:

» Es erfolgt eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und
der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB.

= Es erfolgt eine 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB fur die Beteiligung der
Offentlichkeit. Die berGhrten Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wer-
den von der Auslegung informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

= Von der Umweltpriifung, dem Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklarung
wird gemaf § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen.

= Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB entfallt die Eingriffsregelung.

Von der Kennzeichnung der Anderungen in der farbigen Planzeichnung des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes Nr. 1 wird aus Lesbarkeitsgriinden abgesehen. Zudem hat sich das
Kataster seitdem geandert und ein Nachtragen auf dem Ursprungsplan ist zeichnerisch aus
Lesbarkeitsgrinden nicht moglich.

Als Kartengrundlage dient daher eine aktuelle Flurkarte mit Luftbild untersetzt. Die Kartenun-
terlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die Gebaude, Strallen,
Nutzungsartengrenzen und Gehdlzflachen nach. Die sonstigen Nutzungen wurden aus dem
Luftbild Gbernommen bzw. durch Ortsbegehung erganzt.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 besteht aus:

- TeilA Planzeichnung im Mafstab 1:1.000 mit der Planzeichenerklarung und
- TeilB Textliche Festsetzungen sowie der

- Verfahrenslbersicht.

Der 6. Anderung des Bebauungsplanes wird diese Begriindung beigefligt, in der Ziele, Zweck
und wesentliche Auswirkungen der Planung dargelegt werden.

Da fir die Gemeinde Dobin am See ein Teilflachennutzungsplan besteht, bedarf die nach §
13a BauGB im beschleunigten Verfahren (Bebauungsplane der Innenentwicklung) aufge-
stellte 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Retgendorf keiner Genehmigung.

Nach der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB ist gemal eingegan-
gener Stellungnahmen der Geltungsbereich der 6. Anderung um das private Flurstiick 185/75
reduziert worden. Die Festsetzungen auf diesem privaten Flurstiick zum Ausgleich bleiben
gemaR rechtsverbindlichem Bebauungsplan Nr. 1 bestehen, eine Anderung ist daher nicht
erforderlich. Im Zuge der Beteiligung zum geanderten Entwurf entfallt der Flachenanteil des
privaten Flursticks 201 (ca. 167 m? Wall), so dass auf den Geltungsbereich des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes Nr. 1 abgestellt wurde (redaktionelle Anderung).
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3. Vorgaben ubergeordneter Planungen

Die Gemeinde Dobin am See liegt im Landkreis Ludwigslust-Parchim und gehért administrativ
zum Amt Crivitz. Das Gemeindegebiet erstreckt sich entlang des Nordostufers des Schweriner
Aulensees. Bis zur Landeshauptstadt Schwerin in sudlicher Richtung sind es ca. 15 km. Die
Gemeinde liegt an den Kreisstra’en 101 und 102 Uber die eine gute Anbindung an das Uber-
regionale StraRennetz (Landesstralte L 101, Bundesstralte B 104 und Autobahn A 14) besteht.

An das Gemeindegebiet grenzen im Norden die Gemeinden Hohen Viecheln, Ventschow und
Bibow (Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen), im Osten die Gemeinden Kloster Tempzin und
Kuhlen-Wendorf (Amt Sternberger Seenlandschaft) und im Stiden die Gemeinden Cambs und
Leezen (Amt Crivitz). Seeseitig grenzt im Westen die Gemeinde Libstorf an (Amt Litzow-
Labstorf).

Zum 31.12.2019 hatte die Gemeinde Dobin am See 1.982 Einwohner (Angabe Stat. Landes-
amt M-V) und umfasst eine Flache von 3.468 ha. Zum Gemeindegebiet gehéren die Ortsteile
Alt Schlagsdorf, Buchholz, Flessenow, Liessow, Neu Schlagsdorf, Retgendorf und Rubow.

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen.

Im aktuellen Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)
von 2016 sind verbindliche Ziele und Grundsatze der Raumordnung festgehalten. Nach dem
(LEP M-V) liegt die Gemeinde Dobin am See in einem Vorbehaltsgebiet fir den Tourismus
und fUr die Landwirtschaft. GemaR Ziel der Landesplanung ist die Siedlungsentwicklung vor-
rangig auf die Nutzung von Innenentwicklungspotenzialen zu konzentrieren.

Entsprechend des Regionalen Raumentwicklungsprogramms (RREP) Westmecklenburg
von August 2011 liegt die Gemeinde Dobin am See in einem als Tourismusschwerpunktraum
ausgewiesenen Bereich und in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Die Gemeinde Dobin
am See besitzt in der Siedlungsstruktur keine zentraldrtliche Funktion.

Gemal Ziel der Raumordnung 4.1 (2) sind Wohnbauflachen vorrangig innerhalb der bebauten
Ortslagen auf erschlossenen Standorten auszuweisen. In den Gemeinden ist der Siedlungs-
bedarf vorrangig innerhalb der bebauten Ortslagen abzudecken und auf den Eigenbedarf der
ortsansassigen Bevolkerung auszurichten.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes folgt mit der Anderung einer Teilflache innerhalb eines
rechtskraftigen Bebauungsplanes, auf bereits zum Teil erschlossenen Flachen, den Zielset-
zungen des Landesraumraumentwicklungsprogramms M-V und des Regionalen Raument-
wicklungsprogramms Westmecklenburg. Gemaf Stellungnahmen des Amtes fur Raumord-
nung Landesplanung Westmecklenburg vom 20.04.2020 / 09.10.2020 stehen der Planung
keine Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung entgegen.

Fir das Gebiet der Gemeinde Dobin am See besteht fir das ehemalige Gemeindegebiet Ret-
gendorf ein rechtswirksamer Teilflichennutzungsplan. Der Anderungsbereich umfasst in der
Planzeichnung im Wesentlich die schraffierte Flache mit der Bezeichnung ,B-Plan Nr. 1“ und
ist als Wohnbauflache (auch die geplante offentliche Grinflache), eine Teilflache als ge-
mischte Bauflache dargestellt. Der Grinzug am o6stlichen Rand der Wohnbauflachen (mit
Wanderweg) sowie ein Kinderspielplatz sind ebenfalls dargestellt. Innerhalb der Wohnbaufla-
che erfolgte eine Darstellung mit dem Symbol A2, das eine flr bauliche Nutzungen vorgese-
hene Flache umgrenzt, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist.

GemaR § 8 Abs. 2 BauGB wird die 6. Anderung des Bebauungsplanes iberwiegend aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Flachennutzungsplan wird nach Inkrafttreten der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
1 im Wege der Berichtigung angepasst. Es erfolgen dann die geanderten Darstellungen als
Gemeinbedarfsflache und als Grinflache.
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Abbildung 2 Auszug rechtswirksamer Flachennutzungsplan
4. Plangebiet

41. Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Nordosten der Ortslage Retgendorf, erstreckt sich nérdlich des ,Kin-
dergartens fur ALLE® bis zur Stral’e Am Soll.

Der Anderungsbereich wird wie folgt begrenzt

e im Norden durch die Wohnbebauung auf der nérdlichen Seite der unbefestigten Stralie
Ruger Moor (Grundstiicke entlang Griine Strale, Schwanenweg und Am Soll),

e im Westen durch die Wohnbebauung zwischen der Grinen Stralle, Am Steg bis zum
Hohlweg,

e im Suden durch den Kindergarten und die Wohnbebauung am Sperberweg und am
Hohlweg und

e im Osten durch den Wall.

Der Geltungsbereich der Anderungsflache umfasst in der Gemarkung Retgendorf, Flur 1, die
Flursticke 177/47, 184/15, 184/16, 185/12 bis 185/23, 185/26 bis 185//67, 185/69, 185/79,
185/80 und 185/94 bis 185/198, 185/90, 185/92, 185/ 93, 186/1 bis 186/16, 196/2, 194/3, 197/1
bis 197/5, 199/1 bis 199/8, 198/1 bis 198/7 und 200/1 bis 200/3, Teilflache aus 192, Teilflache
aus 185/71 (Sperberweg) sowie 95/15, Teilflachen aus 94/10, 185/77 (Am Steg).
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Das Plangebiet ist verkehrsmaRig von der Seestralle angebunden und teilweise mit Medien
der technischen Versorgung erschlossen.

Der Geltungsbereich ist gemafl § 9 Abs. 7 BauGB und der Planzeichenverordnung (PlanzV
90) in der Planzeichnung dargestellt.

Die Flachen des Anderungsbereiches (Wohnbau- und StraRenflachen) befinden sich in Privat-
eigentum, der nordliche und westliche StralRenabschnitt des Ruger Moores in Gemeindeei-
gentum. Die Flachen fur den Gemeinbedarf und die Grunflache 1 sind gemeindliche Flachen,
das Flurstiick 184/16 gehort der BVVG.

Der Geltungsbereich wurde so gefasst, dass die flr die geplanten Nutzungen erforderlichen
Flurstiicksbereiche einbezogen wurden, in denen sich die zu bebauenden Flachen und die fur
die verkehrliche und technische Erschlieung notwendigen Bereiche sowie Grinflachen be-
finden.

Die mit dem StralRenausbau erforderlichen Anschlisse an die bestehenden Stra3en (Grine
StraRe, Schwanenweg, Am Soll und Sperberweg) sind nicht in den Anderungsbereich einbe-
zogen worden, da diese im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 1 bereits als Verkehrsfla-
chen festgesetzt sind.
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4.2. Bestand

Die Flachen des Anderungsbereiches sind (iberwiegend als nicht intensiv genutzte Siedlungs-
brache einzustufen. Die Flache wird noch als landwirtschaftlicher Feldblock
DEMVLIO84CC10070 gefiuhrt, obwohl mit Rechtskraft des B-Planes Nr. 1 Baurecht besteht
und eine Bewirtschaftung durch den Eigentiimer oder einem P&chter nicht mehr erfolgt.

Eine FuRwegeverbindung (Trampelpfad) besteht zwischen dem Sperberweg und der Griinen
Stralle. Der Weg mit einseitig luckenhaft begleitenden Gehdlzen begrenzt die intensiv ge-
mahte Rasenflache (Bolzplatz mit einem Tor) westlich des Weges von der 6stlich angrenzen-
den Siedlungsbrache. Den 6stlichen Rand des Anderungsbereiches bildet der Wall, auf dem
vereinzelt Gehdlzbestand vorhanden ist.

Im nordwestlichen Bereich der Grunflache ist vor den Grundstlicken Grine Stralde Nr. 24 und
25 eine eingezaunte, nicht gepflegte Ausgleichsflache (Zuordnung aus Planung fir die Bio-
gasanlage) vorhanden, die verlagert wird.

Innerhalb des Anderungsbereiches befindet sich ein Wohngeb&ude in der nordéstlichen Ecke.
Weitere Bebauung ist nicht vorhanden.

Der Anderungsbereich ist verkehrlich Uber die 6ffentlichen Stralen Griine Strale und Sper-
berweg an die SeestralRe angebunden. Uber die Stralle Am Steg (Sackgasse) ist eine fuRlau-
fige Erreichbarkeit (liber teilweise private Flurstiicke) der offentlichen Griinflache O1 méglich.
Der Sperberweg ist bis Ende des Kindergartengrundstiickes gepflastert mit einseitigem Geh-
weg, weiterfiihrend geschottert. Auf der westlichen Seite ist eine geschotterte Parkplatzflache
angelegt worden. Die Stralle Am Steg ist mit Betonplatten von der Seestral3e bis an die Grin-
flache befestigt. Auf der Grinflache ist eine mit Steinen unregelmaRig abgegrenzte Flache
(z.T. geschottert) geschaffen worden, auf der Fahrzeuge abgestellt werden. Die Griine Stralle
ist ab dem Kurvenbereich bis zum Ruger Moor ca. 50m unbefestigt. Der Schwanenweg ist auf
ca. 25 m bis zum Ruger Moor unbefestigt. Die in Asphalt ausgebildete StralRe Am Soll grenzt
direkt an den Anderungsbereich.

Es liegen im StralBenflurstiick Ruger Moor zwischen Grune Stralde und Am Soll eine Trinkwas-
serleitung, Schmutz- und Regewasserkanale, die bestehen bleiben. Im Ruger Moor zwischen
Sperberweg und Grine Strale sowie zwischen Grine Strale und Am Soll verlaufen Nieder-
druckgasleitungen der HanseGas GmbH, die zu erhalten sind. Zudem sind bestehende Haus-
anschlussleitungen zu berlcksichtigen. In der angrenzenden Grinen Stralle und dem Sper-
berweg verlaufen Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH. Im Kreuzungs-
bereich Griine StralRe/ Ruger Moor / Griinflaiche O 1 grenzt in der westlichen Ecke die Tra-
fostation Retgendorf Wohngebiet 1.

Nérdlich an den Anderungsbereich grenzt die Wohnbebauung entlang der Griinen Strafe,
Schwanenweg und Am Soll mit Einzel-, Doppel- und Reihenhausern, westlich die Einzel- und
Doppelhausbebauung bis zur Seestralde, sudlich der Kindergarten und die Einzelhausbebau-
ung entlang des Sperberweges und des Hohlweges. Die Flachen 6stlich des Walls werden
landwirtschaftlich genutzt.

GemaR Schreiben der unteren Denkmalschutzbehorde vom 28.10.2019 waren keine Boden-
denkmale im Anderungsbereich bekannt; mit Schreiben vom 26.05.2020 wurde dann ein Bo-
dendenkmal angezeigt.

Es wurden im November 2019 drei Proben zur Bestimmung der Wasserdurchlassigkeitsbei-
werte durch die Baustoffprifstell GmbH Wismar bis zu einer Tiefe von 3,00 m enthommen, um
Aussagen zur Versickerung des Niederschlagswassers treffen zu kdnnen. Danach treten in
dem Aufschlusspunkt 1 (Baufeld 8) nach ca. 0,55 m sehr schwach durchlassige Schichten auf.
Im Aufschlusspunkt 2 (Baufeld 5) beginnen diese ab 0,95 m, im Aufschlusspunkt 3 (Baufeld 1)
ab 2,30m.
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5. Planinhalt

Die gegentber dem rechtskraftigen B-Plan geanderten / erganzten Festsetzungen in der Plan-
zeichnung beziehen sich ausschlieRlich auf den Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1. Die Anderungen / Erganzungen fiir die 6. Anderung sind im Teil B-Text
enthalten, wobei Bezug genommen wurde auf die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes. Es erfolgten Streichungen, Erganzungen und Neufassungen.

5.1. Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung. eines Baugebietes nach der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) definiert. Im Gebiet des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1
ist ein Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt, das fir die Flachen in der 6.
Anderung bestehen bleibt. Ausgeschlossen sind weiterhin die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2-5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaf rechtsverbindlichem B-Plan

¢ sonstige nichtstérende Gewerbebetrieb,
¢ Anlagen fir Verwaltungen,

e Gartenbaubetriebe und

e Tankstellen.

Durch die Funktion der Gemeinde Dobin am See einschlieflich der Ortsteile fur den Tourismus
sowie der hervorragenden landschaftlichen Lage am Ostufer des Schweriner Aullensees sol-
len im Plangebiet die Mdglichkeiten flir Fremdenbeherbergung geordnet werden. Geman ak-
tueller Fassung der Baunutzungsverordnung (BauNVO von Mai 2017) z&hlen Ferienwohnun-
gen nach § 13a BauNVO zu den im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen
sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben. Da nicht stérende Gewerbebetriebe bereits aus-
geschlossen waren, sind auch keine Ferienwohnungen zulassig.

Teilflachen innerhalb des Anderungsbereiches (Baufelder 6 a, b, ¢ und 7) wurden durch einen
Bauherrn erworben, der als Softwareentwickler in Retgendorf arbeitet und seinen Firmensitz
in das Baufeld 6b verlagern will. Eine Softwareentwicklungsfirma ist als nicht stérender Ge-
werbebetrieb einzustufen. Um die Verlagerung zu erméglichen, werden flr das am Rand des
Gebietes liegende Baufeld 6b die ausnahmsweise sonstigen nichtstérenden Gewerbebetriebe
zugelassen. Der Zu- und Abgangsverkehr liegt nicht Gber den in einem Wohngebiet Ublichen
Besucherverkehr.

Zusatzlich werden die ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes aus-
geschlossen, da das Gebiet hauptsachlich dem Wohnen vorbehalten sein soll.

Die Festsetzung des Mischgebietes (MI) im Anschluss an den Kindergarten entfallt, da hier
eine gemischte Nutzung von Wohnen und anderen vielféltig zugelassenen Nutzungen (u.a.
sonstige Gewerbebetriebe, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften) an die-
sem Standort nicht mehr angestrebt wird. Die Nutzungen wirden u.a. zu einer hdheren Fre-
quentierung des Sperberweges fihren und Auswirkungen auf die Nutzung der Kindegartenfla-
chen haben. Die Flache soll fur eine ggf. erforderliche Erweiterung des Kindergartens, verbun-
den mit Verlagerung des Eingangsbereiches und eines Parkplatzes sowie weitere mogliche
gemeindliche Funktionen vorgehalten werden. Daher wird die Flache als Gemeinbedarfsflache
fur Einrichtungen und Anlagen fur sozialen, gesundheitlichen und kulturellen Zwecken die-
nende Gebaude und Einrichtungen festgesetzt. Bis zur baulichen Umsetzung wird die Flache
als Grunflache (Rasen) weitergenutzt.
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5.2. MaR der baulichen Nutzung

Unter Zugrundelegung der umgebenden Situation ist das Maf der baulichen Nutzung so fest-
gesetzt worden, dass eine moglichst effektive, aber gleichzeitig eine lockere bauliche Nutzung
der zur Verfliigung stehenden Flachen gewahrleistet werden kann. Flr das stadtebauliche Er-
scheinungsbild ist das Mal} der baulichen Nutzung mit der Festsetzung der Grundflachenzanhl
(GRZ), der Zahl der Vollgeschosse und der Hohe der baulichen (Trauf- und Firsthéhen) von
Bedeutung.

Allgemeines Wohngebiet

Entsprechend bisher vorliegender Parzellierung sind ca. 32 Grundstticke geplant. Die Festset-
zung der Grundflachenzahl mit 0,2 bleibt bestehen, da diese flr die bisherige Bebauung in-
nerhalb des B-Planes Nr. 1 ebenfalls galt. Um aber zeitgemal} aktuelle Anforderungen zur
Nutzung der Wohngrundstiicke (Swimmingpool, groRere Carports und Nebengebaude u.a.)
zu bertiicksichtigen, wird eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch Garagen und Stell-
platzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen gemafy § 14 BauNVO (untergeordnete Nebenan-
lagen und Einrichtungen) und bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache bis insge-
samt max. 0,4 zugelassen. Fur die Baufelder 6a, 6b und 6¢ gilt eine max. Grundflachenzahl
von 0,3. Uberschreitungen durch Nebenanlagen sind hier ausgeschlossen.

Fur die im rechtskraftigen B-Plan ausgewiesenen Bereiche flr Reihenhauser wurde eine max.
Zweigeschossigkeit bestimmt. Die Nachfrage nach zweigeschossigen Wohngebauden (Ein-
zel- und Doppelh&user) im Plangebiet iiberwiegt, so dass nunmehr fiir den gesamten Ande-
rungsbereich eine maximale Zweigeschossigkeit zugelassen wird. Bereits angrenzend waren
vereinzelt Ausnahmen fir eine Zweigeschossigkeit befirwortet worden.

Die Hohenbegrenzung im Allgemeinen Wohngebiet erfolgt in Anlehnung an die angrenzenden
Gebaude.

e Die Oberkante ErdgeschossfuRboden wird aufgrund der unterschiedlichen Gelande-
héhen mit max. 1,00 m tber den unteren Bezugspunkt festgesetzt.

e Die Traufhdhe wird mit max. 7,00 m festgesetzt.

e Die Firsthohe bleibt mit max. 10,50 m uber den untergn Bezugspunkt fur ein- und zwei-
geschossige Gebaude festgelegt. (entsprechend 5. Anderung B 1)

¢ Im Baufeld 6 b wird eine max. Firsthéhe von 12,50 m auf einen begrenzten Abschnitt
von 14,00 m zugelassen (geplantes Blrogebaude).

Somit sind eingeschossige Gebaude mit Satteldach und zweigeschossige Gebaude mit flach
geneigtem Dach moglich. Als Traufhdhe wird die Hohenlage der aulReren Schnittkante der
AuBenwand mit der Dachhaut bezeichnet. Die Firsthohe stellt die obere Dachbegrenzungslinie
dar.

Der untere Bezugspunkt ist entsprechend Festsetzung in der 5. Anderung des B-Planes Nr. 1
die mittlere Héhenlage der anbaufahigen Verkehrsflache (Fahrbahnmitte) in Meter GUber Ho6-
hennormal (HN). Da das Baufeld 6 (a, b und c) an zwei Stral3en liegt, wird der Sperberweg als
zugehorige Verkehrsflache benannt.

Flache fiir den Gemeinbedarf (ehemals Mischgebiet)
In Anlehnung an die umgebende Bebauung wird eine max. Zweigeschossigkeit ubernommen.
Es wird eine maximale Grundflachenzahl von 0,6 zugelassen.

5.3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache, Anzahl der Wohnungen

Bauweise ist die Anordnung der Gebaude auf den Grundstiicken und zwar im Hinblick auf die
seitliche Grundstucksgrenze.

Da in dem Anderungsbereich fiir das Aligemeine Wohngebiet nur Einzel- und Doppelhéuser
zulassig sind, wurde die offene Bauweise festgesetzt. Damit wird die angrenzende lockere
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Bebauung am Sperberweg und am Hohlweg im Siiden sowie am Ruger Moor im Norden auf-
genommen.

Zur Wahrung der nachbarlichen Interessen sind gegenuber den Nachbargrundsticken die
Grenzabstande nach Landesbauordnung einzuhalten. Die Uberbaubare Grundstlicksflache ist
im Plangebiet durch Baugrenzen definiert. Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen ist eine
variable Anordnung der geplanten Gebaude mdoglich.

Aufgrund der GroélRe der Grundsticke und der mdglichen GroéRe der Wohngebaude wird fir
Einzelhauser die Anzahl der Wohnungen auf max. 2 Wohnungen und fir Doppelhauser auf
max. eine Wohnung je Doppelhaushalfte begrenzt. Damit wird auf die umgebenden Wohnge-
baude abgestellt.

Die Baugrenzen in der Gemeinbedarfsflache werden aus der 3. Anderung des B-Plans Nr. 1
Ubernommen. Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

5.4. Ortliche Bauvorschrift

Begrindung gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 3 und Abs. 1 Nr. 1 und 4 LBauO
M-V fiir den Geltungsbereich der 6. Anderung

Dach

Die Gestalt und die Farbe des Daches bestimmt den Charakter eines jeden Gebaudes, verleiht
ihm sein Geprage durch seine Form und seine Neigung, durch den Dachiberstand und nicht
zuletzt durch das Eindeckungsmaterial.

Die Vorgabe von Dachneigungen gemaf rechtskraftigem B-Plan entfallt (Sattel- und Walmda-
cher mit einer Dachneigung von 35° — 52°). Gerade bei den geplanten zweigeschossigen Ge-
bauden waren die vorgegebenen Dachneigungen nicht immer einzuhalten.

Es wird auf eine Regelung zur Dachfarbe orientiert, die sich an der umgebenden Bebauung
orientiert. Es sind nur rote, braune, schwarze oder anthrazitfarbene Dacheindeckungen zulas-
sig. Reflektierende und hochglanzende Déacher sind ausgeschlossen. Doppelhduser sind mit
einer einheitlichen Dachform und —gestaltung zu versehen.

Einfriedungen

Um in den Kurvenbereichen und beim Ein- und Ausfahren Sichtbehinderungen zu vermeiden,
wird die Hohe der Einfriedungen begrenzt. Zu o6ffentlichen Verkehrsflachen sind die Einfrie-
dungen bis zu max. 1,80 m Héhe zulassig. Einfriedungen, die von der Stralle abgehen, dlrfen
auf einer Lange von 2,00 m max. 1,00 m hoch sein. In Sichtbereichen von Strallenkreuzungen
und Einmdndungen wird auf einer Lange von mindestens 2,00 m eine max. Hohe von 80 cm
festgelegt.

Stellplidtze

Das Abstellen der Pkw soll vorrangig auf den privaten Grundstlicken abgedeckt werden. Da-
her sind pro Wohnung mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.

5.5. VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die bereits bestehenden 6ffentlichen Stralen Griine Strafle und Am
Soll erschlossen. Auf den vorhandenen Stra3enflurstlicken zwischen Grine Stral’e und Sper-
berweg, Ruger Moor (nérdlich) und Storchenweg sind die StralRenverbindungen zu schaffen.
Von dem innenliegenden Wendehammer am Storchenweg wird abgesehen, um insbesondere
fur dreiachsige Entsorgungsfahrzeuge eine bessere Befahrbarkeit zu erméglichen. Der 6stli-
che Abschnitt des Ruger Moores wird bis zum Baufeld 6¢c ebenfalls &ffentliche Stralienver-
kehrsflache. Das Baufeld 6 (a, b, c), das einem Eigentimer gehdrt, wird von Stidwesten Gber
den Sperberweg und im Osten Uber die Verlangerung des Ruger Moores angebunden.
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Der Ausbau der Stral’en erfolgt in Anlehnung an die bereits bestehenden Stralien als ver-
kehrsberuhigter Bereich und ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung abzustimmen. Inner-
halb der unterschiedlich breiten Stral3enflurstiicke wird eine Ausbaubreite fur die Stralle von
durchgangig 5,00 m vorgesehen. Die &ffentlichen StralRen sind nach Fertigstellung zu widmen.
Der Sperberweg soll fiur den Durchgangsverkehr in und aus Richtung Ruger Moor gesperrt
werden. Vorgesehen ist der Einbau von Pollern, deren Standorte im Rahmen des Stral3enaus-
baus konkret zu bestimmen sind.

Die erforderlichen privaten Stellplatze sind im Allgemeinen Wohngebiet mit mindestens zwei
Stellplatzen pro Wohnung auf den Grundstiicken nachzuweisen. Es ist nur eine Zufahrt pro
Grundstiick mit einer max. Breite von 4,00m zuldssig. Offentliches Parken ist innerhalb des
StralRenraumes des ndrdlichen und des westlichen Abschnittes des Ruger Moores wechsel-
seitig in Langsaufstellung moglich (ca. 12 Parkplatze). Die Parkplatze wurden in der Planzeich-
nung dargestellt. Im Rahmen der weiteren ErschlieBungsplanung ist die Lage unter Berlick-
sichtigung der konkreten Grundstlickszufahrten sowie der Verlegung der technischen Medien
(Deckel, Schieber u.a.) anzupassen. Angenommen werden fir ca. 30 Grundsticke ein Drittel
der 2 Pflichtstellplatze pro Wohnung. Die Dreiecksflache Storchenweg / Ruger Moor ist als
Parkplatz herzustellen (ca. 10 Stellplatze). Hier sind 2 Stellplatze mit Ladestation fiir E-Autos
vorgesehen. Insgesamt werden somit ca. 20 6ffentliche Parkplatze nachgewiesen.

Die Zufahrt / der Zugang zur Anpflanzflache im Osten ist weiterhin Uber einen 2,50 m breiten
offentlichen Weg vom Ruger Moor zu sichern, so dass die Pflege ermoéglicht werden kann.

Da die Verkehrssituation im Bereich der KITA am Sperberweg mit der vorhandenen Strallen-
breite, dem Zugang zur KITA und der Anordnung der Parkplatze gegenwartig zum Teil unzu-
reichend ist, wird hier mittelfristig eine Umgestaltung angestrebt. Weitere Parkplatze kénnten
innerhalb der Gemeinbedarfsflache angeordnet werden und der Zugang zur KITA ggf. von hier
erfolgen, so dass der Sperberweg in Abstimmung mit der DIAKONIE so ausgebaut werden
kann, dass Kinder und Eltern sowohl den Eingang als auch den die Griinflachen sicher errei-
chen kdnnen.

Die Anschlisse der neuen Stral3en an die bestehenden Strallen Griine Stralle, Schwanenweg
/ Am Soll und Sperberweg sind hinsichtlich der verkehrslenkenden und verkehrsraumein-
schrankenden MalRnahmen sowie Beschilderungen bei der StralRenverkehrsbehdrde zu bean-
tragen.

5.6. Technische Ver- und Entsorgung, Flachen fir Versorgungsanlagen und
Abwasserbeseitigung

Erforderliche Anschlusspunkte sind im Rahmen der ErschlieRungsplanung mit den zustandi-
gen Ver- und Entsorgungsbetrieben abzustimmen.

Das Plangebiet ist an die 6ffentliche Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung, Elektroener-
gie- und Gasversorgung angeschlossen.

Trinkwasserversorgung / Abwasserentsorgung - Leitungsrecht

Die Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung erfolgt durch den Zweckverband
Schweriner Umland. Es ist eine Erweiterung des vorhandenen Trinkwassernetzes erforderlich.
Dazu werden Anschlussleitungen aus noérdlicher Richtung geplant — Anbindpunkte in der Gru-
nen Strale und Am Soll. Da zur Versorgungssicherheit eine Ringleitung hergestellt wird, ist
ein Leitungsrecht auf den privaten Flurstiicken 185/92 und 185/93 zu sichern.

Das Schmutzwasser soll der zentralen Klaranlage der Stadt Schwerin zugefuhrt werden. Als
Anschlusspunkte fur die Einbindung in das vorhandene Abwassernetz wurden die Schachte
im Kreuzungsbereich Ruger Moor/Am Soll und Ruger Moor Richtung Sperberweg benannt.

Die Planung der Ver- und Entsorgungsleitungen sind rechtzeitig mit dem Zweckverband abzu-
stimmen. Vor Baubeginn ist ein Erschliefungsdurchfiihrungsvertrag abzuschlielen.
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Loschwasserversorgung

Es ist ein Loschwasserbedarf von 48 m3h Uber zwei Stunden in einen Umkreis von 300m
nachzuweisen. Im Bereich der nérdlichen Spitze der 6ffentlichen Grinflache 1 wird eine Flache
fur eine Zisterne mit 100° Fassungsvermogen vorgesehen. Die befestigte Stellflache fur Feu-
erwehrfahrzeuge wird direkt an der Strafde (fur 10t Achslast und 16t Gesamtgewicht) angeord-
net.

Telekommunikation

Gemal Stellungnahme der Telekom Deutschland GmbH vom 08.10.2020 wurde mitgeteilt,
dass mit dem Investor eine ErschlieBungsvereinbarung abgeschlossen wurde. Dieser infor-
mierte, dass der ErschlieBungsbeginn frihestens im Marz 2021 erfolgt. Die Telekom plant die
Erschliellung der Grundstiicke im Plangebiet in CU-Bauweise. Die Trassen fur die Telekom-
munikationslinien sind mit einer Breite von ca. 1,00m innerhalb der Strallen und Gehwege zu
bertcksichtigen. Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmafnahmen ist der Deutschen Telekom
Technik GmbH mindestens 6 Monate vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen. Mit Schreiben vom
18.05.2020 teilte die Telekom mit, dass die ErschlieBungsvereinbarung dem Investor zur Un-
terschrift vorliegt.

Ein Ausbau durch die Vodafone Kabel Deutschland GmbH ist nach Bewertung der Wirtschaft-
lichkeit ebenfalls mdglich.

Elektroenergieversorgung

Die angrenzende Wohnbebauung wird uber die WEMAG AG mit Elektroenergie versorgt. Die
WEMAG Netz GmbH plant derzeit die elektrotechnische ErschlieRung fiir den Anderungsbe-
reich. Die weiteren Abstimmungen erfolgen im Rahmen der ErschlieRungsplanung. Es wird flr
alle Bau- und Planungsarbeiten auf die ,Schutzanweisung von Versorgungsleitungen und —
anlagen“ verwiesen. Es befindet sich unmittelbar nordwestlich der Griinflache O 1 auf dem
Flurstiick 97/15 die Trafostation Retgendorf Wohngebiet 1, von der ein Mittelspannungskabel
entlang des Ruger Moores zum Sperberweg verlauft.

Gasversorgung

Die Versorgung erfolgt Uber das Netz der HanseGas GmbH. Die Planung erfolgt bereit durch
das Unternehmen.

Niederschlagswasserentsorgung

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist die Niederschlagswasserableitung fur den bereits
bebauten Teil des Plangebietes geprift worden. Fur die Berechnung der Einleitmengen war
fur das gesamte Gebiet des B-Planes Nr. 1 von einer Regenspende mit 100 I/ (s*ha) ausge-
gangen worden. Nach neueren Erkenntnissen ist eine Regenspende von 148 I/(s*/ha) anzu-
setzen. Mit diesem neuen Wert wurde fur das gesamte Gebiet eine Uberschlagliche Neube-
rechnung vorgenommen.

Fir die Hydraulik wurden im Rahmen der ErschlieBungsplanung zunachst die zu entwassern-
den Flachen ermittelt. Grundlage stellt der vom Amt Crivitz zur Verfigung gestellte Lageplan
vom 17.03.1993 dar. Das B-Plangebiet ist Uber 3 Leitungsstrange an den Sammler in der
.Seestralle/ ,Neu Schlagsdorfer Allee” angeschlossen.

Die Prifung der nérdlichen Leitungen erfolgte ab dem Regenwasserschacht R 7, in diesem
Schacht kommt das Regenwasser aus einer Teilflache der Stral’e ,Am Soll“, der Strale ,Am
Brandenfeld“ und dem ,Seeblick“ zusammen. Fir Haltung R 7 — R 8 zeigt die Prifung, dass
es bei einem Starkregenereignis mit 148 I/(s*ha) zu einer Uberlastung der Rohrleitung kommt.
Far den urspringlichen Bemessungsregen von 100 I/ (s*ha) war die Leitung ausreichend di-
mensioniert.

Die Prifung der 2. Einleitstelle erfolgte ab dem Schacht R 39, hier laufen die Regenwasserlei-
tungen aus den Strallen ,Am Soll“ und ,Parkweg“ zusammen. Fur diesen Abschnitt zeigten
sich keine Probleme.

Die 3. Einleitstelle wurde ab dem Schacht R 69, Anbindung ,Ruger Moor* — ,Grline Stralle*
geprift. Bei Berlcksichtigung der Einleitmenge aus dem 6stlichen Niederungsgebiet von
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106 I/s wird das Leitungsnetz Uberlastet. Daher sollen die Niederschlagsmengen nur gedros-
selt in das Leitungsnetz abgeleitete werden. Es soll ein Drosselblech eingebaut werden, so
dass der Abfluss auf 10 I/s gemindert wird. Fir den erforderlichen Rickhalteraum von ca. 183
m? soll das ,Soll“ in der Ackerflache genutzt werden.

Das Leitungsnetz ist bereits ohne den 2. Bauabschnitt tGberlastet. Fir die Ableitung des aus
dem 1. und 2. Bauabschnitt anfallenden Niederschlagswassers werden entsprechend der ak-
tuellen Entwasserungsplanung von Marz 2021 vor Einleitung in den Schacht Grine Stralle
Ruckstauleitungen DN 800 fir den 1. BA (Am Soll und Mittelweg) sowie fir den 2. BA (Am
Soll, Mittelweg, Ruger Moor und Storchenweg) vorgesehen.

In der Seestralle verlaufen Betonrohrleitungen DN 400, ab dem Zusammenfluss aus nérdli-
cher und sudlicher Richtung (R 14) zum RRB wurde DN 600 eingebaut.

Die Kamerabefahrung zeigt, dass der neue Teil der Auslaufleitung zum Schweriner See, der
im Zuge der ErschlieRung des B-Plangebietes errichtet wurde, keine Mangel aufweist. Ab dem
Schacht 115.2 wurde an die alte Rohrleitung DN 200 aus Beton angeschlossen. Diese Leitung
weist erhebliche Mangel auf und wurde nicht bis zum Haltungsende geprift. Die Leitung ist
instand zu setzen.

Die wasserrechtliche Erlaubnis der unteren Wasserbehorde des Landkreises Ludwigslust-Par-
chim vom 03.03.2021 liegt vor, wird entsprechend o.g. letztem Stand der Entwasserungspla-
nung noch geandert.

Das Niederschlagswasser der Dachflachen und befestigten Flachen ist auf den Wohngrund-
stiicken zu sammeln und fir die Bewasserung des Grundstlickes zu nutzen oder schadlos auf
dem Grundstuck zu versickern. Ein Anschluss an eine zentrale Regenentwasserung ist nicht
vorgesehen. Entsprechend Baugrunduntersuchung zur Feststellung der Versickerungsfahig-
keit des Baugrundes wurde bis 30,0 m unter Gelande kein Wasser angetroffen. Die unter einer
40 bis 60 cm starken Oberbodenschicht anstehende Sand-Schluff-Gemisch werden als durch-
lassig eingestuft. Die Versickerungsanlagen mussen unter Berucksichtigung der gegebenen
Versickerungsfahigkeit nach dem aktuellen Stand der Technik ausgefihrt werden. Mit dem
Bauantrag hat der Bauherr durch einen Fachplaner nachzuweisen, dass die Versickerung des
Niederschlagswassers auf dem Grundstlick umgesetzt werden kann. In der Anlage 2 wurde
beispielhaft fur ein Mustergrundstiick im Bereich der Aufschlusspunkte 1 und 3 die Versicke-
rung berechnet. Eine Vernassung von benachbarten Grundstiicken ist beim Betrieb der ent-
sprechenden Anlagen auszuschliel3en. Auf einen ausreichenden Abstand der Anlagen zu Ge-
bauden ist zu achten. Gehwege und Stellplatze sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen. Betonunterbau, Fugenverguss, Betonierung und Asphaltierung sind unzuldssig.
Die Ableitung des Niederschlagswassers von privaten auf 6ffentliche Flachen ist nicht zulas-
sig. Da die Versickerung auf den Grundsticken festgesetzt wurde, darf gemaf Stellungnahme
der unteren Wasserbehdrde vom 23.10.2020 das anfallende Niederschlagswasser erlaubnis-
frei versickert werden.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der Abfélle erfolgt entsprechend der Abfallentsorgungssatzung des Landkrei-
ses Ludwigslust-Parchim. Auf dem o6ffentlichen Parkplatz im Dreieck Storchennweg / Ruger
Moor ist zum Storchenweg eine Flache zum Abstellen von Abfalltonnen bertcksichtigt. Hier
werden die Abfalltonnen der an dem Stich des Ruger Moores liegenden Grundstlicke am Ab-
fahrtstag abgestellt.

Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

Im Bereich der nérdlichen Spitze der offentlichen Grinflache 1 (Teilflache des gemeindeeige-
nen Flursticks 185/79) wird eine Flache fur die Loschwasserversorgung (Zisterne) vorgese-
hen.
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5.7. Immissionsschutz

Da das geplante Wohngebiet mit der Gemeinbedarfsflache an bestehende Wohnbebauung
grenzt und ansonsten im Osten von landwirtschaftlichen Flachen umgeben ist, ist die Einhal-
tung der Larmwerte nach DIN 18005 gegeben. Folgende Larmimmissionswerte ,,Au3en® dir-
fen fur das Allgemeine Wohngebiet (WA) nicht Gberschritten werden:

o tags 06.00 —22.00 Uhr 55 dB(A)
e nachts 22.00 - 06.00 Uhr 45 dB(A) bzw. 40 dB(A), wobei der niedrigere
Nachtwert fur Gewerbe- und Freizeitlarm gilt

Durch die geplanten Wohn-, Gemeinbedarfs- und Griinflaichennutzungen Im Anderungsbe-
reich sind keine negativen Auswirkungen auf die direkt angrenzende Wohngrundstlicke zu
erwarten. Die Nutzungen waren mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 ausgewiesen und
damit bekannt. Gerauscheinwirkungen, die von der angrenzenden Kindertagesstatte und den
geplanten Spielplatzen im Anderungsbereich durch Kinder entstehen, sind im Regelfall keine
schadlichen Umwelteinwirkungen und von den Nachbarn in Wohngebieten grundsatzlich zu
dulden. Es sind somit keine schalltechnischen oder bautechnischen Malinahmen erforderlich.
Eine Verlagerung des Eingangs der KITA und der Parkplatze in den Bereich des Sonderge-
bietes wirde fur die Grundstlicke auf der gegenlberliegenden Seite des Sperberweges zu
einer Larmreduzierung fihren kdnnen.

Aulenliegende Bauteile der technischen Gebaudeausstattung (z.B. Klimaanlagen, Warme-
pumpen) sind zum Nachbarn so anzuordnen, dass die Abstande zu den maligeblichen Immis-
sionsorten in einem Allgemeinen Wohngebiet eingehalten werden.

Schallleistungs- | 36 39 42 45 48 51 54 57 60 63 66
pegel nach Her-
stellerangaben
in dB(A)

Abstand in m 01105 |09 (14|22 |34 |52 |76 109|156 222

5.8. Griinflachen

Die 6ffentliche Grinflache O1 soll multifunktional im Wohngebiet fiir Erholung, Spiel- und
Sportaktivitdten und als Festwiese genutzt werden. Die Flache ist als Rasenflache mit Gehdl-
zen anzulegen. Fur Erholungs-, Sport, und Spielangebote sind Ausstattungen und Wege zu-
lassig. Zum Ruger Moor erfolgt eine Begrenzung durch eine Baumreihe. Die Ausgleichsflache
im nordwestlichen Bereich wird verlagert, so dass die Flache in die Gestaltung der Gesamtfla-
che integriert werden kann.

Die offentliche Griinflache O2 ist fir eine Mehrfachnutzung zu reservieren. Sie wird als Ra-
senflache angelegt.

Die private Grunflache P (Heckenpflanzung) soll das Baufeld 6 nach Stdosten abschirmen.

Die 6stliche Abgrenzung des Plangebietes erfolgt weiterhin durch den zu bepflanzenden Wall
(A1).

Am Parkplatz erfolgt als Sichtschutz nach Westen die Pflanzung einer Hecke (A2).

5.9. Nachrichtlich Ubernahmen

Bodendenkmal

Das Bodendenkmal wird nachrichtlich in die Planzeichnung Ubernommen. Gemal Stellung-
nahme des Landesamtes fir Denkmalpfleg M-V vom 09.06.2020 handelt es sich hier um eine
vermutete Bodendenkmalsflache. In einem Urteil vom 27. April 2017 hat das Verwaltungsge-
richt Schwerin (2 A 3548/15 SN) festgestellt, dass das Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-
Vorpommern (DSchG MV) keine Ermachtigungsgrundlage fur Auflagen zur Sicherstellung und
Bergung vermuteter Bodendenkmale zu Lasten des Bauherrn gibt. Innerhalb des Bereiches
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des Bodendenkmals sind durch die erfolgte Errichtung von Wohnhausern, die Verlegung von
Leitungen u.a. entsprechend rechtskraftigem B-Plan, in dem kein Verweis auf ein Bodendenk-
mal enthalten war, bereits Bodenarbeiten erfolgt. Hinweise zu bodenkundlichen Funden sind
nicht bekannt.

Fir die Bodendenkmalflache sowie im ganzen Plangebiet gilt: Wenn wahrend der Erdarbeiten
Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemal § 11 DSchG M-V die
zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unverander-
tem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten der
Grundstuckseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Ver-
pflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Landschaftsschutzgebiet ,,Schweriner Seenlandschaft im Landkreis Ludwigslust-Par-
chim“

Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes verlauft auf der westlichen Seite des Walls, so
dass dieser im LSG liegt und in seiner Nutzung auch so bleibt.

Europiaisches Vogelschutzgebietes DE 2235-402 ,,Schweriner Seen*

Das ortsumschlieliende SPA- Gebiet DE 2235-402 ,Schweriner Seen" (Managementplanung
begonnen 06/12) verlauft von Stiden kommend im Bereich des Walls, fihrt dann zum Teil in
die Bauflachen und Am Soll wieder entlang der inneren Wallgrenze. Der B-Plan ist zwar seit
Juli 1994 rechtsverbindlich, in allen nachfolgenden Verfahren (Ausweisung SPA Okt. 2007,
Aktualisierung Juli 2015, Managementplan Okt. 2015) wurde aber die Grenzziehung innerhalb
des rechtsverbindlichen B-Planes nicht korrigiert (sieche dazu auch Begriindung 6. Umweltbe-
lange).

6. Umweltbelange

6.1. Einleitung

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB. Ein Um-
weltbericht ist nicht erforderlich, daher enthalt die Begrindung den artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag (AFB). Die folgenden Ausfiihrungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
beschranken sich auf die erforderlichen Aussagen der Vermeidung / Minimierung und einer
Betrachtung der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung. Nach § 1a
Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Das beinhaltet, dass die Planung
nicht der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung unterliegt. Da fir den rechtsverbindlichen B-Plan
aber Ausgleich und Baumpflanzungen festgesetzt wurden, sind diese anteilig zu erbringen.
Dieser Nachweis ist beizubringen.

Es handelt sich um die 6.Anderung des rechtsverbindlichen B-Planes Nr.1 (rechtsverbindlich
seit 30.07.1994).

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde ist der Bereich als Wohnbauflache
und ein Teil als gemischter Bauflache ausgewiesen.

Die FlachengrofRe der geplanten B-Plananderung betragt 6,2396 ha.

Der Anteil der Bauflachen (incl. der Grinflachen) der 6. Anderung an den Bauflachen des
gesamten B-Plans betragt 19,86 % (zur Ermittlung vom Anteil an Ausgleich Aufforstung und
der auRerhalb festgesetzten Strallenbaumpflanzungen).
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6.2 Schutzgebiete
Internationale Schutzgebiete

SPA- Gebiet DE 2235-402 ,Schweriner Seen" (Managementplanung begonnen 06/12)
ortsumschlieend, Uberwiegend dstlich angrenzend

Vertragliche gewerbliche Nutzungen und Infrastruktureinrichtungen entsprechend Ma-

nagementplan

,Die einzelnen zum Referenzzeitpunkt (Oktober 2007) bereits vorhandenen zulassigen, so-

wie die bereits zugelassenen, aber noch nicht realisierten Plane und Projekte werden im

Rahmen des Bestandsschutzes in der Tabelle des Anhangs IIl.7 dargestellt, sofern sie nicht

offensichtlich unvertraglich sind. Als zugelassene, noch nicht realisierte Vorhaben gel-

ten:

- bestandskraftig zugelassene Projekte

- rechtskriftige Plane

- Projekte mit erlassener, aber noch nicht bestandskraftiger Zulassung

- Plane, denen zur Rechtskraft nur noch ein formaler Akt fehlt (z. B. Bekanntmachung)

- Bebauungsplane im Stadium der Planreife (§ 33 BauGB)

- Teilvorhaben, die zwingende Folge des Gesamtvorhabens sind

- Vorhaben, die nach dem Referenzzeitpunkt auf Vertraglichkeit geprift und daraufhin zuge-
lassen wurden®

Der B-Plan ist zwar seit Juli 1994 rechtsverbindlich, in allen nachfolgenden Verfahren (Aus-
weisung SPA Okt. 2007, Aktualisierung Juli 2015, Managementplan Okt. 2015) wurde aber die
Grenzziehung innerhalb des rechtsverbindlichen B-Planes nicht korrigiert oder als problema-
tische Grenzziehung festgestellt.

Der B-Plan Nr.1 war zum Zeitpunkt der Managementplanung schon Uberwiegend bebaut, so
dass er als realisiert eingestuft werden kénnte. Da aber auch der F-Plan im Anhang der Ma-
nagementplanung nicht erfasst wurde und ein Bereich der SPA- Grenze innerhalb des B-Plan-
gebietes liegt, ist eine SPA-Vorpriifung vorzunehmen.

Mit dem erneuten Entwurf wurde dem Landkreis Ludwigslust-Parchim die FFH-Vorpriifung
libergeben.

Die Vorpriifung kommt zu dem Ergebnis, dass die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
Retgendorf SPA DE 2235-402 ,Schweriner Seen® unter Beachtung des FFH-Gebiet (Fauna-
Flora-Habitat) DE 2234 — 304 ,Schweriner Auliensee und angrenzende Walder und Moore*
keinen Plan im Sinne des § 34 Bundesnaturschutzgesetz darstellt, der einzeln oder im Zusam-
menwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet ist, das SPA DE 2235-402 ,Schweri-
ner Seen“ unter Beachtung des FFH-Gebiet (Fauna-Flora-Habitat) DE 2234 — 304 ,,Schweriner
AuRensee und angrenzende Walder und Moore“ (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung)
erheblich zu beeintrachtigen.

FFH- Gebiet DE 2234-304 ,Schweriner Aul3ensee und angrenzende Walder und Moore*®
(Managementplanung begonnen 05/08)
Entfernung ca. 270m westlich hinter dem Ort.

FFH-Lebensraumtypen und Arten sind am Plangebiet nicht kartiert / vorgefunden worden.

Die Vorpriifung kommt zu dem Ergebnis, dass die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
Retgendorf SPA DE 2235-402 ,Schweriner Seen” unter Beachtung des FFH-Gebiet (Fauna-
Flora-Habitat) DE 2234 — 304 ,Schweriner Aulensee und angrenzende Walder und Moore*
keinen Plan im Sinne des § 34 Bundesnaturschutzgesetz darstellt, der einzeln oder im Zusam-
menwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet ist, das FFH-Gebiet (Fauna-Flora-
Habitat) DE 2234 — 304 ,Schweriner Au3ensee und angrenzende Walder und Moore“ SPA DE
2235-402 ,Schweriner Seen® unter Beachtung des SPA DE 2235-402 ,Schweriner Seen” (Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung) erheblich zu beeintrachtigen.
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Nationale Schutzgebiete- und Objekte

LSG- Gebiet L 138c ,Schweriner Seenlandschaft* im Landkreis Ludwigslust-Parchim
ortsumschlieltend, angrenzend dstlich hinter dem Wall

Eine Beeintrachtigung des Schutzzweckes kann ausgeschlossen werden.
Wertbiotope (§20) im / am Geltungsbereich: keine

Wertbiotope (§20) im 200m Untersuchungsraum: dstlich hinter dem Wall
Naturnahe Feldgehdlze

— PCHO00505 Weide

— PCHO00495 Gebusch/ Strauchgruppe; strukturreich

Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.

—_ PCHO00511 permanentes Kleingewasser

— PCHO00494 permanentes Kleingewasser; undiff. Réhricht; Staudenflur
— PCHO00489 permanentes Kleingewasser; Typha-Roéhricht

Fur die Biotope ist eine weitere Verschlechterung im kausalen Zusammenhang mit dem Pro-
jekt und seiner Auswirkungen ohne physische Beeintrachtigung nicht zu besorgen.
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6.3 Umweltbelange

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Fir die vom Bebauungsplan betroffenen Umweltbelange wird eine prognostische Beschrei-
bung der voraussichtlichen Planungsauswirkungen und, soweit méglich, eine Bewertung (Ein-
schatzung Uber die Erheblichkeit) der Auswirkungen vorgenommen.

Landesnaturschutzgesetz
(NSG, LSG, Naturparke, Natur-
denkmale, Geschitzte Land-

Im Umkreis befinden sich Schutzgebiete und Schutzobjekte.

. . erheblich
Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung (ja / nein)
Erhaltungsziele / Schutzzweck | Natura 2000- Gebiete werden nicht Gberplant und sind nicht | Nein
der Gebiete von gemeinschaft- | betroffen
licher Bedeutung (FFH) u. Eu-
ropaischen Vogelschutzgebiete
1
Nationale Schutzgebiete Im Geltungsbereich befinden sich keine nationalen Schutz- | Nein
(Nationalparke, Biosphéarenre- | gebiete
servate)
Schutzgebiete und Schutzob- | Im Geltungsbereich befinden sich keine Schutzgebiete und | Nein
jekte des Naturschutzes nach | Schutzobjekte. LSG Nr. 138c

~Schweriner Se-
enlandschaft*

Baume o. GroRstraucher

Weiden im nicht ausgebauten Strallenraum

schaftsbestandteile, Ge- §20 Biotope
schiitzte Biotope/Geotope, Al-

leen und Baumreihen)

Nach NatSchAG, geschiitzte Im Geltungsbereich befinden sich geschitzte Baume. Nein

Gewasserschutzstreifen

Nein, nicht betroffen
(nur lokale nicht klassifizierte verrohrte Gewasser betroffen)

§ 29 NatSchAG
M-V

> 40% hydromorph Bodenfunktionsbereich: fb07
Bodennutzung = unbebaut

Erosion-Wind = keine bis sehr gering

Erosion-Wasser = sehr gering bis gering

POT. NITRATAUSWASCHUNGSGEFAHRDUNG gering
FELDKAPAZITAT (Fk100) mittel

NUTZBARE FELDKAPAZITAT (nFk100) hoch
LUFTKAPAZITAT (Lk100) mittel

EFFEKTIVE DURCHWURZELUNGSTIEFE (We) mittel
Abwagungsempfehlung Bodenfunktionsbewertung:
geringe Schutzwirdigkeit

Natulrliche Bodenfruchtbarkeit: 3 (mittel)

Extreme Standortbedingung: 1 (sehr gering)
NaturgemafRer Bodenzustand: 1 (sehr gering)
Meliorationsflache nein

Verlust von unbebauter ehemaliger landwirtschaftlicher
Nutzflache

und Waldabstand Nein, nicht betroffen § 20 LWaldG
Artenschutz (§§44ff BNatSchG, | Es sind bis zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Lebensstat- | Nein
§8§12ff FFH-RL, §§5ff VS-RL) | ten der nach Anhangs | der VSchRI / Arten des Anhangs IV

der FFH-Richtlinie besonders geschiitzten bzw. vom Aus-

sterben bedrohten Arten auf den Flachen oder der unmittel-

baren Umgebung vorgefunden worden.
Tiere und Pflanzen, einschlie®- | Im Geltungsbereich werden Pflanzen, (Tiere) und deren Le- |Ja
lich ihrer Lebensraume bensrdume beeinflusst.

Junge Ackerbrache, bebaute Siedlungsflachen, Siedlungs-

brache, un- bzw. teilbefestigte Verkehrsflachen

Verlust von unbebauter Flache
Boden und Flache Lehme/Tieflehme grundwasserbestimmt und/oder staunal®, | Ja




6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Retgendorf, Gemeinde Dobin am See

21

Umweltbelang

Beschreibung der Auswirkung der Planung

erheblich
(ja / nein)

Grund- und Oberflachenwasser

Keine festgesetzte Trinkwasserschutzzone

Ma&chtigkeit bindiger Deckschichten: > 10 m

Gegenlber flachenhaft eindringenden Schadstoffen ist der
oberste wasserfiihrende Grundwasserleiter geschitzt (be-
deckter Grundwasserleiter)

schwierige Versickerungsverhaltnisse fur die Oberflachen-
wasser

Flurabstand: > 10 m

Oberirdische Einzugsgebiet: Schweriner See (Stérwasser-
stralRe) Storwasserstralle (MEL_PE10) von Graben aus
Ventschow bis Einlauf Schweriner See - AuRensee

Verlust von bislang unversiegelter Flache

Nein

Klima und Luft

maritim gepragtes Binnenplanarklima
keine zusatzliche Beeintrachtigung

Nein

Wirkungsgeflige der Kompo-
nenten des Naturhaushaltes

Bebauung entsprechend benachbarter Wohnnutzung
keine zusatzliche Beeintrachtigung

Nein

Landschaft (Landschaftsbild)

Landschaftsbildraum - ID: 156 ,Ackerlandschaft dstlich des
Schweriner Sees” (IV 3 - 42) Bewertung mittel bis hoch

durch Bebauung Verlust von Siedlungsfreiraum

Nein

Biologische Vielfalt

Ja, biologische Vielfalt kann durch Lebensraumverlust be-
troffen sein:

Biologische Vielfalt* umfasst die Variabilitat unter Organis-
men jeglicher Herkunft, darunter unter anderem Land-, Mee-
res- und sonstige aquatische Okosysteme und die dkologi-
schen Komplexe, zu denen sie gehoéren; dies umfasst die
Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den Arten und die
Vielfalt der Okosysteme (Art. 2 (2) Biodiversitatskonvention).

Die Beurteilung der biologischen Vielfalt kann nur natur-
raumgebunden erfolgen und hat die naturlichen Verhalt-
nisse sowie Einflisse des Menschen auf die Vielfalt an
Standorten und Biotopen zu beriicksichtigen.

geringe Artenvielfalt an Tieren und Pflanzen.

keine erhebliche Beeintrachtigung

Nein

Menschen, menschliche Ge-
sundheit, Bevdlkerung

Né&chstgelegene Wohngebaude schliefen sich nordlich,
sudlich und westlich des Anderungsbereiches an (Ortslage).

Siehe bei Vermeidung von Emissionen

Nein

Vermeidung von Emissionen

Ja, auf das Gebiet wirken Emissionen der Wohngebiete ein
und es wirken Immissionen des Wohngebietes auf die Um-
gebung

keine zusatzliche Beeintrachtigung

Nein

Sachgerechter Umgang mit Ab-
wassern

Ja, im geplanten Baugebiet fallen Abwasser an.

zusatzlicher Anfall von Abwassern und Oberflachenwassern
bei einem Uberlasteten System, trotz prinzipieller Planung
fir das Gesamtgebiet/

Nein

Sachgerechter Umgang mit Ab-
fallen

Siedlungsabfélle werden Uber kommunale Abfallentsorgung
abgefiihrt

zusatzlicher Anfall von Abfallen

Nein

Nutzung erneuerbarer / effizi-
ente Nutzung von Energie

Nein, das Planvorhaben dient nicht vordringlich der Erzeu-
gung erneuerbarer Energien

Nein

Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Belangen der
Schutzglter Tiere/Pflanzen,
Boden, Wasser, Klima/Luft,
Mensch, Kultur- und sonstige
Sachglter

Wechselwirkungen sind so komplex und vielfaltig, dass
keine umfassende Darstellung moglich ist. Wechselwirkun-
gen treten bei Bautatigkeiten vor allem mit dem Artenschutz
(Zeitraum), oder der Nutzung durch Stérungen der Umge-
bung auf.

Nein




6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Retgendorf, Gemeinde Dobin am See 22

Es ergeben sich im Plangebiet keine Vorhaben, die die Durchflihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
erforderlich machen.

Berucksichtigung der Umweltschutzbelange nach §1a BauGB

¢ NATURA-2000: nicht betroffen
e Bodenschutz: Das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde weitest-
gehend bericksichtigt. (Anderung rechtsverbindlicher B-Plan)

Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabenauswirkungen ist unabhangig von
der Eingriffsschwere im Rahmen der Verhaltnismafigkeit der Mittel anzuwenden. MalRnahmen
zur Vermeidung und Minderung auf der Ebene des Bebauungsplans haben sich an den moég-
lichen Festsetzungen nach § 9 BauGB zu orientieren.

1. Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu be-
ricksichtigen. Der kulturfahige Oberboden ist vor der Herstellung der Baukérper zu berau-
men, auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern und soweit im Umfang méglich zum Wie-
dereinbau als Vegetationstragschicht auf den zu begriinenden Flachen oder zum Aus-
gleich der Bodenbewegungen zu verwenden.

2. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, daflr sind die Flachen vor dem Befahren mit Bau-
maschinen zu sichern oder es sind Bodenschutzmatten vorzusehen.

3. Befestigte Flachen sind soweit moglich in versickerungsfahiger Bauweise auszufiihren.
Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser u.a. Abwasser darf ungereinigt / ver-
schmutzt nicht in Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

4. Baume dirfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei
Baumalnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestim-
mungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und RAS-LP 4) zu berucksichtigen.
Befestigungen, Tiefbauarbeiten u.a. im Traufbereich der geschitzten Baume muissen
grundsatzlich vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bedurfen der vorherigen
Zustimmung der zustandigen Naturschutzbehorde (hier Landkreis).

5. Als Aulienbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen, insekten-
freundlichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweif3en Licht mit geringen
Blauanteilen im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zulassig.

Planungsalternativen

Es handelt sich um die 6. Anderung des rechtsverbindlichen B-Planes Nr.1 (rechtsverbindlich
seit 30.07.1994).

Die Anpassung der Planung an die gednderten Bedurfnisse ist alternativios, da es sich um die
Nutzung einer innerdrtlichen Flache mit Baurecht handelt.

Ricksichtnahmepflicht agrarstruktureller Belange

Es werden keine weiteren landwirtschaftlichen Flachen fur die geplante Bebauung in Anspruch
genommen. Ein weiterer Verlust durch neue Ausgleichsmalinahmen ist nicht erforderlich.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der Durchfiihrung
des Bebauungsplans

Die Gemeinde sieht entsprechend § 4c BauGB nachfolgend genannte Uberwachungsmalf-
nahmen vor, um bei der Durchfihrung des B-Plans insbesondere unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln.
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Art der MaBRnahme Zeitpunkt, Turnus | Hinweise zur Durchfiihrung

Eintreten von Verbotstatbestanden | Kontrolle vor Beginn Bauherr
nach § 44 Abs. 1 Bundesnatur- BaumafRnahmen
schutzgesetz (Tétung, Stérung, Ent-
fernung von Lebensstatten) beson-
ders geschutzter Arten

Kontrolle der Herstellung und Funf Jahre nach Er- | Ortsbegehung durch Bauamt, Ergebnisdo-
ordnungsgemafen Entwicklung |langung der kumentation
der festgesetzten Ausgleichs- Rechtskraft, in der
maflnahmen Folge alle funf
Jahre

Verwendeten Quellen

» Flade, Martin: Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands. IHW-Verlag,
1994

» FFH- Vertraglichkeits- Vorprufung zum Natura 2000-Gebiet SPA DE 2235-402 ,Schweri-
ner Seen® und zum Natura 2000-Gebiet FFH DE 2234 — 304 ,Schweriner Auliensee und
angrenzende Walder und Moore* zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Retgen-
dorf, Gemeinde Dobin am See, Kersten Jensen BG Stadt& Landschaftsplanung vom
10.06.2020

= www.umweltkarten.mv-regierung.de

6.4 Ausgleich

Die Summe der Ausgleichsmalinahmen ergibt sich aus den unmittelbaren Festsetzungen in-
nerhalb der Flache der 6. Anderung (Grunflachen und Stralenbdume) sowie der anteiligen
Zuordnung entsprechend der Flachenanteile. Diese ergeben sich aus der Summe aller Bau-
flachen (gesamt 36,3448 ha B-Plangebiet abzuglich Schutzpflanzung mit 3,1159 ha, Auffors-
tung mit 5,736 ha, entfallende Strafle mit 0,1140 ha und sonstige unbebaute Flache an Séllen
mit 3,721 ha) und der Flache der 6. Anderung ohne Schutzpflanzung (1,1217 ha).

Bezeichnung Flache in ha Bauflache ohne Aus- | %
gleichsflachen in ha
Gesamt B-Pan 36,3448 ha 25,7738 100,00
davon Ausgleichsflachen 10,571 ha
6. Anderung gesamt 6,2396 ha 51179 19,86
davon Schutzpflanzung 1,1217 ha
Baumschutz

Baume dber 1,0 m STU sind nach § 18 NatSchAG M-V geschitzt. Fallungen bedurfen der
vorherigen Zustimmung der zustandigen Naturschutzbehdrde (hier Landkreis). Der Ausgleich
ist nach Baumschutzkompensationserlass zu berechnet.’.

Antrag auf Ausnahme vom Verbot der Beeintrachtigung von geschuitzten Baumen nach § 18
NatSchAG M-V.

o Zwei Weiden und eine Pappel im geplanten Strallenraum des Geltungsbereichs unterlie-
gen dem Schutz des §18 NatSchAG M-V und sollen gefallt werden.

L Baumschutzkompensationserlass - Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz
vom 15. Oktober 2007 — VI 6 - 5322.1-0
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e Durch die extrem schmalen StralRenrdume der Originalplanung missen schon alle Neu-
planungen aus dem Strallenraum verlegt werden. Pappel und Weiden als schnellwach-
sende Gehdlze sind nicht sehr langlebig und reagieren schlecht auf Verletzungen im Wur-
zelraum (hier ist nicht die Regeneration Uber Wurzelauslaufer gemeint!). Dies und der der-
zeitige Wuchshabitus, der umfangreiche SchnittmalRnahme fiir einen Verbleib im Strallen-
raum erfordern wirde (Lichtraumprofil), gebietet der Rodungsantrag.
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Abbildung 4 Luftbild (Quelle Gaia MV) mit Baumnummern

Nr. Nr. / Art STU [cm] KDM [m] Bemerkungen Ersatz
1 Weide 130/86/93 6 3 stdammig 1
2 Weide 99/87 6 2 stammig 1
3 Pappel 149 7 1
Summe 3

(STU <150 cm = 1:1; STU 1,50- >250 cm = 1:2; <250 cm = 1:3)

Es wird fur die drei nach §18 NatSchAG M-V geschitzten Baume die Rodung beantragt. Der
Ersatz wird entsprechend Baumschutzkompensationsersatz vom 15.10.2007 Anlage 1 be-
rechnet.

Es sind 3 Stk. einheimische Laubbdume in der Qualitat Hst. 3 x v. STU 16-18 cm als Ersatz-
malnahme in der Grunflache zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
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e Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehélzbestanden nur im Zeit-

raum vom 1.0Oktober bis zum 29. Februar statthaft.

e Das Verfahren und die Hohe der Ersatzpflanzung bei Gehdlzrodungen richtet sich nach
dem § 18 NatSchAG M-V.
o Die festgesetzte PflanzmalRnahme ist spatestens in der der Rodung folgenden herbstli-
chen Pflanzperiode vorzunehmen.
e Um die Entwicklungsziele zu erreichen, sind nachfolgende Anforderungen bei der Pflan-

zung und Pflege zu beachten.

1 Das Pflanzgut der Geholze muss den BdB- Gitebestimmungen entsprechen. Es sind
ausschlieBllich gebietsheimische Gehodlze mit Herkunftsnachweis zu pflanzen.

2 Die Kompensationspflanzungen sind drei Jahre zu pflegen, in dieser Zeit ausreichend
nach Bedarf zu wassern und dauerhaft zu erhalten.

3 Die Standsicherheit ist durch Setzen von drei Baumpfahlen ab Qualitat Hst STU 16-18
cm je Baum zu gewahrleisten. Die Pflanzscheibe sollte eine Gré3e von einem Quadrat-
meter haben und mit 5 cm Rindenmulch oder Schreddermaterial abgedeckt werden.

4  Ein wirksamer Schutz gegen Beschadigung durch Wild- und Nutztiere ist vorzusehen.
Bei grofReren Pflanzungen ist dies nur Uber eine Einzaunung zu erreichen.

Baumpflanzungen

Es sind im gesamten B-Plangebiet 315 Baume zu pflanzen, wovon 64 Stk. aus dem Verkehrs-
raum, anteilig (19,86 % Flachenanteil) 4 Stk. der Pflanzung an der Stral’e nach Neu Schlags-
dorf und 2 Stk. als Rodungsersatz zu pflanzen sind.

Lage Soll rea- | nicht re- | Bemerkungen
lisiert | alisiert
Baume in der Flache 64 0 64 Baume innerhalb der Verkehrsfla-
der 6. Anderung chen
+3 2 Weiden / 1 Pappel nach §18
NatSchAG geschitzt = Rodung
davon Baume im Ge- 24 12 12
biet Kita ohne Sperber-
weg
Stralle nach Neu 55 0 55 aber nur 21 Stk. sind tatsachlich in
Schlagsdorf vorhandener Lindenreihe nachzu-
pflanzen )
(11) Anteil Flache 6. Anderung
Incl. Strecke zw. Auffors- | 20 0 (20) Nicht realisierbar, entféllt
tung und Schutzgebiet Méglich 8 Stk in Querung der
Schutzpflanzung — offener Blick
Anteil Fliche der 6. An- 76 Baume der Verkehrsflachen
derung 11 Stral3e nach Neu Schlagsdorf - An-
teil Flache 6. Anderung
3 Rodungsersatz
Summe 90

Die Pflanzung erfolgt im Geltungsbereich der 6. Anderung mit 20 Stk. als Reihe in der Griin-
flache O1 (Flache mit Anpflanzgebot).

Die 3 Stk. Ersatzb&dume fiir die Rodung werden als innerhalb der Griinflaiche O1 zu pflanzend

festgesetzt.
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12 Stk. StralRenbaume aus dem Bereich der Baufelder 6 (a,b,c) und 7 werden dem Baufeld 6
(a,b,c) im Geltungsbereich der 6. Anderung zugeordnet.

Es sind als Herbstpflanzung mind. im zweiten Jahre nach der ersten Baugenehmigung im
Baufeld 6 (a,b,c) innerhalb dieses Baufeldes in mind. 12m Abstand zu Gebauden bzw. 4m
Abstand zu den privaten Verkehrsflachen / Grundstlicksgrenzen 12 Stk. Laub,- oder Obst-
baume entsprechend Pflanzliste (Qualitat und Art/Sorte) zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer
zu erhalten.

8 Stk. Strallenbaume sind im Bereich der geplanten entfallenden Dorfentlastungsstral’e im
Suden der realisierten Schutzpflanzung des 1 Bauabschnittes als Allee mit innenliegender Ra-
senflache zu pflanzen.

Abbildung 5 — Pflanzung 8 Stk. Stralenbdume

Mit der Herbstpflanzung mind. im Jahr nach der Plangenehmigung sind in der Gemarkung
Retgendorf, Flur 1, Flurstick 177/90 tlw. 8 Stk. Laubbdume entsprechend Pflanzliste (Qualitat
und Art) als Allee mit innenliegender Rasenflache in einem Abstand von 4m zu den Flursticks-
grenzen / der Fahrbahn und 7m untereinander zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu er-
halten (Flache mit Anpflanzgebot — Zuordnung 7.14.2).

Auf gemeindlichem Flurstick sind als Ersatz fur 9 Strallenbdume Strallenbegleitend 9 Laub-
baume zu pflanzen.
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Abbildung 6 — Pflanzung 9 Stk. Straenbdume

Mit der Herbstpflanzung mind. im Jahr nach der Plangenehmigung sind in der Gemarkung
Flessenow, Flur 1, Flurstlick 344 tiw. 9 Stk. Laubbdume entsprechend Pflanzliste (Qualitat und
Art) in 8m Abstand bei einem Abstand von mind. 2m zum StraRenrand zu pflanzen, zu pflegen
und auf Dauer zu erhalten. Die Baume sind zur Straf3e jeweils mit mind. 2 Stk. Pfahlen (Hohe
1m Uber Erdboden) auf Dauer zu sichern (Flache mit Anpflanzgebot - Zuordnung 7.14.3).

Auf gemeindlichem Flurstick sind als Ersatz fur 17 StraRenbaume stral3enbegleitend 17 Laub-
baume zu pflanzen.
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Abbildung 7 — Pflanzung 17 Stk. Laubbdume

Mit der Herbstpflanzung mind. im Jahr nach der Plangenehmigung sind in der Gemarkung
Flessenow, Flur 1, Flurstiick 463/2 tlw. 17 Stk. Laubbdume entsprechend Pflanzliste (Qualitat
und Art) in 8m Abstand bei einem Abstand von mind. 2m zum Straflenrand zu pflanzen, zu
pflegen und auf Dauer zu erhalten. Die Bdume sind zur Stral3e jeweils mit mind. 2 Stk. Pfahlen

(Héhe 1m uber Erdboden) auf Dauer zu sichern (Flache mit Anpflanzgebot - Zuordnung
7.14.4).
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Durch Landtausch mit der PG Leezen e.G. ist im Bereich Sportplatz als Ersatz fiir 21 Stral’en-
baume eine extensive Streuobstwiese mit Hochstammobst zu entwickeln (Malkhahmeflache -
Zuordnung 7.14.5). Die Flache wird als Feldblock DEMVLI0O84CC10070 gefuhrt.
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Abbildung 8 — Pflanzung 21 Stk. Obstbdume

Mit der Herbstpflanzung max. im zweiten Jahre nach der Plangenehmigung sind in der Ge-
markung Retgendorf, Flur 1, Flurstick 512/1 tiw. 21 Stk. Obstbaume entsprechend Pflanzliste
(Qualitat und Sorte) in einem Abstand von mind. 4m zur Flursticksgrenze / der Nutzungs-
grenze im Norden und 6m zum Biotop / der Fahrbahn und 10m Reihenabstand (3 Reihen)
sowie 7m untereinander (7 Stk. je Reihe) zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.
Der Acker ist Uber Sukzession zur Wiesenflache zu entwickeln und 1x jahrlich nach dem 1 Juli
zu mahen. Die erste Gehdlzreihe zum Biotop ist mit Wildobst zu bepflanzen. Der neue Acker-
rand ist mit mind. 3 Stk. Pfahlen (Hohe 1m Uber Erdboden) auf Dauer zu sichern.

Die Gemeinde hat vor Satzungsbeschluss bzw. spatestens vor Erlangung der Rechtskraft des
B-Planes die Eintragungsnachrichten Uber die Eintragung einer beschrankt persénlichen
Dienstbarkeit nach § 1090 BGB, zur Unterlassung von landwirtschaftlicher Bewirtschaftung,
Auslibung eines gewerblichen Betriebes sowie sonstiger Tatigkeiten, die der Entwicklung und
dem dauerhaften Erhalt einer Feldhecke (fir die Flache A1 mit den diversen Flurstlicken, Flur
1 in der Gemarkung Retgendorf) bzw. einer Streuobstwiese (Flurstick 512/1, Flur 1 in der
Gemarkung Retgendorf) flir Zwecke des Naturschutzes entgegenstehen, vorzunehmen und
bei der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim einzureichen.

Schutzpflanzung
30m breite Pflanzung Retgendorf Flur 1 mit 31.159 m?

Im Geltungsbereich der 6. Anderung ist die Schutzpflanzung anzulegen
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Uberarbeitung Pflanzschema

Die realisierte Schutzpflanzung besteht aufgrund der Massivitat der inneren dichten 4 Heister-
reihen nur aus aulderen 1-2 Strauchreihen und innen absterbenden / abgestorbenen Strauch-
reihen.

Daher ist, um eine dkologisch wertvollere Abpflanzung zu erhalten und die zahlreichen vor-
handenen Geholze einzubeziehen, eine Anderung der Festsetzung vorgesehen.

Gleichzeitig wird, da auf Grundlage der aufgezeigten Arten hinter dem Wall im SPA eine Be-
eintrachtigung dieser Arten (hier Kranich / Rastvogel) durch den geplanten Wanderweg nicht
auszuschlielen ist im B- Plan auf die Ausweisung des Weges auf oder vor dem Wall (zum
SPA) verzichtet. Unbeachtlich davon ist die Darstellung des Wanderweges im rechtswirksa-
men F-Plan. Soll der Weg realisiert werden, ist dafur in einem gesonderten Verfahren mindes-
tens eine FFH-Vorprifung notwendig.

,Die Flache mit Anpflanzgebot von Baumen und Strauchern A1 entlang der 6stlich Bebau-
ungsgrenze ist unter Beachtung eines Rasenstreifens zur Pflege in einer Breite von mind. 2,5m
aber max. 4m, in der 30m breiten Schutzpflanzung mit einer zweimal zweireihigen Hecke (d.h.
jeweils auf der Bdschung) in einer Lange von 246 m (Pflanzen entsprechend Pflanzliste, 7,5m
breit, Pflanzabstand 1,50 m, Reihenabstand 1,50 m) unter Erhalt der bestehenden randlichen
Gehodlzsaume (auch des absterbenden Holunders) zu bepflanzen, zu pflegen und auf Dauer
zu erhalten. Nach einem Heister sind jeweils drei Straucher in der Reihe einzufligen. Verbiss-
schutz ist vorzusehen. Die Ackerkante und die Bebauungskante der Schutzpflanzung sind auf
Dauer und bereits vor Baubeginn zu sichern.”

Uberarbeitung Pflanzliste Hecke (Streichung; Uberarbeitung/ Ergénzung)
a) Laub und-Nadelbaum:

Qualitat — 2x verpflanzt, Stammumfang10-12-em-(“bzw—100-125-Héhe)
Heister 80-100 cm Héhe

Alrus-glutinesa Erle— Streichung da falscher Standort

Robinia-ps—Monophylla~  Scheinakazie— Streichung da problematisch (Dornen, Wur-
zelbrut)

Acerplatanoides————Spitzahern-Streichung da problematisch (Versamung)

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Tilia cordata Winterlinde

Quercus robur Stieleiche

*Pinus-sylvestis——————————————Gemeinre-Kiefer-Streichung, da falscher Standort

Pyrus communis Birne (aus Strducherliste)

Sorbus aucuparia Eberesche (aus Strducherliste)

Acer campestre Feldahorn (aus Strducherliste)

Betula pendula Sandbirke

Carpinus betulus Hainbuche

b) Straucher

Qualitat — Balengehblze40-60-cm;Heister 2x-verphanzt100-150-cm:
Stréducher 2x verpflanzt, 60-100 cm

" ol Stechoal

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Rosa canina Hundsrose
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Cornus sanguineum Roter Hartriegel
Prunus-serotina———TFraubenkirsche
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weilldorn

Prunus spinosa Schlehe

Einige der Straucher sind nicht heimisch und die vorgeschriebenen Qualitaten realitatsfern.
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Zudem ist eine Verwendung von Hochstammen in einer Hecke nicht erforderlich, die Verwen-
dung von Heistern bietet okologisch wertvollere Exemplare und bietet den Strauchern eine
bessere Entwicklung, da eine Uberschirmung erst spater stattfindet. Daher erfolgt eine Anpas-
sung.

Neue Pflanzliste:
Baume Schutzpflanzung Qualitat — 2x verpflanzt, Heister 100-125 cm Héhe, Baume Grin-
flachen / Ersatzpflanzung StraRenbaume Hochstamm 2.x.v. STU 16 -18 cm
Acer pseudoplatanus Bergahorn

Tilia cordata Winterlinde
Quercus robur Stieleiche
Pyrus communis Birne
Sorbus aucuparia Eberesche
Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Obstbaume

Qualitat: Hochstammobst 2.x.v. STU 10 -12 cm, Verbissschutz ist vorzusehen

Apfel: Altlander Pfannkuchenapfel, Boskoop, Cox Orange Renette, Ontario, Rote Stern-
renette, Weiller Klarapfel

Birnen: Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute Luise von Avranches, Williams Christ-
birne Pflaumen: Kénigin Viktoria, Dt. Hauszwetschge, Anna Spéath

Quitten: Apfelquitte, Birnenquitte

Kirschen: Grol3e Knorpelkirsche, Regina

Erganzungen um weitere alte Obstsorten aus MV oder lokale Sorten sind méglich.
Wildobst: Holzapfel (Malus sylvestris), Holzbirne (Pyrus communis), Elsbeere (Sorbus
torminalis), Eberesche (Sorbus aucuparia)

Straucher Qualitat —2x verpflanzt, Héhe 60-100 cm

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Rosa canina Hundsrose

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Cornus sanguineum Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weilddorn

Prunus spinosa Schlehe

Zusatzlich Straucher Grinflache Qualitat —2x verpflanzt, Hohe 60-100 cm
Cornus mas Kornelkirsche

Amelanchier ovalis Felsenbirne

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Schnitthecke Qualitat Heckenpflanzen geschnitten Hohe 100-125cm
Carpinus betulus Hainbuche

Ligustrum vulgare Liguster

Parkanlage in Anderungsfliche der 6. Anderung

Innerhalb der Flache der im B-Plan mit dem Symbol Parkanlage versehenen Flachen erfolgte
mittlerweile eine Differenzierung der Flachen. So ist innerhalb der Flache eine Ausgleichpflan-
zung (zugeordnet dem VE Nr. 8 Biogasanlage Diakonie) realisiert worden, die als Flache mit
Mafinahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gesi-
chert werden soll. Geplant ist die Verlagerung der Flache. Weiterhin hat sich ein Bolzplatz auf
der Flache etabliert. Daher sollen die verbleibenden Flachen nunmehr als Grinflache gesi-
chert werden, wobei ein Flachenanteil als Spielflache genutzt wird. Stdwestlich soll entlang
des Weges Ruger Moor zwischen Griiner Stralle und Sperberweg eine stral’enbegleitende
Zweierreihe Baume mit einem Reihenabstand von 6m, untereinander 8m festgesetzt werden
(2x 20 Stk.). Hierdurch soll die Pflanzung des Uberwiegenden Teils der vorgesehenen Baum-
pflanzungen in der Flache der 6. Anderung gesichert werden, da die nunmehr geforderten
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offenen Baumscheiben von 12-16 m? in dieser Qualitat im Stralenraum nicht mehr realisierbar
sind.

Neue Festsetzung:

In der festgesetzten éffentlichen Griinflaiche O 1 wird die Flache mit MaRnahmen zum Schutz
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (VE Nr. 8 Biogasanlage Diako-
nie) nach dem fehlenden Anwuchs verlagert zum Sportplatz- gesondertes Verfahren- und ist
nicht mehr nachrichtlich darzustellen. Die Fl&chen sind als Rasenflachen mit Gehoélzen anzu-
legen. Fur Erholungs-, Sport- und Spielangebote sind Ausstattungen und Wege zuldssig. Eine
Pflanzung von mind. 3 Baum- oder Strauchgruppen mit Feldahorn oder Birke (je 3 Baume)
bzw. Kornelkirsche, Felsenbirne, Holunder (je 5 Straucher) ist ebenso vorzunehmen wie die
Pflanzung von 40 StralRenbaumen als Zweierreihe entlang des Weges Ruger Moor / Sperber-
weg (Reihenabstand untereinander 8m). Die Pflanzungen sind zu pflegen und auf Dauer zu
erhalten. Die Rasenflache (aulRer Spiel/ Sport und Freizeitflachen / Rasenwege, Wegebegleit-
streifen in bis zu 3m Breite) sind extensiv mit max. 2maliger Mahd nicht vor dem 1. Juli zu
unterhalten.

Verlagerung Griinflachen

In der Anderungsflache sollen ein Spielplatz (591m?), und zwei Grinflachen (458m? und
498m?2) verlagert und deren Festsetzungen verandert werden (Summe 1.547m3).

Der Spielplatz wird in die O1 verlagert und die Griinflache bleibt mit 992 m? als 6ffentliche
Griinflache O 2 erhalten. Zusatzlich werden eine private Griinflache P (538 m?) und ein An-
pflanzgebot A2 flr eine Schnitthecke (ca. 50m?) festgesetzt (1.580 m?).

Zudem wird flr einen Bereich der B-Plananderung die GRZ von 0,3 auf 0,2 reduziert, daher
wird die Verringerung der Griinflaiche O2 zugunsten der StraRenverbreiterung als unerheblich
eingestuft.

An der westlichen Grenze der Parkplatzflache zum Baufeld 8 ist in der Flache mit Anpflanzge-
bot von Strauchern A2 eine Schnitthecke mit max. 1,8m Endhéhe und 1,0m Endbreite zu pflan-
zen zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Die Hecke ist jahrlich mind. 1x und max. 2x allseitig
zu schneiden.

Die private Grunflache am Baufeld 7 ist landschaftsgartnerisch als Rasenflache zu gestalten
und auf Dauer zu erhalten. Ausstattungselemente und Gehdlze sind zuldssig.

Die 6ffentliche Griinflache O2 ist landschaftsgartnerisch als Rasenflache zu gestalten und auf
Dauer zu erhalten. Ausstattungselemente und Geholze sind zulassig.

Aufforstung
Eine Erstaufforstung war in Retgendorf Flur 1 auf 5,7 ha (ohne Soll) festgesetzt.

Als Anteil des Geltungsbereiches der 6. Anderung (19,86 % Flachenanteil) missten 1,132 ha
Wald aufgeforstet werden. Da fur den Flachenanteil in der Gemarkung Retgendorf, Flur 1,
Flurstick 177/100 keine Flachensicherung vorgenommen wurde, wird eine Ersatzvornahme
Uber Waldpunkte vorgenommen.

Als Anteil des Geltungsbereiches der 6. Anderung (19,86% Flachenanteil von 5,7 ha) sind
1,132 ha festgesetzter Aufforstungsflache entsprechend der Ermittlung des Forstamtes mit
24.112 Waldpunkten Uber Vertrag mit der Landesforst MV abzuldsen. Der Vertrag ist vor Sat-
zungsbeschluss der Gemeinde nachzuweisen.

6.5 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Eine Prifung, ob einem Planvorhaben naturschutzrechtliche Verbote, insbesondere solche
nach § 44 BNatSchG entgegenstehen ist innerhalb des Bauleitplanverfahrens notwendig. Be-
standserfassungen sind aber nur erforderlich, wenn ein mdéglicher artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestand auf andere Art und Weise nicht rechtssicher bestimmt werden kann.
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Bau, und betriebsbedingte Wirkfaktoren
Die zu erwartenden Beeintrachtigungen (baubedingt, betriebsbedingt, temporar, bzw. dauer-
haft) sind darzulegen.

Die baubedingten Beeintrachtigungen umfassen die Errichtung von befestigten Flachen und

Gebauden, sowie Freiflachen fur die Freizeitgestaltung.

Weiterhin sind folgende baubedingte Auswirkungen zu erwarten:

- Fahrzeugbewegungen im Bereich der Baumalinahme bzw. auf den Zuwegungen zur Bau-
stelle.

- Larm, Licht und Erschitterung durch Baufahrzeuge und Arbeiten innerhalb der Baustelle.
In der unmittelbaren Umgebung bereits zulassig!!

Die Auswirkungen durch die Wirkfaktoren Emissionen/Immissionen von Schad-, Nahrstoffen,

Larm, Licht und Erschitterungen reichen auf Grund ihrer Reichweiten Uber die tatsachlich be-

anspruchte Flache hinaus.

Die Arbeiten sind als zeitlich befristete (temporare) Beeintrachtigung zu bewerten.

Es sind folgende Anlagenbedingte Auswirkungen zu erwarten:
- Dauerhafte Bebauung ehemaliger landwirtschaftlicher Nutzflache in der bebauten Ortslage
mit Funktionsverlust der Flache fur den Naturraum

Die betriebsbedingten Wirkungen des Vorhabens werden nach Abschluss der Bauarbeiten
im Wohngebiet wirksam. Sie ergeben sich durch den KfZ-Verkehr, durch die Anwesenheit
von Personen (Bewohnern etc.) und durch Baumaflinahmen der Pflege und Unterhaltung im
Wohngebiet.

Die Intensitat ist mit der derzeitig mdglichen Nutzung der unmittelbar angrenzenden Flachen

gleichzusetzen. Aufgrund der Lage der benachbarten Flachen ist die Nutzung der Flachen

nicht als erhebliche Beeintrachtigung zu bewerten. Die Intensitat der derzeitigen Nutzung
durch Freizeitaktivitaten ist aber nicht mit der geplanten Nutzung und Flacheninanspruch-
nahme zu vergleichen.

- Die zu erwartenden erhohte Freizeit- und Erholungsaktivitat wird sich aufgrund der vorhan-
denen Wege nicht verlagern.

- Aufgrund der Lage an vorhandener Bebauung ist auch trotz der Verschiebung der Nutzung
keine signifikant erhéhte Beeintrachtigung der Ackerflur durch streunende Katzen oder an-
dere Pradatoren auszugehen. (Die Belastung durch die zunehmende Population an
Waschbéaren und Marderhunden ist wesentlich ernster).

Eine bau,- anlage,- bzw. betriebsbedingte Beeintrachtigung ist nicht einzustellen.

Die in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie wurden
auf |hre Relevanz gepruft. Die Uberwiegende Mehrzahl der Arten ist fur den vorliegenden
rechtskraftigen B- Plan nicht relevant.

Tabelle: In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang Il/IV der FFH-Richtlinie ,streng
geschitzte” Pflanzen und Tierarten®

All

Gruppe wiss. Artname deutscher Artname | ppy. F::I Bemerkungen zum Lebensraum
RL
Gefal3pflanzen Angelica palustris | Sumpf-Engelwurz 1 v nasse, néhrstoffreiche Wiesen
Gefal3pflanzen Apium repens | Kriechender Scheiberich 1 v Stillgewéasser
Gefél3pflanzen | Cypripedium calceolus | Frauenschuh 1 v Laubwald
Gefél3pflanzen Jurinea cyanoides | Sand-Silberscharte *l v Sandmagerrasen
Gefél3pflanzen Liparis loeselii | Sumpf-Glanzkraut 1 v Niedermoor
Gefél3pflanzen Luronium natans | Schwimmendes Frosch- 1 v Gewésser
kraut
Moose Dicranum viride | Griines Besenmoos 1l Findlinge, Wald
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All
Gruppe wiss. Artname deutscher Arthame | ppy. FI::I Bemerkungen zum Lebensraum
RL
Moose | Hamatocaulis vernico- | Firnisgldnzendes Sichel- 1 Flach- und Zwischenmooren, Nasswiesen
sus | moos
Molusken Anisus vorticulus | Zierliche Tellerschnecke 1 v Stimpfe/ Pflanzenreiche Gewésser
Molusken Vertigo angustior | Schmale Windelschne- 1 Feuchte Lebensrdume, gut ausgeprégte
cke Streuschicht
Molusken Vertigo geyeri | Vierzéhnige Windel- 1 Reliktpopulationen
Molusken Vertigo moulinsiana Ba'uchig']e Windelschne- 1 Feuchtgebiete vorwiegend Réhrichte und
Molusken Unio crassus G'emeine Flussmuschel 1 v - Fr;ieBgewéssJer
Libellen Aeshna viridis | Griine Mosaikjungfer v Gewésser
Libellen Gomphus flavipes | Asiatische Keiljungfer v Béche
Libellen | Leucorrhinia albifrons | Ostliche Moosjungfer v Teiche
Libellen | Leucorrhinia caudalis | Zierliche Moosjungfer v Teiche
Libellen | Leucorrhinia pectoralis | Gro3e Moosjungfer 1 v Hoch/Zwischenmoor
Libellen Sympecma paedisca | Sibirische Winterlibelle v ?
Kéfer Cerambyx cerdo | Heldbock 1 v Alteichen (iber 80 Jahre
Kéfer Dytiscus latissimus | Breitrand 1 v stehende Gewésser
Kéfer | Graphoderus bilineatus | Schmalbindiger Breitflii- 1 / Gewésser
ael-Tauchkifer \/|
Kéfer Osmoderma eremita | Eremit, Juchtenké&fer *Il / Waélder/Mulmbéume
Kéfer Lucanus cervus | Hirschkéfer 1 Eichen (Alt-Totbdume)
Kéfer Carabus menetriesi | Menetries Laufkéfer *Il
Falter Lycaena dispar | Gro3er Feuerfalter 1 / Moore, Feuchtwiesen
Falter Lycaena hele | Blauschillernder Feuer- 1 / Feuchtwiesen /Quellfiiisse
falter V
Falter | Proserpinus proserpina | Nachtkerzenschwérme i Trockene Gebiete/Wald
Fische Acipenser sturio | Européischer Stér 1 Gewdsser
Rundméuler Petromyzon marinus | Meerneunauge 1 Gewésser
Rundméuler Lampetra fluviatilis | Flussneunauge 1 Gewésser
Rundméuler Lampetra planeri | Bachneunauge 1 Gewésser
Lurche Bombina bombina | Rotbauchunke 1 / Gewdsser/Wald
Lurche Bufo alamita | Kreuzkréte / Sand/Steinbriiche
Lurche Bufo viridis | Wechselkréte / Sand/Lehmgebiete
Lurche Hyla arborea | Laubfrosch || Hecke/Gebiisch/Waldrédnder/Feuchtgebiet
Lurche Pelobates fuscus | Knoblauchkréte / Sand/Lehmgebiete
Lurche Rana arvalis | Moorfrosch I Moore/Feuchtgebiete
Lurche Rana dalmatina | Springfrosch / Wald/Feuchtgebiete
Lurche Rana lessonae | Kleiner Wasserfrosch / Wald/Moore
Lurche Triturus cristatus | Kammmolch 1 / Gewdsser
Kriechtiere Coronela austriaca | Schlingnatter I Trockenstandorte /Felsen
Kriechtiere Emys orbicularis | Européische Sumpf- 1 / Gewdésser/Gewéssernéhe
schildkréte V|
Kriechtiere Lacerta agilis | Zauneidechse / Hecken/Gebiische/Wald
Meeresséduger Phocoena phocoena | Schweinswal 1 i Ostsee
Meeresséduger Halichoerus grypus | Kegelrobbe 1 Ostsee
Meeresséuger Phoca vituina | Seehund 1 Ostsee
Flederméuse |Barbastela barbastellus | Mopsfledermaus 1 I Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb.
Flederméuse Eptesicus nilssonii | Nordfledermaus / Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Fledermause | Eptesicus serotinus | Breitfliigelfledermaus | Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Flederméuse Myotis brandtii | Grol3e Bartfledermaus / Kulturlandschaft/Gewésser
Flederméuse Myotis dasycneme | Teichfledermaus 1 / Gewdésser/Wald
Flederméuse Myotis daubentonii | Wasserfledermaus / Gewdésser/Wald
Flederméuse Myotis myotis | GroBes Mausohr 1 / Wald
Fledermé&use Myotis mystacinus | Kleine Bartfledermaus / Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Fledermé&use Myotis nattereri | Fransenfledermaus I Kulturlandschaft/Wald
Flederméuse Nyctalus leisleri | Kleiner Abendsegler l Wald
Fledermause Nyctalus noctula | Abendsegler | Gewasser/Wald/Siedlungsgeb
Flederméuse Pipistrelus nathusii | Rauhhautfledermaus / Gewdésser/Wald
|

Fledermause

Pipistrellus pipistrel-

Zwergfledermaus

Kulturlandschaft/Siedlungsgeb

Fledermause

Pipistrellus pygmaeus

Miickenfledermaus

Kulturlandschaft/Siedlungsgeb

Fledermause

Plecotus auritus

Braunes Langohr

Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb

Flederméuse

Plecotus austriacus

Graues Langohr

-~

Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
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All
Gruppe wiss. Artname deutscher Artname | ppy. F::I Bemerkungen zum Lebensraum
RL
Flederméuse Vespertilio murinus | Zweifarbfledermaus / Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Landsauger Canis lupus | Wolf *l |
Landséuger Castor fiber | Biber 1 / Gewésser
Landsauger Lutra lutra | Fischotter Il 1 Gewasser / Land
Landséuger |Muscardinus avelanarius| Haselmaus i Mischwaélder mit Buche /Hasel
*prioritare Art

fett gedruckte Arten kdnnen aufgrund des Lebensraumes, oder des Aktionsradius als betroffen nicht ausgeschlossen werden

kursiv geschriebene Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als betroffen auszuschlieBen

Fur die nachfolgend aufgefiihrten verbleibenden Arten, die im Gebiet vorkommen kdnnten,
wird primar geprift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden
Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegenuber Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG
auszuldsen.

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Im Vorhabengebiet bzw. dem planungsrelevanten Umfeld befinden nach derzeitigem Kennt-
nisstand keine aktuellen bzw. historischen Standorte von Pflanzenarten, die im Anhang IV der
FFH- Richtlinie aufgeflhrt sind. Entsprechend ist eine Betroffenheit der Pflanzenarten gemafn
Anhang IV der FFH-Richtlinie auszuschlief3en.

Reptilien / Amphibien

Von den nachgewiesenen streng geschitzten Reptilienarten kommt nur die Zauneidechse in
der Region vor. Es fehlen aber die potenziellen Habitate bzw. essenziellen Bestandteile von

Jahreslebensrdumen im Vorhabengebiet. Eine Beeintrachtigung der Zauneidechse wird so-

mit ausgeschlossen.

Auf Grund der essenziellen fehlenden Habitatstrukturen und Biotopkomplexe (offene Gewas-
ser, Seggen-Riede, Feuchtgeblsche u.a.) ist ein Vorkommen von Amphibien nicht anzuneh-
men.

Beim Vorhabensgebiet handelt es sich somit nicht um mafgebliche Bestandteile des Habi-
tats im Umfeld des Vermehrungslebensraumes. Eine Beeintrachtigung von Amphibien wird
somit ausgeschlossen.

Sadugetiere

Wolf

Eine Betroffenheit aufgrund der Ortslage und der hohen vorhandenen Stérfaktoren ist auszu-
schlie3en. Stérungen bei fehlendem Wolfsmanagement und Wanderungen sowieso sind aber
nicht grundsatzlich auszuschlieen.

Fledermaduse

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen des Ortsrandes besteht potenziell auch eine Be-
deutung fir die Artengruppe der Fledermause.

Die potentiell betroffenen Arten Nordfledermaus, Graues Langohr, Zweifarbfledermaus,
Kleine Bartfledermaus und Mopsfledermaus. sind in M-V entweder sehr selten oder kommen
im Naturraum des geplanten Vorhabens nicht vor.

Die Bedeutung als Nahrungshabitat ist im Eingriffsgebiet selber (bis 2016 Uberwiegend
Acker) gegeben und bleibt in Teilen (Grunflache) erhalten. Da es sich aber um vorbelastete
siedlungsnahe Bereiche (Beleuchtung, Verkehr, Gebaude) handelt und in der Umgebung
ausreichend Biotopstrukturen (Garten, Hecken, Geblische und Gewasser) vorhanden sind,
die diese Funktion ibernehmen kénnen, ist kein Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG
einzustellen.
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Im Vorhabenraum befinden sich keine aktuellen Sommer-, Zwischen- oder Winterquartiere,
die durch das Plangebiet zerstort werden. Weiden mit Ihrer groben Rindenstruktur sind gene-
rell potentielle Sommerquartiere. Die Fallung der Weiden wird entsprechend Begrundung im
Pkt. Baumschutz behandelt. Da keine Hohlungen vorhanden sind, kdnnen Niststatten aber
ausgeschlossen werden. Bei einer Rodung im Winter kann eine Betroffenheit der potentiellen
Fledermaussommerquartiere ausgeschlossen werden.

Der Art der Beleuchtung der Wege ist erhdhter Aufmerksamkeit zu widmen.

Fischotter

Der Fischotter ist entsprechend Rasterkartierung aufgezeigt. Aufgrund im Ort liegenden Rand-
lage ist bei Wanderbewegungen keine zusatzliche Stérung durch die Bebauung in diesen Be-
reich einzustellen und damit eine Betroffenheit auszuschlief3en.

Wanderkorridore
Die Lage schlie3t die Eignung als Wanderkorridor sicher aus.

Avifauna

Es wird aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen unter Bezug auf Martin Flade? eine Pri-
fung der Beeintrachtigung der Avifauna durchgefiihrt. (Potentialabschatzung)

Es erfolgte die Abprifung der relevanten Arten europdischen Vogelarten entsprechend:
Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie,

Arten des Artikels 1V, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,

Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),

Arten mit besonderen Habitatanspriichen (Horstbriter, Gebaudebriiter, Héhlenbriter, Koloni-
enbriter, grol3e Lebensraumausdehnung),

Streng geschitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

Arten, fir die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung tragt
(mindestens 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1000 Brutpaaren in
M-V).

Fir alle anderen europaischen Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Prifung fur:
Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,

Nahrungsgaste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrankt wird,
ungefahrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatanspriiche (,Allerwelts-
arten®).

Auswirkungen des Vorhabens auf die Brutvogelarten

Durch das Vorhaben werden ehemalige Ackerflachen in Anspruch genommen, die derzeit fir
eine bedingte Freizeitnutzung in Anspruch genommen (Hunde) und daher eine geringe Be-
deutung fur Brutvogelarten (,Allerweltsarten®) besitzen.

Von den Arten der landwirtschaftlichen Flachen sind durch das hohe Stérpotential allenfalls
Arten wie Elster, Blaumeise, Bluthanfling, Stieglitz, Girlitz, ggf. Sperbergrasmiicke, Gelbspot-
ter zu erwarten. Aufgrund der Nahe zu Verkehrsanlagen und der Ortsrandlage sind Arten wie
Heidelerche, Feldlerche, Heidelerche nicht anzutreffen.

Da im Nahbereich des Eingriffsraum Gebaude vorhanden sind, ist mit einem charakteristi-
schen Artenspektrum des Siedlungsraumes wie Bachstelze, Kohimeise, Rotkehlchen, Haus-
rotschwanz, aber auch siedlungsbewohnender Arten wie Stare, Drosseln zu rechnen.

Von den Arten der Gebiische (vermischter Ubergangsbereich der benachbarten Garten, dem
benachbartem Wall im Osten, der kleinen Heckenrudimente im Gebiet) sind durch das hohe
Storpotential allenfalls Arten der Geblsche wie Amsel, Singdrossel, Fitis und Gartengrasmu-
cke als Nahrungsgast zu erwarten. Fur die Leitarten wie Neuntdter, Ortolan, Turteltaube und

2 Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands IHW-Verlag 1994
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Girlitz, aber auch Baumpieper und Goldammer ist der Lebensraum als mit zu hohem Stérpo-
tential (Pradatoren) verbunden einzustufen.

Bei der Hecke im StraRenflurstick (kleine Heckenrudimente im westlichen Bereich) ist nicht
von einem Erhalt auszugehen. Da die vorhandenen Heckenstrukturen auf dem Wall aber
durch die Erganzungspflanzung wesentlich gestarkt werden ist nicht von einer artenschutz-
rechtlichen Betroffenheit auszugehen.

Dies qilt auch flr Bodenbriter. Hier konnten bei den Begutachtungen am 15 Juli (wolkig, leich-
ter Wind, ca. 17 °C) im Rahmen der Biotoptypenkontrolle keine Sichtungen eingestellt werden.
Die Nutzung des Vorhabengebietes ist untergeordnet (Nahrungshabitat).

Es ist davon auszugehen, dass bei der Umsetzung des Vorhabens keine mal3geblichen Le-
bensraumverluste fur Brutvogelarten auftreten werden.
Fir die Artengruppe der Brutvogel besteht keine artenschutzrechtliche Betroffenheit.

Als vorbeugende MalRnahme sind zwei Vermeidungsmalinahmen aufzunehmen.

V 1 Baufeldfreimachung aulRerhalb der Brutzeit (vor Brutbeginn ab Marz des jeweiligen Jahres)
bzw. Bauzeit ausschlieRlich auferhalb der Brutzeit im Zeitfenster Anfang September bis Ende
Februar

V2 Verhindern der Ansiedlung von Brutvogeln auf der freigemachten Baufeldflache durch Ver-
gramung z.B. durch Flatterbandstabe auf der gesamten Flache

Rastflachen

Rastflachen sind entsprechend Gutachtlicher Landschaftsrahmenplanung in www.umweltkar-
ten.mv-regierung.de benannt. Das Eingriffsgebiet liegt in einem Rastgebiet der Stufe 2 (egel-
mafig genutzte Nahrungs- und Ruhegebiete von Rastgebieten verschiedener Klassen - mittel
bis hoch) (Stufe 2), allerdings sind die benachbarten, ebenfalls hinter dem Wall befindlichen,
Wohngebiete auch noch als Rastgebiet benannt. Somit ist keine Beeintrachtigung einzustel-
len, da keine Verschiebung der Rastflache einzustellen ist.

Raumrelevante Arten

Fir die raumrelevanten Arten (Rasterkartierung Kranich, Seeadler, auch Uberflieger ist ein
Verlust des Nahrungsraumes nicht relevant - hohes vorhandenes Storpotential einer innerdort-
lichen Flache.

Ausreichend Ausweichraume stehen zur Verfigung.

Verbote

Im Hinblick auf das Toétungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit
nicht, da das Plangebiet nicht im direkten Umfeld der Quartiere und Brutstatten geschutzter
Arten liegt, so dass sich der Eintritt eines erhdhten Tétungsrisikos fur Tiere nicht aufdrangt.
Im Hinblick auf das Stérungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit
nicht, da zu maoglichen Fledermaus- und Vogellebensrdumen insgesamt ausreichende Ab-
stande bestehen bzw. mdgliche Stérungen der Fledermause, Brut- und Rastvogel im Randbe-
reich des Plangebietes voraussichtlich nicht bestehen und nicht zu einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Populationen fihren.

Im Hinblick auf das Zerstérungsverbot der Fortpflanzungs- und Ruhestatten besteht ein dau-
erhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit nicht, da die geschitzten Nist-, Brut-, Wohn- und Zu-
fluchtsstatten der potentiell betroffenen Vogelarten auf der beplanten Flache nur wahrend der
Brutsaison (Marz bis September) bestehen und sich die Tiere in der folgenden Saison neue
Brutstatten und Nester schaffen. Es kbnnen somit durch Bauzeiten auf3erhalb der Brutsaison
oder Baubeginn vor der Saison Konflikte vermieden werden. Bei den betroffenen Arten, die
Brutstatten im Plangebiet haben kdnnten, handelt es sich um Arten, die lokal Gber hinreichende
Ausweichraume verfugen.

Zerstdrungen von Biotopen streng geschiitzter Arten im Sinne des § 19 (3) BNatSchG sind mit
der Uberplanung der Flache nicht zu erwarten.
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Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlie®en, Verbotstatbestande sind auszuschlie-
Ren.

Artenschutzrechtliche Ausnahmeantrage entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote
des § 44 Abs. 1 BNatSchG (Zugriffsverbote, unter Berticksichtigung Europaische Vogelarten
sowie der Arten des Anhangs Il / IV der FFH-Richtlinie) sind nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht zu stellen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

1 Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Geholzbestanden nur im Zeit-
raum vom 1.0ktober bis zum 29. Februar statthaft.

2 'V 1 Baufeldfreimachung aulerhalb der Brutzeit (vor Brutbeginn ab Marz des jeweiligen
Jahres) bzw. Bauzeit ausschlieBlich au3erhalb der Brutzeit im Zeitfenster Anfang Septem-
ber bis Ende Februar

3 V2 Verhindern der Ansiedlung von Brutvigeln auf der freigemachten Baufeldflache durch
Vergramung z.B. durch Flatterbandstabe auf der gesamten Flache
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7. Bodenordnende MaRnahmen, Sicherung der Umsetzung

Da sich das Plangebiet dieses Anderungsbereiches (iberwiegend in Privateigentum befindet,
ist durch den Investor eine ErschlieBungsplanung zu erstellen und mit der Gemeinde abzu-
stimmen. Die Abstimmungen mit den zustandigen Ver- und Entsorgungsbetrieben sind in der
ErschlielBungsplanung zu bertcksichtigen und der Gemeinde nachzuweisen.

Zu berucksichtigen sind die technische Ver- und Entsorgung, der Stralenbau und anteilig fur
den Anderungsbereich die Sicherung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen. Es wurde ein
Erschlieungsvertrag mit dem Investor abgeschlossen.

Die offentlich-rechtliche verkehrliche Erschliel3ung ist durch die Anbindungen an die angren-
zenden Gemeindestralen Sperberweg, Grine Stralle, Schwanenweg und Am Soll zu sichern.
Die sich innerhalb der Anpflanzflache A1 (Wall) befindlichen privaten Flurstiicke sind durch
den Investor zu erwerben oder Gber Eintragung einer Dienstbarkeit zu sichern (Umsetzung der
Ausgleichsmalnahmen).

Mit dem Eigentimer des Baufeldes 6 (a, b und c) ist zur Sicherung der verkehrlichen Anbin-
dung ein Erschlielungsvertrag abgeschlossen worden.

Die StraRen (auRer Am Steg), Wege und der Parkplatz sowie die Griinfliche O 2 und die
Anpflanzflachen A 1 und A 2 sind der Gemeinde kostenfrei zu Gbertragen, ebenfalls die Wald-
aufforstungsflache.

8. Stadtebauliche Daten

Geltungsbereich ca. 5,78 ha
Wohnbauflache ca. 3,20 ha
Flache fir den Gemeinbedarf ca. 0,37 ha
Verkehrsflache ca. 0,64 ha

Strallen ca. 0,58 ha
Weg ca. 0,01 ha
Parkplatz ca. 0,05 ha
Grinflachen ca. 0,87 ha
offentliche Grinflache 1 ca. 0,72 ha
offentliche Grinflache 2 ca. 0,10 ha
private Grinflache ca. 0,05 ha
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ca. 0,69 ha
Wall-A 1 ca. 0,68 ha
Hecke - A 2 ca. 0,01 ha
Flache fur Versorgungsanlagen ca. 0,01 ha

9. Hinweise
HanseGas GmbH vom 01.10.2019

Far die Niederdruckgasleitungen und Hausanschlisse der HanseGas GmbH sind die Mindest-
abstande/Schutzstreifen beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebau-
ung/Bepflanzung einzuhalten. Die Leitungen sind nicht mit Bitumen, Beton oder ahnlichen Ma-
terialien zu Gberbauen, ausgenommen Kreuzungsbereiche. Die Uberdeckung darf sich nicht
andern. Vor Beginn der Bauarbeiten ist ein Aufgrabeschein zu beantragen. Umverlegungen /
Anderungen/Sicherungen sind gesondert zu beantragen.
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Stellungnahme des Landkreises Ludwigslust-Parchim Abt. Bodenschutz vom 28.10.2019

Ergeben sich wahrend der Erdarbeilen konkrete Anhaltspunkie dafir, dass eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, sind unverztiglich die Arbeiten einzustellen und die untere
Bodenschutzbehtrde des Landkreises zu informieren, um die weiteren Verfahrensschritte

abzustimmen,.

Eventuell vorhandene Fremdsloffe, Millablagerungen, etc., die im Zuge der Erdarbeiten freigelegt
werden, sind einer geordneten Entsargung zuzufithren.

Lagerflachen und Baustellenfiachen sind flichensparend herzustellen und bodenschonend zu nutzen.

Die Zwischenlagerung /Bewertung / Verwertung von Béden hat getrennt nach Eodensubstrat zu
erfolgen.

Bodenmieten sind nicht zu befahren.

Beim Einbau mineralischer Abfélle (z. B. Recyclingmaterial) in technischen Bauwerken ist
nachweislich geeignetes Material (Z 0, Z 1.1) unter Beachtung der LAGA' zu verwenden. Der
schriftiche Nachweis ist auf Verlangen vorzulegen, Bei Z 1.1 Material ist ein Abstand von mindestens
einem Meter zwischen der Schottkdrperbasis und dem héchsten zu erwartenden Grundwasserstand
einzuhalten.

Wird auRerhalb landwirtschaftlich genutzter Flachen Bodenaushub auf oder in die durchwurzelbare
Bodenschicht gebracht, sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
bzw. flr dort nicht enthaltene Schadstoffe die Zuordnungswerte Z-0 der LAGA einzuhalten. Bei der
Bodenverwertung auf landwirtschafilich genutzten Flachen sind 70% der Vorsergewerte einzuhalten
und es ist vorab von der LFB Rostock eine Stellungnahme einzuholen und zu beachten.

(siehe Fachinformation der LFB zum Auf- und Einbringen von Materialien auf landwirtschaftlich
genutzten Flachen unter hitp:/ivwwms-beratung.defupload/59/1456311026 10392 B4609.pdf)
Der schriftliche Nachweis ist auf Verlangen vorzulegen.

Nach Abschluss der Baumalinahme sind die Bodenfunktionen der nur vortibergehend in Anspruch
genommenen Boden durch ggf. Ruckbau nicht mehr erforderlicher Befestigungen, Aufbringung
abgetragenen Oberbodens und Flachenlockerung wiederherzustellen.

Hinweise:

Retgendorf, 7‘0“"? ....... / ;;

Die Verwertung berschissigen Bodenaushubs eder Fremdbodens beim Ein oder Aufbringen in die
durchwurzelbare Bodenschicht hat unter Beachtung der bodenschulzrechtlichen Vorschriften (insbes.
§§ 4, 7 Bundesbodenschutzgesetz, §§ 10-12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung) zu
erfolgen. Nach den gesetzlichen Voigaben ist der Boden vorsorgend vor stofflichen und
physikalischen Beeintrachtigungen (wie Kontaminationen mit Schadstoffen, Gefiigeschaden, Erosion,
Vernassungen, Verdichtungen, Vermischungen unterschiedlicher Substrate) zu schiitzen. Ein baulich
in Anspruch genommener Boden sollte nach Abschluss eines Vorhabens seine natUrlichen

Funktionen wieder erlullen konnen.

De Biirgermeister




