Gemeinde Dobin am See — 2. Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Begriindung zur
2. Berichtigung des Fldchennutzungsplanes
fiir den Bereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Retgendorf

Der Flachennutzungsplan fur das Gebiet der ehemaligen Gemeinde Retgendorf wurde im Mai
2004 wirksam. 2004 erfolgte die Fusion mit der ehemaligen Gemeinde Rubow zur Gemeinde
Dobin am See, so dass der Flachennutzungsplan von 2004 nunmehr einen
Teilflachennutzungsplan darstellt.

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 1 ist heute Uberwiegend bebaut. Die
Eigenheimbebauung erfolgte zwischen der Strale nach Neu Schlagsdorf im Norden und der
Griinen StralBe / Am Soll im Suden. Im stdlichen Geltungsbereich wurde der Kindergarten
errichtet. Westlich und o&stlich des Kindergartens sind entlang des Hohlweges weitere
Eigenheimgrundstiicke entstanden, die den stdlichen Geltungsbereich des B-Planes Nr. 1
bilden.

Die Flachen zwischen der nérdlichen Eigenheimbebauung und der sudlichen Bebauung
(Kindergarten und Eigenheime) sind bisher noch nicht bebaut worden (Geltungsbereich der 6.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Retgendorf).

Die Gemeinde setzt mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 die Vervollstandigung
der baulichen Entwicklung des Wohngebietes entsprechend des wirksamen
Flachennutzungsplanes fort und setzt somit den Bebauungsplan Nr. 1 vollstdndig um. Die
verkehrliche ErschlieBung sowie die Anlagen der technischen Ver- und Entsorgung haben
diese Weiterentwicklung, soweit zum Zeitpunkt der damaligen ErschlieBung méglich,
beriicksichtigt. Die Entwicklung des Standortes ist damit abgeschlossen.

Im wirksamen Fléachennutzungsplan von Mai 2004 ist ein Teilbereich der 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 als Allgemeines Wohngebiet (WA) und Mischgebiet (MI) dargestellt.
Damit weicht die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 mit seiner Zulassigkeit filr eine
Gemeinbedarfsfliche und eine Griinfliche sowie der Flache fir Versorgungsanlagen
(Léschwasser) von den Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan ab.

Die Festsetzung des Mischgebietes (MI) im Anschluss an den Kindergarten entféllt. Die Flache
soll fur eine ggf. erforderliche Erweiterung des Kindergartens sowie weitere mégliche
gemeindliche Funktionen vorgehalten werden. Daher wird die Flache als Gemeinbedarfsflache
dargestellt.

Fur eine Teilflache des Allgemeines Wohngebietes (WA) erfolgt die Anderung in eine
Grunflache (Sport und Spiel). Hier sollen fur das gesamte Wohngebiet multifunktional die
Nutzungen fiur Erholung, Spiel- und Sportaktivitdten und als Festwiese ermdglicht werden.
Zur Sicherung der Léschwasserversorgung wird im nérdlichen Bereich der Grinfliche eine
Flache fur Versorgungsanlagen vorgehalten.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde nach § 13a BauGB ,Bebauungsplane der
Innenentwicklung“ im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Nach dem § 13a (2) Nr. 2 BauGB
kann ein Bebauungsplan von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweichen,
ohne den Flachennutzungsplan in einem gesonderten Verfahren dndern zu miissen.

Unter Beriicksichtigung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes
kann der Flachennutzungsplan im Weg der Berichtigung angepasst werden.
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