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2. Anderung der Satzung der Gemeinde Gneven fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil

1. Begriindung

1.1 Allgemeines

Die Gemeinde Gneven erstellte eine Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 - 3 (BauGB).

Die Abrundung erfolgte so, daB der durch Giberwiegende Wohnbebauung gepragte Innenbe-
reich klargestellt, durch kleinere Flachen abgerundet und dartiberhinaus einzelne AuBenbe-
reichsflachen miteinbezogen wurden.

1999 wurde der Antrag auf die 2. Anderung der bestehenden Satzung in die Gemeinde ein-
gebracht.

Diesem Antrag wurde am 06.03.2000 durch die Gemeinde Gneven zugestimmt.

Bei der 2. Anderung handelt es sich um die Erweiterung der Satzung auf den siidwestlich
zwischen Sievert und Langsee gelegenen Planbereich, stidlich der OrtsdurchfahrtsstraBe
"Am Hang ".

Folgende Flurstiicke befinden sich im Erweiterungsbereich der Satzung:

Gemeinde Gneven

Gemarkung Gneven

Flur 1

Flurstlcke 286/1; 284/1; 283/1; 282

Da der Innenbereich nach MaBgabe des § 34 Abs. 1 und 3 BauGB bebaubar ist, werden sich
mit der Erweiterung der Satzung Bauantrdge und Entscheidungen zu Bauvoranfragen
rechtssicher regeln lassen.

Die Satzung ist mit einer stadtebaulichen geordneten Entwicklung vereinbar.

Es werden innerhalb der Satzung Festsetzungen geméaB § 9 Abs. 1, 4, 7 und 8 BauGB ge-
troffen.

1.2 Territoriale Einordnung

Die Gemeinde Gneven gehdrt zum Amtsbereich des Amtes Ostufer Schweriner See.

Die Gemeinde befindet sich im nordwestlichen Teil des Landkreises Parchim und grenzt an
die Umlandgemeinden des Amtes Ostufer Schweriner See und an die Gemeinde Gadebehn
des Amtes Crivitz.

Zur Landeshauptstadt Schwerin betragt die Entfernung ca. 15 km, zur Stadt Parchim ca. 35
km, zur Stadt Crivitz ca. 10 km.

Das Gemeindegebiet wird Uber die Autobahn A 241, Uber die BundesstraBe 321 und 104,
Uber die LandesstraBe L 101 sowie Uber KreisstraBe und landliche Wege erschlossen.

Die Gemeinde Gneven liegt in einem Uberaus reizvollem Landschaftsraum, der durch zahl-
reiche Seen und Walder gekennzeichnet ist. Im Osten der Ortslage verlauft die Warnow.

1.3 Bestand / Angaben zur Gemeinde

Die Dorfstruktur wird durch eine verkehrswegebegleitende Siedlungsstruktur gekennzeich-
net.

Ein historisch gewachsener Dorfmittelpunkt ist nicht vorhanden.

Seit 1990 hat sich die Siedlungsentwicklung in Gneven rasant entwickelt. Es entstanden 1
B-Plangebiet im &stlichen Ortsteil sowie eine Wohnsiedlung im Bereich der Ortsmitte.

Die Gesamtflache der Gemeinde Gneven betragt 1028,12 ha.

Der Ort Gneven hat zur Zeit 437 Einwohner (Stand: 31.03.00 ). Es ist von einem weiteren
Einwohnerzuwachs auszugehen.

Der bauliche Gebaudebestand ist Uberwiegend eingeschossig, zum Teil als Putz - und Klin-
kerbauten. Es sind verschiedene Dachformen anzutreffen. Pragend sind Sattel- und Walm-
dacher.

Die Topografie des Gelandes ist bewegt.
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1.4 Abgrenzung des Geltungsbereiches / Zulédssigkeiten

Die Abgrenzung erfolgt in der Form, daB der durch Wohnbebauung gepragte Bereich der
StraBe "Am Hang" als Innenbereich klargestellt und erweitert wird und der vorgenannte ent-
sprechende Planbereich, der bereits durch eine vorhandene straBenbegleitende Bebauung
gekennzeichnet ist, miteinbezogen wird.

Da die geplante Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil ein Planungsinstrument fir die Ausweisung von Wohnbauflachen darstellt, wurde
der Geltungsbereich auf einen unmittelbar durch die Bebauung in Anspruch zu nehmenden
Bereich beschrankt.

Innerhalb dieser Flache sind nur Wohnhauser zulassig.

Die Errichtung jeglicher baulicher Anlagen (auch baugenehmigungsfreier) darf nur innerhalb
des gekennzeichneten Geltungsbereiches erfolgen.

Hiervon ausgenommen sind private Grundstlickswege.

Die geplanten Bauvorhaben sind dann zulassig, wenn sie sich nach Art und MaB der bauli-
chen Nutzung und der Bauweise in die Eigenart der naheren Umgebung einfligen.

Die ErschlieBung muB gesichert sein. 3

Wie bereits erwahnt, hat die Bebauung innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung
straBenbegleitend zur StraBe "Am Hang" zu erfolgen. Damit wird dem bereits siidlich der
StraBe vorhandenem Bebauungsprinzip entsprochen.

1.5 Griinordnerische Festsetzungen

Gemé&B § 8a des BNatschG sind fir Bauvorhaben im AuBenbereich die Eingriffe in den Na-
turhaushalt darzustellen, entsprechende AusgleichsmaBnahmen zu planen und festzuset-
zen.

Es wurde im Rahmen der 2. Anderung fir den betreffenden Geltungsbereich festgelegt, den
Ausgleich ortstypisch auf den betreffenden Grundstiicken zu realisieren, um eine dorftypi-
sche Durchgrunung der Bebauungsstrukturen zu erreichen.

Hierzu wurden PflanzmaBnahmen definiert, so ist je 25 m2 versiegelter Grundstiicksflache
(Geb&aude und Wege) die Pflanzung von 1 Obstbaum-Hochstamm ( 2 x verpflanzt, Stamm-
umfang 8 - 10 cm) vorzunehmen.

Geholzvorschlage:

Apfel - Malus domestica - Hybride
Birne - Pyrus communis - Hybride
Pflaume/Zwetschge - Prunus domestica - Hybride
SuBkirsche - Prunus avium - Hybride
Sauerkirsche - Prunus cerasus - Hybride

Die Realisierung der AusgleichsmaBnahmen hat nach AbschluB der BaumaBnahmen, je-
doch bis spatestens bis zum folgenden Herbst zu erfolgen.

Der Ausgleich wird erst akzeptiert, wenn die MaBnahmen erflllt sind.

Eine Erhaltungspflege von 3 Jahren ist abzusichern, Gehdlzausfalle sind in dieser Zeit zu er-
setzen.

Der Planbereich der 2. Anderung befindet sich im Gewéasserschutzstreifen des Langsees

9 LNatG).
(E§s ist zur Bebauung eine Ausnahmegenehmigung vom Bebauungsverbot im Gewasser-
schutzstreifen (§ 19, Abs. 3 Nr. 4 LNatG) einzuholen.
Diese Ausnahmegenehmigung wird unter Einhaltung von Bedingungen, die Bestandteil der
Satzung geworden sind, in Aussicht gestellt.

So ist folgendes weiterhin zu beachten:

Der freie Zugang zum Gewasser darf nicht eingeschrankt werden.

. Veranderungen im Uferbereich des Langsees dirfen nicht vorgenommen werden,
auBer bisher zugelassener Bewirtschaftungs- und PflegemaBnahmen.
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Dem Rechnung tragend wird ein Streifen mit vorhandenem Gehélz- und Baumbestand am
Langsee als Flache mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gekennzeichnet und festgesetzt.

Vorhandene Baume und Stréucher wurden nachrichtlich eingetragen.

Falls Baume gefallt oder ihre Wuchsform verandert werden soll, ist laut Naturschutzzustan-
digkeitsverordnung eine Ausnahmegenehmigung bei der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Parchim einzuholen und entsprechend Ersatz zu pflanzen.

1.6 Ver- und Entsorgung / Inmissionsschutz

. Wasser-/Léschwasserversorgung:
Die Gemeinde Gneven ist an das offentliche Trinkwassernetz angeschlossen.
Zur Brandbekampfung steht in unmittelbarer Nahe ein Gewasser zur Verfligung
(Langsee).

. Abwasser- und Regenwasserentsorgung:
Die Schmutzwasserentwasserung von Gneven erfolgt tiber Anschliisse an das kiirz-
lich geschaffene zentrale Abwassernetz.
Das anfallende unverschmutzte Regenwasser sollte am Standort versickert werden,
soweit die Standortbedingungen dies zulassen.
Der Versiegelungsgrad der Grundstiicke ist auf das erforderliche MaB zu beschran-
ken.

" Elektroenergieversorgung / Kommunikation:
Gneven verflgt Uber eine stabile Elektroenergieversorgung sowie iiber ein ausge-
bautes Kommunikationsnetz.

> Immissionsschutz:
Zur Gewahrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientie-
rungswerte flr stadtebauliche Planungen entspr. DIN 18005 im Gebiet selbst , wie
auch in den angrenzenden Gebieten nach ihrer Einstufung gemas BauNVO einzu-
halten und méglichst zu unterschreiten.

Hinweis:
Bedingt durch den dorflich-landwirtschaftlich gepragten Charakters des iiberplanten
Gebietes wird an dieser Stelle auf eine eventuell vorhandene Geruchsproblematik
verwiesen.

1.7 Verfahrensstand

Entwurfsfassung
aufgestellt: 27.Juni 2000 Dipl.-Ing. Architekt Winter

fortgeschrieben:

Gneven, d. .89..06.02...

A

Der Burgexmeister
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1.8 Anlage 1

Fotografische Darstellung des Gebaude- und Landschaftsumfeldes
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1 Anlage 1

Fotografische Darstellung des Gebdude- und Landschaftsumfeldes

StraBe "Am Hang" aus Richtung Ortslage

StraBe "Am Hang" aus Richtung VerbindungsstraBe

Gneven - Godern

Blick auf das Anderungsgebiet und den Langsee aus Richtung Ortslage
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