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. Begriindung zur
4. Anderung der Abrundungssatzung der Gemeinde Gneven fiir den Ort Gneven gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

1 Allgemeines und Planungsziel

Die Abrundungssatzung der Gemeinde Gneven fiir den Ort Gneven wurde im Jahr 1992
aufgestellt. Im Jahr 1994 wurde die Satzung erstmalig gedndert. 2002 und 2011 folgten
Anderungen zur Einbeziehung weiterer Fldchen in den Innenbereich.

Im November 2011 wurde erneut Uber eine Ergdnzung der Abrundungssatzung beraten.
Planziel war ein innerortlicher Liickenschluss an der StraBe ,,Am Hang“. Die bisher
nicht im Geltungsbereich der Satzung enthaltenen Flachen (Gemarkung Gneven, Flur 1,
anteilig Flst. 371/12, 371/22, 372, 373/3) sollten in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
und somit in den grundsétzlich bebaubaren Innenbereich einbezogen werden. Da die
gemeindeeigenen Flst. 372 und 373/3 jedoch von jeglicher Bebauung freigehalten werden
sollen, wurde der Antrag auf Anderung der Abrundungssatzung zunéchst abgelehnt und eine
Modifikation des Antrags vorgenommen.

Nach Herausnahme der gemeindeeigenen Flachen wurde der Aufstellungsbeschluss zur 4.
Anderung der Abrundungssatzung der Gemeinde Gneven fiir den Ort Gneven am 5.11.2011
gefasst und das Anderungsverfahren eingeleitet.

Demzufolge befinden sich im Geltungsbereich der 4. Anderung folgende Flurstiicke:
Gemeinde: Gneven

Gemarkung: Gneven
Flur: 1
Flurstlcke: 371/12 (anteilig) und 371/22 (anteilig)

Die Satzungsénderung bezieht gem. § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB eine AuRenbereichsflache in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ein. Die einbezogene Flache wird dabei durch die
bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs gepragt (Ergdnzungssatzung).

Gem. § 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 BauGB muss die Satzungsanderung mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sein. Hierzu werden zum Zweck der Ergdnzung und
Modifizierung des Zuldssigkeitsrechts im nicht beplanten Innenbereich einzelnen
Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB getroffen.

Da der Innenbereich nach Maligabe des § 34 Abs. 1 BauGB bebaubar ist, werden sich fir
die einbezogenen Flachen mit der Satzungsanderung Bauantrdge und Entscheidungen zu
Bauvoranfragen rechtssicher regeln lassen.

2 Planungsgrundlagen
Die Anderung der Satzung wurde auf Basis der automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) mit
Stand vom Februar 2012 erarbeitet. Die Planzeichnung wurde im Mafstab 1:500 erstellt.

Die Gemeinde Gneven lieg gemal Regionalem Raumentwicklungsprogramm

Westmecklenburg (RREP WM) im Stadt-Umland-Raum der Landeshauptstadt Schwerin und
im Tourismusentwicklungsraum.
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Im Stadt-Umland-Konzept ist unter anderem das Thema Wohnbaulandentwicklung und
Eigenbedarf analysiert worden. Fir die Gemeinde Gneven konnten ca. 10 WE als
Baulandreserven ermittelt werden. Die in der 4. Anderung der Abrundungssatzung
einbezogene Flache wurde bereits in die Potenzialanalyse einbezogen.

Die entsprechend der vorgelegten Planung mdglichen 2 WE sind gem. Stellungnahme der
Amtes fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg Bestandteil des
Eigenbedarfs, der fur die Gemeinde Gneven mit ca. 7 WE ermittelt wurde.

Die Gemeinde Gneven verfligt Uber keinen rechtskraftigen Flachennutzungsplan. Da die
stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde nahezu abgeschlossen ist und sich zukinftig
voraussichtlich keine stddtebaulich relevanten baulichen Entwicklungen im Gemeindegebiet
vollziehen werden, die eine Aufstellung eines Flachennutzungsplans rechtfertigen, wird die
Gemeinde auf die Aufstellung eines Flachennutzungsplans verzichten.

Die stadtebauliche Ordnung fiir den in der baulichen Entwicklung befindlichen Gemeindeteil
wird durch die Abrundungssatzung hinreichend gesteuert.

3 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlage fiir die Satzung und die Anderung der Satzung sind das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509), die
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI.M-V S. 102) zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBO.M-V S. 323), die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. Aprii 1993 (BGBI | S. 466), die
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) sowie
das Gesetz zur Ausflihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausflihnrungsgesetz — NatSchAG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.66).

4 Gemeindeprofil

Die Gemeinde Gneven liegt im Landkreis Ludwigslust-Parchim und wird durch das Amt
Ostufer Schweriner See mit Sitz in Rampe verwaltet. Zur Gemeinde gehéren die Ortschaften
Gneven und Vorbeck. Das Gemeinde Gebiet wird im Osten durch die Gemeinde Kuhlen-
Wendorf und die Stadt Crivitz, im Westen durch die Gemeinde Leezen, im Siiden durch die
Gemeinde Pinnow und im Norden durch die Gemeinde Langen Briitz eingegrenzt.

Die Entfernung zur Landeshauptstadt Schwerin betrdgt ca. 15 Kilometer, die Kreisstadt
Parchim ist ca. 40 Kilometer entfernt.

Die Gemeinde Gneven liegt in relativer Nahe zum Ostufer des Schweriner Sees, 8stlich der
Autobahntrasse A14 und nérdlich der Bundesstrale B321 sowie sidlich der BundesstralRe
B104. Durch das Gemeindegebiet verlauft die KreisstraRe K5, die Uber den Ort Vorbeck in
ostlicher Richtung an die LandesstraRe L101 anschlieRt. Uber die westlich der Gemeinde
verorteten Autobahnanschlisse Schwerin Nord und Schwerin Ost der A14 ist der Anschluss
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an die A24 Hamburg-Berlin sowie an die Ostseeautobahn A20 gewahrleistet. Die
benachbarten Orte sind mit dem Kraftfahrzeug oder Fahrrad zu erreichen.

Der Gemeindebereich ist in das Liniennetz der SGS Bus & Reisen GmbH eingebunden. Die
Orte der Gemeinde werden regelmaRig angefahren und dadurch mit den umliegenden Orten
und Stadten verbunden.

Die Gemeinde z&hlte zum Stichtag 31.12.2011 379 Einwohner. Sie umfasst eine
Gesamtflache von ca. 10,28 km=2.

Der Landschaftsraum zeigt sich &uRerst reizvoll und wird durch eine Wechselspiel von,
Seen, Waldern, Gehdlzstreifen, Wiesen und Ackerflaichen gepragt. Die Ortschaften Gneven
und Vorbeck stellen die einzigen wesentlichen Sieldungsflachen im Gemeindegebiet dar.

5 Geltungsbereich, Gebietscharakter und

Gebaudebestand
Die bestehende Abrundungssatzung soll um Teilstiicke der Flst. 371/12 und 371/22 der Flur
1 der Gemarkung Gneven ergédnzt werden, die zusammen mit den angrenzenden
gemeindeeigenen  Flurstlicken derzeit eine innerértliche  Bebauungsliicke im
Siedlungsbereich darstellen.

Der Geltungsbereich der ca. 1.600 m? umfassenden Flache wird wie folgt abgegrenzt:

e Im Norden durch einen Uferbereich und den Straten-See

e |m Osten durch eine aufgelockerte Wohnbebauung mit Ein- und Zweifamilienhdusern

e Im Siden durch die StraBe ,Am Hang“ und die dahinter liegende aufgelockerte
Wohnbebauung, Kleingarten und das Gemeindehaus

e Im Westen durch die angrenzenden gemeindeeigene Wiese und eine dahinter liegende
aufgelockerte Wohnbebauung mit Einzelhdausern

Der Geltungsbereich selbst weist keinen Gebaudebestand auf und wird als Wiese bzw.
Hausgarten genutzt. Der Gebdudebestand des Umfelds ist eingeschossig und groRtenteils
als Putz- und Klinkerbauten ausgebildet. Es sind verschiedene Dachformen anzutreffen.
Préagend sind Sattel- und Walmdé&cher.

Die im Geltungsbereich liegenden Flachen weisen ein leichtes Gefélle Richtung Straten-See
auf. Der Geltungsbereich liegt deutlich tiefer als die angrenzende Strafe ,Am Hang".

6 Zulassigkeit von Vorhaben und Festsetzungen

Gemal § 34 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauGB kann die Gemeinde durch Satzung

e Die Grenzen fur im Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen und

e bebaute Bereiche im Aufienbereich als im Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen,
wenn die Flachen im Flachennutzungsplan als Bauflachen dargestellt sind und
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e einzelne Aulienbereichsflachen in den Zusammenhang bebauter Ortsteile festlegen,
wenn die einbezogenen Fldchen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
entsprechend gepragt sind.

GemaR dieser Moglichkeiten ist die 4. Anderung der Abrundungssatzung als
Erganzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB entwickelt.

Der Grundsatz, dass die Satzungsbestandteile mit einer stédtebaulichen Entwicklung
vereinbar sein mussen, wird bewahrt. Eine Zersiedlung der Landschaft ist nicht zu
befiirchten, da es sich bei der Anderung der Abrundungssatzung um einen innerdrtlichen
Lickenschluss handelt, der der Ausschopfung innerortlicher Baulandreserven dient.

Innerhalb der festgelegten Grenzen des Geltungsbereiches richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (§29 BauGB) ab der Bekanntmachung dieser
Satzung nach § 34 BauGB.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ergibt sich aus den in der Planzeichnung Teil A
festgelegten Baugrenzen. Die Bestimmungen der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO MV) Uber Abstandsfldchen bleiben unberihrt.

Die ausgewiesenen Baufenster lassen den Bau von Gebauden als Einzelhdauser mit einem
Vollgeschoss zu. Die Gebadude sind in offener Bauweise zu errichten. In der offenen
Bauweise werden die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand errichtet.

Die notwendige stadtebauliche Ordnung wird weiterhin durch die Festsetzung der
traufstdndigen Bauweise in Bezug =zur HaupterschlieBungsstrale sowie durch die
Festsetzung der Dachneigung bestimmt.

Mit der Satzungsénderung wird flr die einbezogene Bebauungsliicke die planungsrechtliche
Zulassigkeit klar geregelt und eine indifferente Bebauung vermieden. Aufgrund der
innerdrtlichen Lage des Plangebiets dehnt sich der Sieldungskérper durch die Planung nicht
weiter aus. Dadurch bleibt das Zusammenspiel von Bebauung und Landschaft unberiihrt.
Das Ortsbild wird nicht negativ beeinflusst.

Die geplanten Bauvorhaben sind dann zuldssig, wenn sie sich nach Art und MaR der
baulichen Nutzung und der Bauweise in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigen.
Die ErschieBung muss gesichert sein. Diesem Ziel wird die Satzung gerecht.

7 Umweltrelevante Belange und griinordnerische
Festsetzungen

7.1 Allgemeine Aussagen zum Naturraum

Landschaft, Geologie

Entsprechend der Gliederung des Raumes nach physisch —geographischen
Gesichtspunkten liegt die Gemeinde Gneven in einer hiigeligen Endmoranenlandschaft des
Mecklenburgischen GletschervorstoRes der Weichsel Eiszeit. Geologisch betrachtet gehort
die Gemeinde zur Norddeutschen Senke und bildet damit einen Teil des Norddeutschen
Tieflandes.
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Boden

Die anstehenden Bdden bestehen hauptsachlich aus Sanden und Kiesen. Der
Landschaftsrahmenplan weist eine mittlere bis hohe Schutzwiirdigkeit fiir den Bereich der
Gemeinde aus. Die Béden haben eine niedrige natlirliche Ertragsfahigkeit.

Siedlungsbereich

Die Ortsréander werden durch angrenzende Acker- und Griinflachen, teilweise durch noch
vorhandene Knicks und Eingriinungen, gebildet.

Far die Freiraumstruktur eines Dorfes sind Hausgérten von groRer Bedeutung. Wahrend in
Teilbereichen der Gemeinde noch einige urspriingliche Bauerngarten (nebeneinander von
Nutz- und Ziergarten) bewirtschaftet werden, sind bereits viele Gebaude von nicht
dorfgemélen Ziergarten umgeben, in denen sich nur noch wenige heimische Laubbdaume
und Strducher befinden und stattdessen Koniferen dominieren. Fir den Riickgang der
Artenvielfalt in Sieldungsbereichen sind zum einen die Intensivierung der Landwirtschaft,
zum anderen auch die naturfern und artenarm angelegten Hausgéarten verantwortlich. Dem
sollte entgegen gewirkt werden.

Gewasser/ Gewasserschutzstreifen
Das Plangebiet grenzt im Norden an den Straten-See mit Uferbereich an. Das Planvorhaben
weist zum Straten-See einen Gewasserabstand von weniger als 50 Metern auf.

Die Regelungen zum Gewasserschutzstreifen gem. § 29 Naturschutzausfiihrungsgesetz
Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V) greifen lediglich fiir Gewésser 1. Ordnung bzw.
fur Seen und Teiche mit einer GréRe von mehr als einem Hektar. Beides trifft nicht auf den
Straten-See zu. Weiterhin greift die Regelung zum Gewésserschutzstreifen nicht fir bauliche
Anlagen, die aufgrund eines rechtsverbindlichen Bebauungsplans errichtet oder wesentlich
geéndert werden oder fiir die im Bereich von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen nach §
34 BauGB ein Anspruch auf Bebauung besteht (§29 Abs. 2 Nr. 3 NatSchAG M-V).
Entsprechend kann im Plangeltungsbereich von der Einhaltung eines Gewasserabstandes
von 50 Metern abgesehen werden.

Klima

Die Gemeinde liegt im Klimagebiet der westmecklenburgischen, kuppigen Ackerplatten und
Becken. Es weist maritime Merkmale auf, zeigt aber bereits erhebliche vom Kiistenklima
abweichende Temperatur- und Niederschlagswerte. Die Auswirkungen der Planung fiihren
voraussichtlich zu keiner Belastung der Luft oder des Klimas.

Schutzgebiete
Das Plangebiet befindet sich im Naturpark ,Sternberger Seenland“ mit einer Gréfle von

53.990 Hektar.

Geschiitzte Biotope
Im Plangebiet befinden sich keine geschiitzten Biotope gem. § 20 LNatSchG M-V.

Artenschutz
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Nach Abschatzung der potenziell vorkommenden wild lebenden Vogelarten und streng
geschitzten Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie einer Abschéatzung der méglichen
Beeintrachtigungen (verbunden mit der Umsetzung des Vorhabens), kann eine Schadigung,
Storung oder Tétung gem. § 44 BNatSchG der genannten Tiergruppen ausgeschlossen
werden. (siehe AFB)

Zum Schutz der Végel sind die Rodungsmaflinahmen an der Hecke nur von November bis
Februar durchzufiihren. Die Hausgarten sollten im Sinne der Lebensraumstrukturvielfalt am
See mdglichst naturnah gestaltet werden.

Immissionsschutz

Immissionsquellen relevanten AusmalRes sind nicht bekannt.

Hinweis:

Bedingt durch den dorflich-landwirtschaftlich gepragten Charakter des tiberplanten Bereiches
ist an dieser Stelle auf eine eventuell vorhandene Geruchsproblematik (u.a. Diingung von
Ackerflachen, landwirtschaftliche Einrichtungen und Stalle, Viehhaltung) zu verweisen.

7.2 Griinordnerische Festsetzungen

Der mit der Bebauung des Plangebietes verbundene Eingriff ist auszugleichen (siehe EAB).
Die Kompensation erfolgt durch die Neupflanzung von Baumen und einer Hecke. Die
Lebensraumstruktur wird hierdurch aufgewertet und das Ortsbild weiter verbessert.

KompensationsmafRnahmen

A) Anpflanzen von 4 Einzelbaumen Flurstiick 371/12

Auf dem neu in den Innenbereich einzubeziehenden Flurstiick 371/12 sind 4 Einzelbdume zu
pflanzen. Durch die Bepflanzung wird das Grundstiick strukturiert und gestalterisch
aufgewertet. Der den See umgebenden Gehodlzsaum wird ergdnzt und erneuert. Der
Gehdlzbestand ist bei der Pflanzung zu beriicksichtigen. Die Pflanzenauswah! wurde den
Standortbedingungen angepasst. Aus folgenden Arten sollte gewéhlt werden:

Baume : Traubenkirsche (Prunus padus)
Grau-Erle (Alnus incana)
Silber-Weide (Salix alba)
Kegel-Silberweide  (Salix alba ‘Liempde’)
Baum-Hasel (Corylus colourna)

Pflanzqualitat:

Hochstamm mit Ballen 3 x verpflanzt, mindestens 14-16 cm Stammumfang

Auch eine Bepflanzung mit Obstbaumen ist méglich, dabei sind die 6rtlichen
Bodenverhaltnisse zu beriicksichtigen. Aus folgenden Sorten sollte gewahlt werden:

Apfel Birnen

Roter Boskop Gellerts Butterbirne
Dulmener Rosenapfel Gute Graue

Jacob Lebel Bunte Julibirne
Landsberger Renette Pastorenbirne
Danziger Kantapfel Stuttgarter Geil3hirtle
Rote Sternrenette Schweizer Wasserbirne

Kaiser Wilhelm
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Horneburger Pfannkuchen

Kirschen Pflaumen/ Zwetschen
Kassius Friihe Herzkirsche Anna Spath
Schneiders spate Knorpelkirsche Ontario

Hedelfinger Riesenkirsche President

Frihe Rote Meckenheimer Hauszwetsche
Schattenmorelle Bulhler Friihzwetsche

Ludwigs Frihe Lutzelachser
Morellenfeuer

Pflanzqualitat Obstbdume: Hochstamm mit Ballen, mindestens 10-12 cm Stammumfang

B) Anpflanzen von 2 Einzelbdumen
Flurstiick 371/22
Maflnahme analog zu A), jedoch auf Flurstiick 371/22 Anpflanzung von 2 Einzelbdumen.

C) Strauchhecke ohne Uberhilter

Flurstiick 371/22

An der westlichen Grundstlicksgrenze der neu in den Innenbereich einzubeziehenden
Flache ist eine 3 breite, 2-reihige Feldgehdlzhecke ohne Uberhilter zu pflanzen. Die
Siedlungsflache erhalt mit der Bepflanzung einen gestalterischen und 6kologisch wertvollen
Abschluss. Die Lebensraumstruktur in der Nédhe des Gewéassers wird verbessert.

Hinweise zur Pflanzung:

Die Straucher sind in Gruppen von 3 St. je Art zu pflanzen. Der Reihenabstand sollte 1,5 m
betragen, Abstand der ersten Reihe 0,75 m von der Grundstlicksgrenze. Der Pflanzabstand
in den Pflanzreihen sollte fur Straucher 1,5 m betragen. Zum Schutz vor Wildverbiss ist die
Pflanzung im Bedarfsfall durch einen Wildverbissschutzzaun zu schiitzen.

Die Pflanzenauswahl wurde den Standortbedingungen angepasst. Aus folgenden Arten
sollten mind. 6 gewahlt werden:

Straucher: Hasel (Corylus avellana)

Weilier Hartriegel (Cornus alba)

Feldrose (Rosa arvensis)

Grauweide (Salix cinerea)

Ohr-Weide (Salix aurita)

Rosmarin-Weide (Salix rosmarinifolia)

Lavendel-Weide (Salix elaesagnos)

Wasserschneeball (Viburnum opulus)

Traubenkirsche (Prunus padus)

Felsenbirne (Amelanchier ovalis)

Pflanzqualitat:

Strducher > 80 / 100 cm mit 3-5 Trieben

Hinweise fiir die Pflanzung

Die Geholze missen den ,Gitebestimmungen fir Baumschulpflanzen“ entsprechen. Sie
sind so zu ftransportieren, dass eine Beschadigung, z.B. durch Austrocknen oder
unsachgemales Laden vermieden wird. Die Kompensationspflanzungen werden in der auf
den Beginn der BaumafRnahme folgenden Herbstpflanzperiode durchgefiihrt. Auf der
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Baustelle dirfen die Gehdlze beim Transport, bei der Lagerung, im Einschlag und beim
Pflanzen nicht beschédigt werden und sind vor Austrocknung, Uberhitzung und Frost zu
schitzen. Die Pflanztiefe ist der Pflanzenart anzupassen. Im Regelfall sind die Gehdlze so
tief zu pflanzen, wie sie vorher gestanden haben (bis zum Wurzelhals). Das SetzmaR ist zu
bertcksichtigen. Pflanzldcher oder —gruben sind in einer Breite auszuheben, die dem 1,5-
fachen Durchmesser des Wurzelwerkes oder des Ballens entspricht. Beim Aushub des
Pflanzloches ist der Oberboden vom (brigen Aushub zu trennen und bei der Pflanzung
schichtgerecht einzubringen. Verfestigungen der Pflanzlochwdnde und —sohle sind zu
beseitigen. Nicht angewachsene Pflanzen sind zu ersetzen. Die Pflanzung ist gegen
Wildverbiss zu sichern. Die Hochstdmme sind zu sichern. Es wird auferdem empfohlen, die
Bdume mit dem Schutzanstrich ARBO FLEX® zu behandeln, um Stammschiden zu
vermeiden.

PflegemaRnahmen

Die Fertigstellungspflege hat gemaR der DIN 18916 und die 2-jahrige Entwicklungspflege im

Sinne der DIN 18919 zu erfolgen. Erfordernis, Art, Umfang und Zeitpunkt von Leistungen

richten  sich  insbesondere nach dem vorgesehenen Begriinungsziel, den

Standortverhaltnissen, dem Entwicklungsstand und den &kologischen Aspekten. Zu den

Pflegeleistungen gehoren insbesondere:

e Pflege der Heckenpflanzung fiir mindestens zwei bis drei Vegetationsperioden mit
mindestens 3 Pflegegangen je Vegetationsperiode und wassern bei Bedarf,

e Pflege der Baum- und Gehélzpflanzungen, mit Kontrolle der Baumverankerungen,

e das Aufasten sowie bei Bedarf das Wassern der Baume. Bei der Durchfiihrung der
Pflanz- und PflegemaRnahmen sind die allgemein anerkannten Regeln der Technik zu
beachten.

8 ErschlieBung

8.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die einbezogenen Flachen werden Uber die angrenzende StraRe ,Am Hang“ erschlossen.
Die innerGrtliche ErschlieBung des Ortes ist fiir die bestehenden und geplanten Nutzungen
ausreichend (groRRradumige Anbindung vgl. Kapitel 4 - Gemeindeprofil).

8.2 Technische ErschlieBung/ Versorgungsanlagen

Hierzu zahlen alle Anlagen, die der &ffentlichen Versorgung mit Wasser, Elektrizitat, Ol, Gas
und Warme dienen.

Vorhandene oberirdische und unterirdische Leitungen sind in der Satzung nicht dargestellt.
Mit dem Antreffen von Leitungen und Kabeln muss bei Erdarbeiten gerechnet werden. Vor
Baubeginn sind entsprechende Leitungsbestdnde der Ver- und Entsorgungsanlagen
einzuholen. Die Hinweise der Versorgungstrager sind zu befolgen.
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} Begrindung zur
4. Anderung der Abrundungssatzung der Gemeinde Gneven fiir den Ort Gneven gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

8.2.1 Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt fiir die Gemeinde Gneven Uber den Zweckverband
Schweriner Umland. Der Plangeltungsbereich befindet sich nicht in einer
Trinkwasserschutzzone. Die ordnungsgemafe Versorgung des Ortes Gneven mit
Trinkwasser erfolgt durch das vorhandene Trinkwassernetz und das Wasserwerk in Pinnow.
Die Grundstlicke der Strafe ,Am Hang"“ sind an das bestehende Trinkwassernetz und somit
an das Wasserwerk Pinnow anzuschlielen. Die Trinkwasserversorgung ist damit gesichert.

8.2.2 Loschwasserversorgung
Die Loschwasserversorgung kann Uber den angrenzenden Straaten-See gesichert werden
(Entfernung zur mdglichen Entnahmestelle: ca. 40 Meter)

8.2.3 Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde ist Mitglied im Zweckverband Schweriner Umland. Grundlage der geplanten
Bebauung ist eine ordnungsgemafe ErschlieBung und schadlose Ableitung von
Schmutzwasser sowie die ordnungsgeméfe Behandlung des Abwassers. Die einbezogenen
Flachen sind an die vorhandene zentrale Abwasserkanalisation der Gemeinde und damit an
die Klaranlage Gneven anzuschlieflen. Die Abwasserbeseitigung ist dadurch gesichert.

8.2.4 Regenwasserentsorgung

Das Regenwasser ist auf dem Grundstiick zu versickern, soweit die Standortbedingungen
dies zulassen. Die Versickerung hat so zu erfolgen, dass Schaden mit Sicherheit
ausgeschlossen werden. Eine Einleitung in den Straatensee ist mit dem Eigentiimer des
Sees zu klaren.

8.2.5 Energieversorgung/ Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung der Gemeinde Gneven ist gewahrleistet. Versorgungstrager
sind die WEMAG bzw. eon Hanse. Durch den Versorgungstrager ist der jetzige und geplante
Bedarf abzusichern. Versorgungsanlagen durfen nicht beeintrachtigt bzw. iberbaut oder sich
in unzuldssiger Weise gendhert werden. Bei Naherungen mit BaumaRnahmen an die
Anlagen ist der Versorgungstrédger vorher zu konsultieren. Durch Bebauung notwendige
Leitungsumlegungen sind moglich, missen jedoch vom Verursacher finanziert werden.

8.2.6 Telekommunikation
Es wird davon ausgegangen, dass Telekommunikationsanlagen vorhanden sind und Uber
verschiedene Anbieter genutzt werden kénnen.

8.2.7 Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Ludwigslust-Parchim. Die Entsorgung von
Hausmdill und Sperrmiill ist entsprechend der Abfallsatzung vollstédndig zu gewahrleisten. Es
ist darauf zu achten, dass die anfallenden Abfalle geordnet und vollstandig entsorgt werden.
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4. Anderung der Abrundungssatzung der Gemeinde Gneven fiir den Ort Gneven gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Anfallender unbelasteter Bodenaushub ist wieder zu verwerten. Treten bei Erdarbeiten
Auffalligkeiten, wie unnaturliche Verfarbungen, Gerliche oder weitere Mullablagerungen auf,
ist das Umweltamt des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu informieren.

Aufgestelitam 0S5 #. Joiz
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