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Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan

der Gemeinde Leezen

Allgemeine Planungsﬁberlegungen

Flr die Gemeinde Leezen ergibt sich die Notwendigkeit, die zukinftige Ent-
wicklung im gesamten Gemeindegebiet in einem Flachennutzungsplan stadte-
baulich geordnet festzulegen. Dieser Flachennutzungsplan soll neben einer
Ausweisung von Flachen fir neue Wohn-, Misch- und Gewerbebebauung auch
Darstellungen Gber den Naturschutz und die Landschaftspflege enthalten, damit
dem gesteigerten Wert der Landschaft und den Aspekten des Umweltschutzes
in Bezug auf Neubebauung in Zukunft gentigend Rechnung getragen wird. Der
Flachennutzungsplan soll neue Akzente setzen, wobei sich jedoch die Pla-
nungsideen den Gegebenheiten und Notwendigkeiten vor Ort anpassen mus-
sen, dabei sind insbesondere die vorhandenen, bereits rechtskraftigen Bebau-
ungsplane zu berticksichtigen.

Die Aufstellung des Flachennutzungsplanes wird notwendig, da durch die aus-
geloste bauliche Entwicklung ein Regelungsbedarf gerade bei der Ausweisung
von Neubauflachen gegeben ist, um Wildwiichse und ungewtnschte Entwick-
lungstendenzen verhindern zu kénnen und eine gewollte, mit der Landespla-
nung abgestimmte Ortsentwicklung sicherzustellen. Dabei sollen besonders die
historisch gewachsenen, dorflichen Strukturen der Orte unter Bertcksichtigung
der unterschiedlichen Charaktere der Ortsteile und Siedlungen erhalten bleiben.

Neben diesen Hauptregelungspunkten des Flachennutzungsplanes werden
Uberlegungen Uber die zukunftige Verkehrsfihrung angestellt. Hierbei ist der
Gesichtspunkt des Larmschutzes fir die Bewohner der Dorfer der Gemeinde
Leezen zu bericksichtigen. Auch die tberregionalen neuen StraBenplanungen
sind im Flachennutzungsplan nachrichtlich darzustellen.

Die Gemeinde Leezen tragt dabei einen Hauptanteil an den enorm wachsenden
Verkehrslasten, die sich durch den starken VerkehrsfluB zur Autobahn in Rich-
tung Wismar und als Durchgangsverkehr zur Stadt Schwerin darstellen. Hier
muss durch die Flachennutzungsplanung ein vertraglicher Ausgleich zwischen
den Verkehrsplanungen und den berechtigten Interessen der Anwohner hin-
sichtlich des Larm- und Abgasimmissionsschutzes gefunden werden. Es sind
dabei auch Naturschutzgesichtspunkte zu berticksichtigen.

Desweiteren wird auf die landesplanerische Vorgabe hingewiesen das Leezen
landlicher Zentralort ist und eine wichtige Versorgungsfunktion fiir die Umland-
gemeinden erfillen soll. Hier ist eine entsprechende Infrastruktur zu schaffen,
so dass Leezen diese Aufgabe erfiillen kann. AuBerdem werden in diesem Er-
lauterungsbericht Aussagen darliber getroffen, wie sich die Wirtschaftslage der
Gemeinde Leezen in Zukunft entwickeln soll. Das gesamte Gemeinde Gebiet
Leezen ist als Fremdenverkehrsschwerpunkiraum festgelegt. Hier besteht noch
ein groBer Entwicklungsbedarf im Bereich Fremdenverkehr der sich in der Pla-
nung darstellen soll.



Es sind Stichworte wie Land- und Forstwirtschaft, aber die schon ange-
sprochenen Tourismus und Gewerbeentwicklung zu nennen.

Planungsschwerpunkt ist dabei die Arbeitsplatzbindung in den einzelnen Orten
durch Handels- und Gewerbebetriebe und die Neuansiedlung sozialer Dienst-
leistungsbereiche sowie zu entwickelnde Fremdenverkehrs- und Tourismusein-
richtungen.

Lage

Die Gemeinde Leezen liegt im Herzen von Mecklenburg-Vorpommern und ist
Grenznachbarin der Landeshauptstadt Schwerin am Ostufer des Schweriner
Innen- und AuBensees und gehért zum Amt "Ostufer Schweriner See'. Das
Gemeindegebiet erstreckt sich entlang des Seeufers von Gérslow im Stiden bis
Rampe-Neues Ufer im Norden und umfaBt auf etwa 26 km? und 2.043 Einwoh-
ner.

In der Gemeinde befinden sich die Ortsteile Panstorf, Rampe, Zittow und
Gorslow, die Siedlungen Gorslow-Siedlung, Gorslow-Ausbau,Gorslow Resthof,
Blumenberg, Rampe-Neues Ufer sowie der Hauptort Leezen.

Uber die BundesstraBe 104 die eine Uberregionale Achse zwischen Schwerin
und Neubrandenburg, ist die Gemeinde Leezen direkt an die Landeshauptstadt
Schwerin angeschlossen. Das Gemeindegebiet wird von West nach Ost von
dieser Uberregionalen bedeutsamen Achse durchschnitten. Des weiteren ist
das Gemeindegebiet in Nordslidrichtung durch eine LandesstraBe erschlossen,
die im Sltden bis Raben Steinfeld fuhrt und hier wieder auf die BundesstraBe
321 stoBt, die auch unmittelbar nach Schwerin fiihrt. Durch diese gute, ver-
kehrliche Anbindung hat die Gemeinde Leezen eine enge Beziehung zur Lan-
- deshauptstadt.

Ein groBer Teil des Gemeindegebietes ist durch die langgestreckte Lage
entlang des Seeufers des Schweriner Sees gepragt, wobei die Gemeinde Lee-
zen sowohl am Innen- wie am AuBensee liegt. An diesen Seeuferbereichen lie-
gen auch die zwei Naturschutzgebiete, "Gorslow Ufer" und "Ramper Moor".

Das Gemeindegebiet ist Gberwiegend landwirtschaftlich gepragt. Die Ortsteile
und Siedlungsbereiche haben dérflichen Charakter. Industrie- bzw. gréBere
Gewerbebetriebe sind nicht vorhanden.

Geschichte

Leezen

Der Ort Leezen wurde auf einem Endmoranenhigel errichtet, welcher in der
letzten Eiszeit entstand. Die Besiedlungshinweise reichen bis in die Bronzezeit
zurick. Die erste urkundliche Erwahnung stammt aus dem 14. Jahrhundert.
Leezen entwickelte sich als Gutsdorf (Gut eines Herrn von Halberstadt). Im
Dorfzentrum ist noch das ehemalige Herrenhaus mit SchloBpark vorhanden.



Im Laufe der Jahrhunderte wurde das Gut durch verschiedene Adelsherren er-
worben und wieder verkauft.

Nach der Bodenreform entstanden 104 Neubauernstellen zum Teil mit industri-
alisierter Landwirtschaft (Dampfpflug).

Innerhalb der "l"efzten 30 Jahre stieg die Einwohnerzahl um etwa 25 %, weil
Leezen sich entwickelte. Heute ist Leezen das Zentrum in der Region "Schweri-
ner See - Ostufer",

Zittow

Mit dem Bau der Kirche begann schon im Jahre 1235 die Geschichte Zittows
als zentrales Kirchdorf im Gebiet Ostlich des Schweriner Sees. Das zunéchst ty-
pische Bauerndorf erlebte nach dem Franzosenkrieg (1813) eine Um-
strukturierung der bis dato groBbauerlich gepragten Landwirtschatt, in deren
Folge die Kleinbauern bis zur Bodenreform dominierten. AuBerdem wurden zu
dieser Zeit Buttner, Hausler und Kleinhandwerksbetriebe angesiedelt.

Rampe
Der Ort Rampe wurde am 09.09.1171 als Domkapitel dem Bistum Schwerin

gewidmet und war bis 1842 herzogliches Fahrdorf, worauf auch der Ortsname
Bezug nimmt. Die Gemarkung wurde bis 1945 durch Pachter als Gut der Meck-
lenburgischen Staatsdomane bewirtschaftet. Mit der Bodenreform 1956 wurden
alle Guter tber 100 ha Flache entschadigungslos enteignet und als Neubauern-

erste landwirtschaftliche Produktionsgenossenschaft (LPG) eingegliedert. 1974
wird Rampe Ortsteil der Gemeinde Leezen. Im Dorf erfolgen Lickenbebauun-
gen. Das Ramper Moor wird 1982 zum Waldschutzgebiet erklart. Am 9.9.1996
fand in Rampe die 850 Jahrfeier der Ortsgrindung von Rampe statt.

Rampe-Neues Ufer

Die Siedlung entstand in den letzten 30 Jahren als Ansiedlung der Staatssi-
cherheit der DDR, in der Kasernengebaude errichtet wurden. Am 8.12.1990
nehmen Blrgerrechtler das streng bewachte Objekt in ihren Besitz. Die Stasi-
zentrale soll nach dem Willen des Runden Tisches in Schwerin sozialen Zwe-
cken zugefihrt werden. Es erfolgt der Umbau u.a. zu einer Einrichtung fir Be-
hinderte und ein Institut far Berufsbegleitende Fortbildung. Die Gesellschafter
sind die Diakonischen Werke Schleswig-Holstein und Mecklenburg-Vor-
pommern, der Kirchenkreis Schwerin und die Kirchengemeinden Retgendorf
und Zittow. Das Gesamtanwesen wird heute durch das Diakonische Werk und
das Landeskriminalamt des Landes Mecklenburg Vorpommern genutzt.

Gorslow
Gorslow ist schon als slawisches Walldorf nachweisbar. Die erste Erwéhnung

des Ortes Gérslow findet sich im Jahre 1337 als deutsches Rittergut des Jo-
hann von Halberstadt. Um 1819 hat das Dorf schon 119 Einwohner. Ab 1938
entstehen nach Aufldsung des Gutes 14 Siedlungshdfe, ein kleines Restgut
verbleibt. Durch diese Umstruk’rurierung bildet sich der Ortsteil Gorslow, Gors-



low-Siedlung und Gérslow-Ausbau. 1946 erhalten 15 Neubauern eigenes Land,
1955 wird die erste LPG gegriindet.

Im Bereich Gérslow Siedlung existierte eine Schule, ein Tageléhnerkaten sowie
eine Schaferei. Diese Gebdude wurden zwischenzeitlich abgerissen.

Die Schule und der Tageléhnerkaten befanden sich zwischen der Schmiede
und dem Friedhof. Die Schéferei befand sich gegeniiber.

Im Bereich der Schmiede (am Weg zum Wald) stand das ehemalige Kulturhaus
der Gemeinde, es wurde 1994 abgerissen.

Panstorf

Es handelt sich um eine kleine Ortschaft, die als ehemalige Vorwerkssiedlung
mit wenigen Siedlungshdusern gegrindet wurde und durch die Bodenreform
1946 eine bauliche Erweiterung erfahren hat.

Blumenberg
Hier handelt es sich um eine Neubauernsiedlung, die nach 1945 im Rahmen

der Grindung von landwirtschaftlichen Produktionsgenossenschaften aufgesie-
delt worden ist.

Christinchendorf

Die im Achtzehnten Jahrhundert verschwundene Siedlung zwischen Blumen-
berg und Gérslow, auf deren Areal heute Ackerland angelegt worden ist, wurde
den Bauernstellen der benachbarten Orte zugeordnet. -
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Ein Gut mit Wirtschaftshof ist in unmittelbarer Nahe geplant.

Raumordnerische Einordnung

"

Far die raumordnerische Einordnung der Flachennutzungsplanung sind die
Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung, wie sie sich im
Landesplanungsgesetz vom 21.12.1996, dem 1. Landesraumordnungspro-
gramm flr Mecklenburg-Vorpommern sowie dem regionalen Raumordnungs-
programm flr Westmecklenburg darstellen. Die Gemeinde Leezen wird geméaB
dem regionalen Raumordnungsprogramm als landlicher Zentralort eingestuft
und hat damit eine angemessene Versorgung des Nahbereiches zu gewéhr-
leisten. Die Siedlungsentwicklung Uber den Eigenbedarf hinaus tragt zur Star-
kung des relativ schwachen landlichen Zentralortes bei und entspricht damit
unter Beachtung eines den oértlichen MaBstaben angepaBten Umfanges den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung. Die Flacheninanspruchnahme
und Bebauung sollen dabei so angeordnet werden, dass die Urspriinglichkeit
und Identitdt der Stédte und Dérfer gewahrt bleiben und Beeintrachtigungen
vermieden oder beseitigt werden. Kennzeichnende Ortsbilder sollen erhalten o-
der wieder hergestellt werden (§ 2 LPIG).

Die gewachsene, dezentrale Siedlungsstruktur dieser Region ist in ihren
Grundzlgen zu erhalten und unter Starkung der zentralen Orte weiter zu ent-



wickeln. Eine Gber den Eigenbedarf hinausgehende Siedlungstatigkeit soll vor
allem in den zentralen Orten stattfinden, wobei insbesondere in den Ordnungs-
raumen eine auf sparsame Inanspruchnahme von Natur und Landschaft ausge-
richtete Ausweisung von Siedlungsflachen anzustreben ist Ziffer 4.1 ELROP).

Ziffer 5.1.1 des regionalen Raumordnungsprogrammes weist auBerdem darauf
hin, dass eine Zersiedelung der Landschaft zu verhindern ist.

Dies kann insbesondere dadurch geschehen, dass eine notwendige Ausdeh-
nung der Siedlungsflachen (fir Wohnen und Gewerbe) in unmittelbarer Anleh-
nung an die bebaute Ortslage erfolgt, eine Entstehung bzw. Entwicklung von
Splittersiedlungen entgegengewirkt wird und die Siedlungsentwicklung bei Ge-
meinden von mehreren Ortsteilen vorzugsweise auf den Hauptort konzentriert
wird.

Die Gemeinde Leezen gehort geman der landesplanerischen und raumordneri-
schen Einstufung mit ihren Uberwiegenden Flachenanteil zum Fremdenver-
kehrsschwerpunktraum Ostufer Schweriner See, so dass in diesem Gebiet der
Tourismus in besonderem MaBe als Wirtschaftszweig entwickelt werden soll.
Die Neuschaffung von touristischen Einrichtungen soll vorrangig innerhalb bzw.
in Anwendung an die bebauten Ortslagen Umwelt- und landschaftsvertraglich
erfolgen (Ziffer 7.2.1 RROP). Dabei soll einer spateren Umnutzung von Ferien-
wohnungen und Wochenendhausern in Dauerwohnungen entgegengewirkt
werden (Ziffer 7.5.2 RROP).

Unter Berlcksichtigung dieser o. g. landesplanerischen und raumordnerischen
Vorgaben hat das Ministerium fur Arbeit und Bau des Landes Mecklenburg-
Vorpommern mit Landesplanerischer Stellungnahme vom 26.06.1995 die
nachfolgenden Planungsvorgaben zur Anpassung der Flachennutzungsplanung
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung vorgegeben:

Die Wohnbauflachen sind auf den Hauptort Leezen zu konzentrieren, wobei
bedarfsorientiert die zwei Standorte nérdlich und stdlich der Ortslage zu entwi-
ckeln sind.

Far die Ortsteile Rampe, Zittow und die Siedlung Goérslow-Resthof hat die Um-
setzung der bereits beflrworteten Wohnbaustandorte und die Verdichtung in-
nerhalb der Ortslagen Vorrang vor der Ausweisung neuer Baugebiete.

Eine groBzlgige Ausweisung von Bauflachen in den Siedlungen Rampe-Neues
Ufer, dem Ortsteil Panstorf (iber den Geltungsbereich der Satzung hinaus),der
Ortsteil Blumenberg, Gorslow-Siedlung (ausgenommen der Ortskern sldlich
des Friedhofes/6stlich der LandesstraBe) und Gdérslow-Ausbau kann nicht vor-
genommen werden.

Die gewerblichen Bauflachen sind auf die Standorte Leezen und Rampe zu
begrenzen. Bedarfsorientiert sind insbesondere fur bereits ansassige Gewerbe-
betriebe Standorterweiterungen gegebenenfalls auch Standortveranderung au-
Berhalb dieser Flachen raumordnerisch unbedenklich, soweit sie anderen Ziel-
vorgaben nicht widersprechen.



Die Ausweisung von bestehenden Wochenendhausgebieten als Wohnbaufla-
chen bzw. gemischte Bauflachen ist grundsétzlich unzul&ssig

Der Fléchenn_p‘tzungsplan muss sich an die Zielvorgaben des Regionalen
Raumordnungsprogrammes fur Fremdenverkehr und Tourismus orientieren,

Die Zielstellungen fir die Vorranggebiete Naturschutz und Landschatftspflege
sind zu beachten.

Bevélkerungs- und Arbeitsplatzentwicklung

Die Bevélkerungsentwicklung stellt sich fur die Gemeinde Leezen zusammen-
gefaBBt nach den Orten entsprechend der folgenden Ubersicht dar:

Bevélkerunqsentwicklung

Stichtag 31.12 Stand 30.09.1998

Jahre 1957 1979 1981 1986 1990 1994 1996 1998

Leezen 578 674 700 717 721 750 870 927
Panstorf 83
Rampe 210 333 287 296 265 300 483 493
Zittow 294 152 180 166 198 200 205 266
Gorslow 271 __ 189 191 200 147 150 211 274

gesamt 1353 1371 1358 1379 1331 1400 1769 2043

Quelle : Amt Ostufer Schweriner See Einwohnermeldeamt

Aus dieser Ubersicht ist zu ersehen, dass die Bevoélkerungszahlen in der
Gemeinde Leezen in den letzten Jahren gestiegen sind.



. Neue Altersstatistik vom Einwohnermeldeamt
Stand: 30.09.1997

Altersstatistik ( Ende1990)
Alter(Jahre) Einwohner (gesamt ca. 1.345)

bis 10 210
bis 20 319
bis 30 309
bis 40 367
bis 50 373
bis 60 215
bis 70 139
bis 80 64
bis 90 26
dariiber 6

Durch die umwalzenden Anderungen in der wirtschaftlichen Situation in den
neuen Bundeslandern nach Aufldsung der alten DDR hatte sich die Arbeits-
marktlage auch in der Gemeinde Leezen zuerst drastisch verschlechtert aber in
den letzten 2-3 Jahren hat sich die Arbeitsmarktlage leicht verbessert.

Zum Erhebungszeitraum war ein groBer Anteil der berufstatigen Bevolkerung in
der Landwirtschaft beschaftigt.

Aber gerade diese Arbeitskrafte wurden durch die Auflésung der LPGen ar-
beitslos. In dem Bereich Landwirtschaft gibt es auch weiterhin hohe Arbeitslo-
sigkeit.

Sozial- und Gemeinbedarfseinrichtungen

Soziale und andere Gemeinbedarfseinrichtungen sind Uberwiegend im Hauptort
Leezen als Zentrum in der Region und in Rampe vorhanden. Leezen ist dabei
Standort einer Grundschule mit einer Kapazitat flr ca. 160 Schiuler. In die
Schule ist ein Hort mit einer Kapazitat von 130 Kindern integriert. Trager dieser
Schule ist das “Amt Ostufer Schweriner See®. Fir eine Sport- und Freizeitein-
richtung und einen Sportplatz ist ein Gebiet im Norden von Leezen dargestellt.
Fur die Ubrigen Schulzweige muss auf das Gymnasium Crivitz und die Haupt-
und Realschule in Cambs verwiesen werden.

In Leezen gibt es auBerdem eine Kindertagesstéatte der Johaniter Unfallhilfe mit
78 Kindergartenplatzen, was bei der derzeitigen Bevolkerungszahl als ausrei-
chend anzusetzen ist.

Eine integrative Kindertagesstatte mit Montessori Charakter gibt es in Rampe
mit derzeit 20 Kindern.

Die Versorgung des Gemeindegebietes im Gesundheitssektor ist durch eine
Arztpraxis fur Allgemeinmedizin fir "normale" Krankheiten und einen Zahnarzt



Der Hauptort Leezen hat sich die Wittgensteiner Kuranstalt angesiedelt, bei der
es sich um eine Rehabilitationsklinik handelt. Gerade in dieser sozialen Ein-
richtung sind Arbeitsplatze vor Ort geschaffen worden .

Bauliche Entwick!ung

Wohn- und Mischbauflichen

Leezen

Aus diesen Gesichtspunkten heraus wurde der vorhandene Baubestand im
Ortszentrum Uberwiegend als gemischte Bauflachen, (dje groBtenteils den Cha-



Die Uberwiegenden Bereiche des Ortes sind bestandsorientiert als Wohnbau-
flachen ausgewiesen worden, da hier sowoh! ausschlieBlich eine Wohnnutzung
vorherrscht als auch eine andere Nutzung hier stadtebaulich nicht gewtinscht
ist.

In den Randbereichen sind die Ausweisungen getroffen worden, die auch die
schon vorhandene verbindliche Bauleitplanung festgesetzt hat. Diese (iber-
nimmt die differenzierten Baugebietsdarstellungen.

Um die Dorfmitte fir einen Hauptort der Region attraktiv zu gestalten, soll das
Dorfzentrum um das Herrenhaus herum und hier insbesondere der Schioss-
park, ansprechend gestaltet werden. Der SchloBpark wurde deshalb als Griin-
flache im Flachennutzungsplan dargestelit, wobei angestrebt ist, die Parkreste
zu sanieren und die noch vorhandenen Kastanien- bzw. Lindenalleen zu erhal-
ten und bis ins Dorfzentrum hinein wieder anzulegen.

Sudéstlich des Schlosses wird eine gemischte Bauflache ausgewiesen, deren
Flache mit einer verbindlichen Bauleitplanung tberzogen ist, die dort ein Ein-
kaufszentrum festsetzt, das sowohl allgemeine Einkaufsmaoglichkeiten als auch
Dienstleistungen etc. anbietet.

Da Leezen als landlicher Zentralort in der Region eine gesteigerte Wohnfunk-
tion hat, werden neue Wohnbauflachen im Norden und Stiden des Dorfgebietes
ausgewiesen, die teilweise sowohl als Reines- als auch als Allgemeines Wohn-
gebiet dargestellt werden, da zwischenzeitlich diese Flachen mit einer verbindli-
chen Bauleitplanung iberzogen wurden.

Der zur Zeit vorhandene Wohnungsbestand von 362 Wohnungen (128 Miet-
wohnungen, wobei 101 Wohnungen davon in GeschoBbauten untergebracht
sind, und 234 Eigentumswohnungen bzw. Einfamilienhauser) kann damit er-
heblich erhéht werden. Eine Uber den Eigenbedarf hinausgehende Siedlungs-
entwicklung ist in den Zentralen Orten méglich und gewollt. Es gilt einem Ab-
wandern der Einwohner durch eine angemessene Entwicklung des Wohnungs-
bestandes entgegenzuwirken.

Durch die Ausweisung der Misch- und Neuausweisung der Wohnbauflachen
erhalt die jetzt noch unregelmaBige, baulich-raumliche Struktur des Ortes eine
gezielte Neugestaltung und Abrundung. Diese Bauflachendarstellungen be-
rcksichtigen dabei die Raumordnerischen und Landesplanerischen Grundsét-
ze, wonach gewachsene dezentrale Siedlungsstrukturen in ihren Grundziigen
zu erhalten und unter Starkung der zentralen Orte, zu denen Leezen gehort,
weiter zu entwickeln sind. Bei einer Siedlungsentwicklung von Gemeinden mit
mehreren Ortsteilen soll sich diese vorzugsweise auf den Hauptort konzentrie-
ren. Die Siedlungsentwicklung stérkt dabei in Leezen den bisher relativ schwa-
chen landlichen Zentralort und entspricht den Raumordnerischen Vorgaben.

Auch die unter Ziffer 4 dieses Erlauterungsberichtes dargelegten Landesplane-

rischen und Raumordnerischen Vorgaben des Ministerium fiir Bau, Landesent-
wicklung und Umwelt werden insofern nachvollzogen, als hier gefordert wird,
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dass die Wohnbauflédchen sich auf den Hauptort Leezen zu konzentrieren ha-
ben. Diese Uberlegungen rechtfertigen dann flr Leezen eine relativ groBe
Ausweisung von Neubauflachen, da in den Gbrigen Ortsteilen nur noch geringe
Baumdglichkeiten bestehen und der Ansiedlungswunsch insbesondere auch
der, der eigenen Bilrger dann nur noch im Hauptort selbst verwirklicht werden
kann.

Blumenberg
Die kleine Siedlung Blumenberg hat entlang einer als Sackgasse endenden

StichstraBe nur wenige Gebaude mit gemischter, dorflicher Nutzung, mit land-
wirtschaftlicher Vorpragung. Diese kleine Siedlung liegt durchschnittlich nur 100
m von der geplanten neuen Autobahn entfernt. Das bedeutet das zum Schutz
der vorhandenen Bebauung in Blumenberg erhebliche Larmschutzmassnah-
men notwendig werden.

In der landesplanerischen Stellungnahme des Ministeriums fir Bau, Landes-
entwicklung und Umwelt ist auBerdem deutlich gemacht worden, dass eine
groBzigige Ausweisung von Bauflachen auch flr Blumenberg mit den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung nicht vereinbar ist.

Da der Schwerpunkt von neuer Wohnbebauung im Ort Leezen zu konzentrie-
ren ist und eine Zerstérung der Landschaft durch eine weitere Zersiedelung
verhindert werden soll, wurde die Darstellung von Bauflachen flr Blumenberg
nicht vorgenommen.

Die vorhandenen Gebaude haben selbstverstandlich Bestandsschutz und
kénnen aus familidren Griinden entsprechend den Vorschriften des § 35 Abs.
6 des Baugesetzbuches auch angemessen erweitert oder renowert werden

Gorslow NN
Aufgrund der historischen Entwicklung insbesondere nach der Auﬂosung des
Gutes Gorslow 1938 entstanden in Goérslow drei relativ weit auseinander lie-
gende Siedlungen, der sogenannte Resthof am Schweriner See und Gérslow-
Siedlung und Gérslow-Ausbau an der StraBe Leezen/Raben Steinfeld.

Aus raumordnerischen Gesichtspunkten muss aber ein Zusammenwachsen
dieser beiden Siedlungen und eine Erweiterung von Gorslow-Siedlung und
Gorslow-Ausbau verhindert werden, damit einer weiteren Zersiedelung der
Landschaft, die gerade im Bereich des Landschaftsschutzgebietes dkologisch
sehr wertvoll ist, entgegengewirkt werden kann. Die Siedlungen liegen zu weit
voneinander entfernt, um ein Zusammenwachsen beflrworten zu kdnnen.

Gorslow hat zur Zeit in allen 3 Siedlungen einen Wohnungsbestand von circa.
70 Wohnungen.
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Gorslow-Resthof

Im eigentlichen Ort Gérslow sol] der Bereich um den Resthof, deren ehemaliges
Herrenhaus zwischenzeitlich abgerissen worden ist, deren Kéatnerhauser aber
noch vorhanden sind, als Ortskern ausgebildet werden. Es ist z.B. an die gart-
nerische Gestaltung des Vorplatzes in Form eines Rondells gedacht. So kann
ein schénes Dorfzentrum entstehen.

Weiterer Schwerpunkt in Gorslow ist die Kirche, die als Landmarke vom
Schweriner See her weithin sichtbar ist. Die Freiflache vor der Kirche soll er-
halten und als Aussichtsflache ausgebildet werden. Der Ausblick von der Fla-
che vor der Kirche Gber den Schweriner See mit den beiden Inseln und dem
Panorama der Landeshauptstadt gehort zu den auBergewdhnlich wertvollen
Blickbeziehungen, die es im Landschaftsschutzgebiet "Schweriner Seenland-
schaft" gibt. Eine Bebauungsmaglichkeit vor der Kirche wurde deshalb im Fla-
chennutzungsplan nicht dargestellt. Die Gebaude des ehemals militarisch ge-
nutzten Objektes (Kaserne) direkt neben der Kirche werden zur Zeit von der
Gauck-Behérde genutzt, wobei hier ca. 100 Arbeitsplatze geschaffen worden
sind. Da diese Gebiude in Konkurrenz zur wunderschonen, alten, als Bauy-
denkmal Ubernommenen Kirche stehen, ist eine weitere Bebauung dieses Be-
reiches durch Darstellung von Bauflachen nicht vorgesehen. Allerdings sollen
die Geb&ude auch in Zukunft durch die Behorde genutzt werden, um Arbeits-
platze innerhalb der Gemeinde zu binden. Die Nebengebiude werden teilweise
saniert oder abgerissen.

Aufgrund dieser baulichen Uberlegungen wurden, auBer dem bereits bestehen-
den Bebauungsplan Nr. 4, der sowoh| Festsetzungen als Reines- als auch als
Aligemeines Wohngebiet aufweist, nur die vorhandenen Baubereiche in Gérs-
low als Wohnbauflachen dargestellt. Hier sind ca. 50 Wohneinheiten maglich,
von denen schon 25 realisiert sind.

Da die Bebauung weit auseinander gezogen ist, bleibt far Lickenbebauung viel
Raum, um Ansiedlungswiinsche der ortsansassigen Bevolkerung (z. B. Famili-
enangehorige) zu realisieren. Die Darstellung als Wohnbauflachen ermaglicht
auch in Zukunft eine dérfliche Entwicklung mit typischer Struktur far Garslow.
Mit der Ausweisung dieser Bauflachen wird der Raumordnerischen und Lan-
desplanerischen Forderung nach Umsetzung der fir Gorslow-Resthof bereits
beflrworteten Wohnbaustandorte und ansonsten der Verdichtung innerhalb der
Ortslagen als Vorrang vor der Ausweisung neuer Baugebiete entsprochen.

Zum Schutz des wertvollen Uferbereiches ist eine seeseitige Bebauung neben
der vorhandenen Bootshausbebauung der eingetragenen Vereine in Gérslow
nicht vorgesehen. Bei der Festlegung der Bauflachen wurde Wert darauf gelegt,
dass die hinteren Baugrenzen nicht an das Seeufer heranriicken. Es wurde
eine Freiflache vorgesehen, um das Steilufer zy schitzen, und eine
Entwicklung der Landschaftsschutzflachen zu gewabhrleisten.
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Gorslow-Siedlung
Der Ortsteil Gorslow-Siedlung an der StraBe Leezen/Raben Steinfeld hat sein

Zentrum im Bereich der Kreuzung . Hier befindet sich der Amtsbauhof mit einer
Schmiede und einer Werkstatt.

Am alten Friedhof mit Glockenturm und Feierhalle steht die historische Glocke
von 1457, die als Kulturdenkmal erhalten wird sowie die bereits umgebaute alte
Schmiede.

Eine bauliche Entwicklung des Ortsteiles Gorslow-Siedlung ist in gréBerem
MaBe nicht geplant, um eine Zersiedelung der Landschaft zu verhindern. Eine
Ansiedlung von neuen Wohngebauden soll auf das Dorf Leezen begrenzt blei-
ben. Daher werden die rechtsseitig der StraBe Leezen - Raben Steinfeld au-
Berhalb des Landschaftsschutzgebietes liegenden schon bebauten Flachen im
Bereich des Ortsteiles Gorslow-Siedlung als gemischte Bauflachen dargestellt.
Damit behalten die Kleingewerbeflachen einen gesicherten Standort in Gors-
low. Die Darstellung als gemischte Bauflachen ermdglicht fir Gérslow-Siedlung
auch eine weitere Entwicklung als landwirtschaftliches Dorf, was nach Aufl®-
sung der landwirtschaftlichen Produktionsgenossenschaften attraktiv sein kann.
Mit der Ausweisung dieser Bauflachen wird ebenfalls den Raumordnerischen
und Landesplanerischen Forderungen der landesplanerischen Stellungnahme
des Ministeriums flr Bau, Landesentwicklung und Umwelt Rechnung getragen,
denn dort wird ausgefuhrt, dass flir den Ortsteil Gérslow-Siedlung nur fiir den
Ortskern stdlich des Friedhofes und o6stlich der LandesstraBe eine bauliche
Entwicklung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.
Da dieser Bereich auBerdem auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes liegt,
sprechen auch landschaftspflegerische Gesichtspunkte nicht gegen die Aus-
weisung einer kleineren gemischten Bauflache.

Da umfangreiche neue Wohnbebauung in Gérslow-Siedlung nicht zu erwarten
ist, werden keine Nutzungskonflikte zwischen Wohnbebauung und Landwirt-
schaft entstehen. Aus diesem Grunde sind die Baufldchen in Goérslow-Siedlung
so gefaBBt worden, dass Erweiterungsmaoglichkeiten flr die bestehenden Gebau-
de und Betriebe in der Ortsmitte moglich sind, um die vorhandene Gemengela-
ge des Ortes zu sichern. Die Darstellung von Bauflachen wird im Ortsteil
Gorslow-Siedlung, aber nicht nur in diesem Ortsteil sondern in der gesamten
Gemeinde Leezen, aus familienpolitischen Griinden vorgenommen, um die
Ortsstrukturen zu erhalten und eine Abwanderung insbesondere der jlingeren
Bevolkerung in die gréBeren Stadte und damit eine Verédung der kleineren
Dorfer zu verhindern. Wegen des akuten Wohnraummangels im gesamten
Schweriner Umland kénnen durch Ausweisung von Baumdglichkeiten neben
den elterlichen Wohngebauden Familien im Ort gebunden werden, was dazu
fuhrt, dass eine Veralterung der Bevolkerungsstruktur verhindert werden kann
und die typische Gemengelage der Orte auch in Zukunft erhalten bleibt. Wiirde
eine Reduzierung der Baufldchen auf den tatsachlichen Bestand gerade bei
diesen kleineren Siedlungen vorgenommen, wére eine Abwanderung der
wachsenden Bevolkerung vorprogrammiert und damit eine Uberalterung der
Bevélkerungsstruktur abzusehen.
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Der weitlaufige Charakter der Bebauung (Einzelhéfe) nérdlich des Friedhofes
auf beiden Seiten der StraBe nach Raben-Steinfeld soll in seinen Grundzlgen
unverandert bleiben, weshalb hier keine Neubebauung vorgesehen ist.

Die Errichtung einzelner Geb&aude im Stil der Einzelhéfe als Lickenbebauung
entlang der StraBe bleibt nach § 35 BauGB maoglich, um z. B. Altenteilerhduser
oder sonstige familiengenutzte Gebaude errichten zu kénnen, auch wenn keine
Bauflachen im Flachennutzungsplan dargestellt sind.

Gorslow-Ausbau

Die dritte Siedlung von Gérslow wird Gérslow-Ausbau genannt und liegt stdlich
von Gorslow-Siedlung an der StraBe nach Leezen. Hier sind nur wenige Ge-
baude vorhanden, die insgesamt im Landschaftsschutzgebiet liegen. Da Gors-
low-Ausbau auBerdem eine relativ junge, unhomogene Siedlung ist, ist an eine
der Befestigung dieser Splittersiedlung stadtebaulich ebenfalls nicht gedacht, so
dass keine Bauflachen ausgewiesen worden sind.

Rampe
Das Dorf Rampe weist noch 6 Hauser aus dem historischen Bestand auf

(gebaut 1860 - 1880). Zu den neuen bzw. umgebauten Siedlerhausern kamen
nach 1960 noch 25 Eigenheime und in den letzten Jahren noch mal insgesamt
44 Wohneinheiten hinzu.

Wegen seiner landschaftlichen Lage relativ dicht an den Seeuferbereichen des
AuBen- und Innensees und am Naturschutzgebiet "Ramper Moor" ist fir Ram-
pe eine groBere bauliche Weiterentwicklung des Ortes nicht geplant. Die lan-
desplanerischen und raumordnerischen Zielvorstellungen wie sie in der landes-
planerischen Stellungnahme des Ministeriums fir Bau, Landesentwicklung und
Umwelt niedergelegt sind, sehen fir Rampe neben der Umsetzung der bereits
beflrworteten Wohnbaustandorte hauptséchlich die Verdichtung der innerortli-
chen Baulagen mit Vorrang vor der Ausweisung neuer Baugebiete vor.

Auch Rampe hat im Zentrum noch ein altes Herrenhaus (jetzt Sitz der Amts-
verwaltung) mit einer schonen Kastanienallee, die sich auBerhalb des Ortes
entlang der BundesstraBe fortsetzt und als landschaftspragendes Element, so-
wie aus Naturschutzgriinden erhalten und im Ortszentrum erginzt werden
muss. Um das alte Herrenhaus und die schéne Kastanienallee herum soll der
Ortskern von Rampe weiter entwickelt werden, so dass Rampe ein attraktives
Dorf mit alter Bausubstanz und dorflichem Charakter bleiben wird.

Uberwiegend weist der Ort eine Wohnnutzung auf, weshalb auch hier die
Ausweisung von Wohnbauflachen fiir die vorhandene Bebauung als sinnvoll er-

scheint.

Das Neubaugebiet in Rampe ist weit von der stark ortsteilenden Bundesstrasse
104 entwickelt und ist als Allgemeines Wohngebiet am sitidéstlichen Ortsrand
im Flachennutzungsplan dargestellt worden, in dem schon 20 Wohneinheiten
realisiert worden sind.
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Rampe - Neues Ufer

In der Siedlung Rampe-Neues Ufer hat sich inzwischen eine vernunftige
Nachnutzung der dortigen Kasernengebaude des ehemaligen Staatssicher-
heitsdienstes etabliert. Auf diesem Gelande haben sich ein diakonisches Ge-
meinschaftswerk und das Landeskriminalamt angesiedelt.

Das Diakonische Werk Mecklenburg-Vorpommern und das Diakonische Werk
Schleswig-Holstein haben eine gemeinnitzige GmbH unter der Bezeichnung
Diakoniewerk "Neues Ufer" GmbH mit der Zielsetzung gegrindet, soziale
Probleme im landlichen Bereich Schwerin Nord abzudecken und Aufbau- und
Betreuungsarbeit fir alte und behinderte Menschen zu leisten.

In der Gesundheits- und Sozialeinrichtung Rampe-Neues Ufer entstand ein
Wohnheim mit Werkstatt fir Behinderte, ein Institut fiir berufsbegleitende Aus-
und Fortbildung fiir Sozialberufe, ein Altenbereich fiir Pflege und Tagesbetreu-
ung mit Pflegebetten, Altenheimpléatzen und betreuten Altenwohnungen, eine
Sozialstation, ein Kindergarten fir behinderte und nicht behinderte Kinder und
Wohnhauser flr Mitarbeiter.

Die Nachnutzung der ehemaligen Kasernengebaude als Gesundheits- und
Sozialeinrichtung sowie als Behdrdenstandort bietet fur die Gemeinde Leezen
zwei groBBe Vorteile. Zum einen handelt es sich bei der sozialen Einrichtung um
eine Nutzungsart, die Natur nicht Uber Gebiihr beeintréchtigt und sich mit einem
sanften Tourismus gut vereinbaren laBt. L4rm- oder sonstige Emissionen sind
von den in der Siedlung Rampe - Neues Ufer geplanten Nutzungsarten nicht zu

beflrchten.

Zum anderen sind innerhalb der Sozialeinrichtung eine erhebliche Anzahl von
neuen Arbeitsplatzen entstanden, so dass die Arbeitsmarktlage in der gesam-
ten Region "Ostufer-Schweriner See" positiv beeinfluBt wird.

Diese sinnvolle Nachnutzungen der Kasernengebéude sollen auf jeden Fall um
die vorhandenen Gebaude Erweiterungsméglichkeiten erhalten. Eine Auswei-
sung von gemischten Bauflachen um die bestehenden Gebaude ist an dieser
Stelle von der Gemeinde gewUnscht. Es ist auf eine groBziigige Ausweisung
von Bauflachen verzichtet worden, da nur Betriebserweiterungen méglich sein

sollen.

Gebietsanderung

Die Gemeindegrenze der Gemeinde Leezen verlauft zur Zeit durch die Siedlung
Rampe-NeueS Ufer, so dass die Gemeinde Leezen und die Gemeinde Retgen-
dorf Uberlegungen angestellt haben hier eine Gebietsanderung vorzunehmen:—

Diese Gebietsanderung ist im Flachennutzungsplan als Planungsvorstelling. <<
dargestellt worden. Derzeit stimmt die Gemeinde Retgendorf diesef Ande- ;(*
rung nicht zu. [~ AT =)
Zittow

Zittow erhalt seinen typischen Charakter durch die Hanglage am Seeufer.des " .
Cambser Sees. Eine exponierte Lage hat hier die alte, als Kulturdenkmal gin=;.. "
getragene Kirche von Zittow. Das Dorfzentrum soll um das Rondell mit Krieger-
denkmal (Kulturdenkmal) erhalten und weiterentwickelt werden.
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Da Uberwiegend die Wohnnutzung vorhanden ist, werden auch hier die
Bereiche als Wohnbauflachen dargestellt.

GroB3e baulich_é."_ Erweiterungsflachen sind fiir Zittow nicht geplant, um den
typischen -Dorfcharakter nicht zu zerstoren und eine Zersiedelung der beson-
ders schénen Landschaft entlang des Seeufers zu verhindern. Auch in diesem
Bereich muss der Landschaftsschutz Prioritat genieBen.

Zittow erhalt damit eine, seinen dérflichen Gegebenheiten angepalte, bauliche
Erweiterungsméglichkeit.

Panstorf

An der StraBe von Rampe nach Leezen hat sich eine Kleinere Ansiedlung
ausgebildet, die mit Eigenheimen bebaut ist. Eine landwirtschaftliche Vorpra-
gung oder Vorbelastung ist in diesem kleinem Ort nicht gegeben.

Eine gréBere bauliche Erweiterung des Ortes ist aus Landschaftsschutz-
grunden nicht geplant. Fir den Ortsteil Panstorf gibt es aber bereits eine
rechtskraftige Satzung nach § 34 BauGB, die den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil festlegt und damit eine baurechtlich unproblematische Lickenbebauung
in diesem Ortsteil zulaBt. Fur den Geltungsbereich dieser Satzung, der ja be-
reits eine Bebauung der Flachen rechtlich zulaBt, ist eine Wohnbauflachendar-
stellung vorgenommen worden, um den rechtlichen Gegebenheiten zu entspre-
chen. Dies ist auch durch die landesplanerische Stellungnahme des Ministeri-
ums fur Bau, Landesentwicklung und Umwelt so akzeptiert.

Innerhalb der Gemeinde sind ca. noch 25 Baullicken vorhanden.

Gewerbegebiete

Um die Wirtschaftsstruktur der Gemeinde zu sichern und zu verbessern und Ar-
beitsplatze vor Ort zu erhalten und zu erneuern, werden in Leezen und in Ram-
pe Gewerbegebietsflachen dargestellt. Gerade fur kleinere Gemeinden wie
Leezen, die vor der deutschen Wiedervereinigung Arbeitsplatze hauptsachlich
in landwirtschaftlichen Produktionsgenossenschaften aufzuweisen hatten, ist es
wichtig, neue Gewerbeflachen vorzuhalten, um die Wirtschaftsstruktur nach
dem Zerfall der landwirtschaftlichen Produktionsgenossenschaften wieder auf
eine erfolgreiche Basis stellen zu kdnnen.



Bereits vorhandene Gebaude der ehemaligen landwirtschaftlichen Produktions-
statten wurden hier fir Gewerbeansiedlungen genutzt. Aus diesem Grunde soll
an dieser Stelle auf die Schwierigkeiten verwiesen werden, die die Gemeinde
hat, die doch recht unansehnlichen Gewerbegebaude in ein attraktives Leeze-
ner Ortsbild zu integrieren. Junge Unternehmen, die sich etablieren miissen o-
der auch die Gemeinde selbst sind finanziell nicht in der Lage die haBlichen
Gebaude oder auch Fassaden so zu sanieren oder herzurichten, dass sie sich
harmonisch in das Ortsbild von Leezen eingliedern.

Dies ist aber gerade im Hinblick auf den gewiinschten deutlichen Zuwachs an
Fremdenverkehr notwendig.

Eine solche Attraktivitatssteigerung des Dorfes Leezens wird nur durch die Be-
reitstellung von erheblichen Férdergeldern im Rahmen der Dorferneuerung oder
anderen MaBnahmen maglich sein.

Durch die Ausweisung von Gewerbeflaichen kann verhindert werden, dass
Gemeinden wie Leezen, die im Einzugsbereich der GroBstadt Schwerin liegen,
zu reinen "Schlaforten” fiir die GroBstadte herabsinken. Die Wohnqualitat der
Gemeinde wirde dadurch erheblich reduziert und der Ein- und Auspendelver-
kehr wesentlich erhoht, was wiederum aus landschaftspflegerischen und natur-
schuitzerischen Gesichtspunkten heraus méglichst zu verhindern ist.

Wenn die Arbeitsplatze vor Ort nicht neu geschaffen werden oder bestehende
erhalten werden kénnen, wird sich auch die dorfliche Struktur der gréBeren
Ortsteile der Gemeinde Leezen erheblich verandern. Die Dorfer werden ge-
sichtsloser, da in ihnen nur noch gewohnt wird. Aus diesen stadtebaulichen
Gesichtspunkten heraus wird es notwendig, neue Gewerbeflachen in der Ge-
meinde Leezen darzustellen.

Die Ausweisung der Gewerbeflachen wird auf den ehemaligen landwirtschaft-
lichen Betriebsbereichen vorgenommen, da hier die bauerlichen Betriebsbauten
nach der Auflésung des landwirtschaftlichen Produktionsgenossenschaften in
Gewerbegeb&dude umfunktioniert werden. Das hat den Vorteil, dass die An-
siedlungen von Gewerbe unter vereinfachten Bedingungen statifinden kénnen.
So kénnen notwendige Arbeitsplatze in kurzer Zeit neu geschaffen werden.

Bei der Aufstellung der dazugehdrigen Bebauungsplane wird die Gemeinde
Leezen daflr Sorge tragen, dass keine allzu dorfuntypischen, groBeren Gewer-
bebetriebe oder eventuell industriedhnliche Betriebe sich ansiedeln kénnen.

Die in den gréBeren Oristeilen vorhandenen, verschiedenen Kleingewerbebe-
triebe, wie z.B. ein Baumaschinenverkauf in Rampe und ein Montagebetrieb fiir
technische Anlagen sowie ein Raiffeisenmarkt in Leezen, sind aufgrund ihres
Umfanges und ihrer nichtstérenden Nutzungsart innerhalb der dargestellten
gemischten Bauflachen baurechtlich zulassig, so dass ihre Existenz durch diese
Darstellung gesichert ist. Eine Gewerbegebietsausweisung wird in diesen Fal-
len nicht notwendig und ist stadtebaulich auch nicht gewollt, da den Kleinge-
werbebetrieben zwar Erweiterungsmaoglichkeiten eingeraumt werden sollen, die
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sich aber im Rahmen einer Mischnutzung und damit unter nichtstérendem Cha-
rakter fir Wohnbebauung halten missen.

Leezen

Die groBten neuen gewerblichen Bauflichen werden entsprechend der
landesplanerischen und raumordnerischen Einstufung im landlichen Zentralor-
tes Leezen schwerpunktmaBig angeordnet.

Sie dienen hauptsachlich dazu, bereits ansassigen Gewerbebetrieben Stand-
orterweiterungen oder auch Standortveranderungen zu erméglichen, aber auch
die Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe zu ermoglichen, um die o.g. wirtschafts-
und arbeitsmarktpolitischen Ziele verwirklichen zu kénnen.

Leezen hat als landlicher Zentralort eine Versorgungsfunktion in seinem Ver-
flechtungsbereich. Danach ist nicht nur der Bedarf an Arbeitsplatzen in der ei-
genen Gemeinde, sondern auch der Bedarf fir die Umlandgemeinden im
Amtsbezirk zu schaffen.

Die Ausweisung der gewerblichen Bauflichen am Ostrand der Gemeinde
Leezen beeintrachtigt die Landschaft wenig, da die Landschaftsschutzgebiete
sich im Westen des Ortes befinden. Die dargestellten gewerblichen Bauflachen
grenzen an ausgewiesene Wohnbauflachen, so dass Nutzungskonflikte durch
die Festsetzung differenzierter Gewerbegebiete ausgerdumt werden kdnnen.

Im Osten des Ortes Leezen, in der Nahe des Sandhofes, liegt die Milch-
viehanlage der Gemeinde Leezen, die fur eine Kapazitat von 2.000 Milchkiihen
ausgelegt ist und eine Flache von 7,5 ha umfaBt. Derzeit ist kein Bestand vor-
handen. Der landwirtschaftliche Betrieb auf diesem Gelande ist zwischenzeitlich
nach Auflésung der landwirtschaftlichen Produktionsgenossenschaften wieder
aufgenommen worden. Die Milchviehanlage ist als landwirtschaftlicher Produk-
tionsbetrieb als privilegiertes Vorhaben im Sinne des § 35 BauGB im AuBenbe-
reich zuldssig, weshalb keine Ausweisung als gewerbliche Bauflache oder an-
dersartige Baufléche erfolgt. Eine Ansiedlung und auch Erweiterung der Anlage
innerhalb der landwirtschaftlichen Nutzflachen ist baurechtlich zulassig.

Die Ausweisung dieser Milchviehanlage als Gewerbeflache wird auch deshalb
nicht vorgenommen, um zu verhindern, dass der landwirtschaftliche Betrieb
aufgegeben und eine andersartige gewerbliche Nutzung untergebracht werden
kann. Diese Flachen im AuBenbereich, auBerhalb des Bebauungszusammen-
hanges von Leezen, sollen auch weiterhin landwirtschaftlichen Produktionsbe-

trieben zur Verfigung stehen.

Rampe
Im Ortsteil Rampe werden die gewerblichen Bauflachen auch auf den

Grundstlcken der ehemaligen landwirtschaftlichen Produktionsgenossenschaft
dargestellt. Die Gewerbeflachen werden Uberwiegend bereits genutzt, weshalb
sie zur Standortsicherung und Arbeitsplatzerhaltung entsprechend dargestellt
worden. Eine Erweiterung Uber die ehemaligen landwirtschaftlichen Nutzflachen
hinaus ist im gréBeren Umfang nicht vorgesehen. Eine Ausnahme ist die Flache
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in dem Dreieck nordlich der B 104 und éstlich des Mittelweges. Hier ist ein
Tankstelle an der B 104 gebaut worden.

Sondergebiete : Badestellen, Bootsanlegestelle und Fischereibetrieb

Leezen

Im regionalen Raumordnungsprogramm Westmecklenburg ist der Bereich
Ostufer Schweriner See ein Fremdenverkehrsschwerpunktraum. Das bedeutet,
hier soll der Tourismus in besonderem MaBe als Wirtschaftszweig entwickelt
werden.

Dazu ist es notwendig in den betreffenden Gemeinden das touristische Angebot
an Einrichtungen und Leistung bedarfsgerecht zu erweitern, qualitativ zu
verbessern und vielfaltiger zu gestalten, mit dem Ziel die Aufenthaltsdauer der
Gaste zu verlangem und eine moglichst ganzjahrige Auslastung der Angebote
zu erreichen.

Bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sollen den Fremden-
verkehr stérende Nutzungen und Entwicklungen so abgestimmt werden, dass
keine nachteiligen Wirkungen auf diesen Wirtschaftszweig entstehen kann. Im
Zuge der weiteren Planungen wird das Staatliche Amt fiir Umwelt und Natur in
Schwerin als fir den Schweriner See zustidndige Wasserbehérde beteiligt.
Samtliche wassertechnischen Veranderungen in diesem Bereich missen von
dort genehmigt werden.

Die Neuschaffung von touristischen Einrichtungen sollen vorrangig innerhalb
der bebauten Ortslagen oder angelegt an die bebauten Ortslagen umwelt- und
landschaftsvertraglich erfolgen. Der Rekonstruktion und dem Ersatzneubau
stillgelegter Einrichtungen ist dabei Vorrang zu geben.

Die Gemeinde Leezen hat sich intensiv mit dem Thema Fremdenverkehr
auseinandergesetzt und ist zu dem Ergebnis gekommen, Leezen als Schwer-
punktbereich fir den Fremdenverkehr zu férdern und hier touristische Anlagen
anzulegen und zu férdern.

Ein wichtiger Schritt war in Leezen die Wittgensteiner Kuranstalt anzusiedeln
und als weiterer Schritt soll in der Nahe der. Wittgensteiner Kuranstalt ein
Bootsanleger sein, mit einem kieinen Bootshafen sowie einer Badestellle.

Selbst fur den propagierten sanften Tourismus miissen angemessene Freizeit-
anlagen geschaffen werden, die den heutigen Standard entsprechen.

Daher wurden von der Gemeinde Gesprache gefiihrt mit den Betreibern der
Fahrgastschiffahrt ,WeiBe Flotte® Schwerin sowie mit der Landesplanungsbe-
hérde mit dem Ergebnis das die oben genannten Einrichtungen in naher Zu-
kunft umgesetzt werden sollen. Die geplanten Einrichtungen sind im Flachen-
nutzungsplan als Sondergebiete gekennzeichnet.
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Die Betreiber der Fahrgastschifffahrt sind sehr an einer Anlegestelle in Leezen
interessiert, da Leezen in einer giinstigen Lage zur Landeshauptstadt Schwerin
liegt und Leezen auf mehreren Routen angefahren werden kénnte.

Es besteht aus Sicht der Betreiber ein dringender Bedarf an dieser Anlegestelle
die kombiniert mit attraktiven Freizeitanlagen einen regen Tagesausflugsver-
kehr von der Hauptstadt Schwerin in den Ort gewéhrleisten kann. Hier wird
Tourismus entwickelt werden, der Arbeitspléatze vor Ort sichert und Einnahmen
far die Bevélkerung und die Gemeindekasse bildet.

Auf der anderen Seite soll dieser Tourismus aber auch landschafts- und
umweltvertraglich sein. Deshalb wurden die Anlagen dort geplant, wo sie in der
Ortlichkeit bereits vorhanden sind und Bestandsschutz haben.

Eine Neuplanung ist der Bootsanleger kombiniert mit einem Bootshafen fir
Wasserwanderer. Auch fiir die Wasserwanderer ist Leezen interessant. Mehre-
re Routen der Wasserwanderer treffen hier zusammen und somit ist ein Stand-
ort mit einem kleinem Campingplatz fiir Ubernachtungen hier wiinschenswert.

Parallel zu diesen neuen Einrichtungen werden die vorhandenen touristischen
Einrichtungen Hotels, Pensionen, Gaststatten, Fahrradverleih eine gute Ver-
sorgung der Ausfligler gewéahrleisten.

Einer der landwirtschaftlichen Wege wird so angelegt, dass zusétzlich zur
landwirtschatftlichen Nutzung die geplante Anlage mit dem Ort Leezen verbun-
den ist, so dass die Besucher bequem in den Ort gelangen. Von hier aus filhren
Fahrrad- und FuBwege in das gesamte Gemeindegebiet.

Von der vorhandenen Haltestelle der Buslinien 102,103 und 104 in Leezen
konnen diese Anlagen bequem erreicht werden, so dass eine Uberdrtliche Er-
schlieBung gesichert ist, die, wenn es erforderlich erscheint, auch noch erwei-
tert werden kann.

Desweiteren will die Gemeinde touristisch attraktive Erholungspunkte schaffen
und dies in einem Plan darstellen, so dass fir den Gast eine Orientierung im
Gemeindegebiet gegeben wird.

Die Planungen der Gemeinde sind im Einklang mit den Vorgaben des regiona-
lem Raumordnungsprogrammes.

Im regionalem Raumordnungsprogramm gibt es die klare Aussage, dass fiir
den Wassersport und die Fahrgastschiffahrt ein Netz von kleinen Sportboothéa-
fen, Anlegestellen, Camping- und Beherbungseinrichtungen sowie den damit
verbundenen Ver- und Entsorgungsanlagen an geeigneten Standorten zu ent-
wickeln sei. Ohne Zweifel ist Leezen ein geeigneter Standort flir Fremdenver-

kehrsentwicklung.
Zittow

In Zittow ist eine Badestelle und das Areal des Fischereibetriebes in den
Flachennutzungsplan aufgenommen worden. Gerade im Zusammenhang mit
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dem Hauptplanungsziel der Gemeinde Leezen namlich die Entwicklung eines
sanften Tourismus ist die Ausweisung dieser Sondergebiete in Zittow zu sehen.
Hier werden Standorte gesichert, die der Tourist als Freizeitraum nutzen kann.
Damit wird der raumordnerischen Festlegung der Gemeinde als Fremdenver-
kehrsschwerpunktraum auch in Zittow Rechnung getragen. Hinzuweisen bliebe
noch, dass es sich bei der Badestelle und dem Fischereibetrieb um bereits vor-
handene Anlagen handelt, die keine wesentlichen Erweiterungen erfahren wer-
den.

Es sind keine gréBeren, zusatzlichen Freizeiteinrichtungen in Zittow vorgese-
hen, so dass die Bedeutung dieser zwei kleinen Anlagen besonders hervorge-
hoben werden muss.

Die Erfullung der Zielvorstellung eines Fremdenverkehrsschwerpunktraumes
kénnen in der Gemeinde deshalb nur durch die Ausweisung kleinerer touristi-
scher Anlagen, wie sie in den Sondergebieten dargestellt sind, vorgenommen
werden. Die meisten Gaste werden die Gemeinde Leezen deshalb bevorzu-
gen, weil hier kein Massentourismus stattfindet. Der Schwerpunkt des Touris-
mus wird auf Wasserwandern, Baden, Wandern und Radfahren liegen, was
sich in dieser wunderschoénen Landschaft geradezu aufdréangt und daher unbe-
dingt entwickelt werden muss.

Bauliche Erweiterungen sind aus wasserrechtlicher Sicht zur Sicherung des
Trinkwasserschutzes nicht zulassig. Uber die Buslinie 104 ist Zittow auch tber-
ortlich erreichbar.

Rampe
In Rampe ist auch eine kleine Badestelle vorgesehen. Hier soll durch die

Anlage einer geordneten Badestelle, die ,wilden® Badestellen entlang des
Ramper Ufers unterbunden werden.

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde, sowie mit dem StAUN,
Libz ist eine geeignete Flache gefunden worden. Hier soll ausschlieBlich Ba-
den moglich sein, ,wildes Campen® soll zukunftig unterbunden werden. Auch in
diesem Fall ist das StAUN, Schwerin zu beteiligen, da wassertechnische Ver-
anderungen am Schweriner See von dort genehmigt werden mussen.

Rampe wird von der Buslinie 102 tberdrtlich bedient.

Sondergebiet "Klinik" in Leezen

In Leezen ist am Westrand des Ortes ein Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung "Klinik" dargestellt worden, da hier die Wittgensteiner Kuranstalt, eine
Rehabilitationsklinik fur Unfall- und Kreislaufgeschadigte, angesiedelt wurde. Es
ist ein groBerer Komplex mit allen nétigen Klinik- und Wohngebauden.

Da es sich bei einer Rehabilitationsklinik um eine "stille", landschafts- und
umweltschonende Nutzung mit Arbeitsplatzen fur die Gemeinde handelt, ist
diese Kureinrichtung fur die Gemeinde Leezen sehr winschenswert. Sie laBt
sich gut mit einem dorflichen Geprage der Gemeinde und auch dem ange-
strebten "stillen Tourismus" vereinbaren. Die Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes wurde durch viele Grinfestsetzungen und genau detaillierte An-
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pflanzungsvorschriften in dem bereits aufgestellten Bebauungsplan minimiert
bzw. ausgeglichen.

Sondergebiet "Wochenendhausgebiet"

Im Ortsteil Zittow liegt oberhalb der Seeufer, eine Wochenendhaussiedlung, die
direkt an das Dorf anschlieBt und sich deshalb kaum von der dérflichen Bebau-
ung abhebt. Eine Erweiterung dieser Siedlung ist nicht geplant und auch aus
wasserrechtlicher Sicht zur Sicherung des Trinkwasserschutzes nicht zuldssig.
Um nicht in den Naturhaushalt des Cambser Sees und seiner Uferbereiche
einzugreifen, muss die Fléche vor dem See von jeglicher Bebauung, auch von
Wochenendhausbebauung, freigehalten werden. Im Rahmen der Férderung
des sanften Tourismus kann die vorhandene Wochenendhaussiedlung daher
nur ohne Erweiterungsflachen dargestellt werden. Da die Gemeinde Leezen
gemaB dem regionalen Raumordnungsprogramm Westmecklenburg in einem
Fremdenverkehrsschwerpunktraum liegt, in dem der Tourismus in besonderem
MaBe als Wirtschaftszweig entwickelt werden soll, ist eine Darstellung des Wo-
chendhausgebietes auf der anderen Seite zur Erflllung dieses raum-
ordnerischen Strukturzieles sinnvoll. Da das vorhandene Wochenendhaus-
gebiet die Landschaft und die Freirdume nur wenig beeintrachtigt, da es sich
unmittelbar an die Bebauungszusammenhange des Ortsteiles anfigt, ist dieser
Standort fiir eine Freizeitwohnanlage gut geeignet. Die Kapazitat der dérflichen
Infrastruktur ist auch ausreichend, um die relativ kleine Wochenendhausanlage
mit zu ver- und entsorgen.

Die schadlose Abwasserentsorgung kann nur (ber den Anschluss an die
zentrale Abwasserkanalisation in Zittow gewahrleistet werden. Als Ubergangs-
I6sung ist die Nutzung und Errichtung von abflusslosen und gedichteten Sam-
melgruben zuldssig.

Den raumordnerischen Forderungen nach Verhinderung einer spateren Um-
nutzung der Wochenendhauser in Dauerwohnungen wird dadurch entgegen
gewirkt werden, dass die Gemeinde in Kirze flir das Gebiete einen Bebau-
ungsplan aufstellen wird, in der z. B. die Grundflache pro Einheit auf ca. maxi-
mal 50 m? pro Wochenendhauseinheit begrenzt wird. Dieser Bauleitplan wird
auBerdem eine umfangreiche Gestaltungssatzung erhalten, um zu gewahrleis-
ten, dass sich die Wochenendhauser dem Landschafts- und Ortsbild einfigen
und nicht wie Fremdkéorper in der Landschaft wirken.

§ondergebiet “Einkaufszentrum*
Ostlich der L 101, am Ortseingang, nérdlich der alten Ortslage des Ortes

Leezen, ist zur Versorgung der Gemeinde ein Einkaufszentrum geplant. Der
Bebauungsplan Nr. 7 ,Am Waldchen® sieht dort eine zweigeschossige Kauf-
halle mit einer max. Grundflache von 1800 m? vor. Diese Ausnutzung wurde
derart ausgelegt, um die Versorgungkapazitat, die ein landlicher Zentralort er-
fullen soll, zu entsprechen.
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