Umweltbericht nach § 2 (4) und § 2a BauGB

zur 4. Anderung des Teilflichennutzungsplanes

der Gemeinde Pinnow fiir den Bereich Godern

(Landkreis Ludwigslust-Parchim)

Fachplaner:

KRIEDEMANN
Ing.-Biiro fiir
MWELTPLANUNG

Réntgenstrae 8, 19055 Schwerin
www.kriedemann-umwelt.de

bearbeitet: Dipl.-Ing. Brit Schoppmeyer
Dipl.-Ing. Babette Lebahn
Dipl.-Kfm. Matthias Palm
geprift: Dipl.-Ing. Karsten Kriedemann
S //’/
g A Rt o

22.08.2013

Auftraggeber:

Gemeinde Pinnow

Amt Ostufer Schweriner See
Dorfplatz 4

19067 Leezen

OT Rampe



UMWELTBERICHT - 4. ANDERUNG F-PLAN —GEMEINDE PINNOW 2

INHALTSVERZEICHNIS:

1 1 Y 1 3
1.1  AUFGABENSTELLUNG UND RECHTSGRUNDLAGEN.......oumutiuiiiiiieeeieieeeeeiee e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeeaaaaaaaaaas 3
1.2 NATURRAUMLICHE EINORDNUNG UND SCHUTZGEBIETE ......uuuuuteueetieeeeeeeeeeeeeeeeesemeesesaseseeneeennssssnseennes 4
1.3 UBERGEORDNETE ZIELSTELLUNGEN IN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN «....ooveeeeeeeeeeeeeeee e 5

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN ...... 6
2.1  UMWELTZUSTAND UND BESCHREIBUNG MOGLICHER AUSWIRKUNGEN ........ccoceiieiiiieieieeeeeieeieeanaenaans 6

2,11 SCAUIZGUE MENSCH ...ttt e e 6
2.1.2  Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ................ccccoeeeveeeeeeeiiieeeceiiveeann, 7
b2 IRC IS Vo 110 {0 (1| @ = o Lo = o OO O SP 8
2.14 SCAULZGUE WASSEN ...ttt ettt eaa e 8
2.1.56  Schutzgut KIImMa UNG LUFE.............cccoueeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt e et 8
2.1.6  SChUZQUE LANASCRANE ...........ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et 9
2.1.7  Schutzgut Kultur und Sonstige SQCAGUIET .............ccoeeeeeeeeueieeeeeeeeeeeeeceeeeceee e 10
2.1.8  Wechselwirkungen zwischen den SChAUtZQUIEIN ................cccveeeeeeeeeiieeieeeeceeeaeeeeee 10
2.2 ENTWICKLUNGSPROGNOSEN DES UMWELTZUSTANDES .....oouttuuteiietieieeueeeiaeeseseseaseeeaeeeesaaeaaaaeaaeees 12
2.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung............................... 12
2.2.2  Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung .................cccoecoeeeocieeciiieeeeeiieeeeeceeea. 12
2.3 VERMEIDUNG UND MINIMIERUNG VON EINGRIFFEN.......ccottuiiiiiieeeeeeiiisies e s e eeeeeeeee e e eeeereeeeeeeeaaeeennn 12
2.4 EINGRIFFSBEURTEILUNG. ...cuutuuiiiiiiiieiii e e e e e eeeeeseeaee e et e s e s ee s e e e e s e e e e e e eane e e e e eaee et e e e eeeeeennnann 13
2.4.1 Verbleibende Eingriff in Natur und Landschaft...............cc.ccoooveoiieeeeeiiieeeeeciieeeeeeee 13
2.4.2 GERGBIZDESIAN..........cceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e et e e e e e e e e ra e e 14
2.5 MARNAHMEN DES NATURSCHUTZES UND DER LANDSCHAFTSPFLEGE ... .ucuvvviviiveeeeeeeeeniensaasesneeeens 14
2.5.1  Ziel des landschaftspflegerischen Ausgleichskonzeptes............ccooceeeeeeeeeccvevcccainn. 14
2.6 ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN ....ccivutiteieieeieii e eeee et e e e seeeeeeeeaeeeeeesenaenesaesreeees 15

3 ZUSATZLICHE ANGABEN.......ccceeeeeeeeteeeteeeesesessssesnesssssssessnsssssesassessnessssessees 16
3.1  GEPLANTE MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG ..-...eeeeeeeeeeeee et ee e e e e e e s 16
3.2 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG ......uuuuiiiiitiiiieeteeieeeettstsesseeeeeeenaeeaeeeeeaneaseaaaaeees 16

4 LITERATUR UND GESETZE .......ccoteeiiitimnirieninirssessrsnssissssssssmssnseesnnsssansssssennns 18
A1 LITERATUR Lo, 18
4.2 GESETZE, VERORDNUNGEN UND REGELWERKE ... ...uuuuuuiteieiesieseneeaee e s e eeneaaeeeaeeeenenn 18

© 2013 Kriedemann Ing.-Biiro fir Umweltplanung

Das Werk darf nur vollstédndig und unverédndert vervielfaltigt werden und nur zu dem Zweck, der unserer Beauftragung mit der
Erstellung des Werkes zugrunde liegt. Die Vervielfdltigung zu anderen Zwecken, eine auszugsweise oder verdnderte
Wiedergabe oder eine Verdéffentlichung bedurfen unserer schriftlichen Genehmigung.

ING.-BURO FUR UMWELTPLANUNG KRIEDEMANN



UMWELTBERICHT - 4. ANDERUNG F-PLAN —GEMEINDE PINNOW 3

1 Einleitung

1.1 Aufgabenstellung und Rechtsgrundlagen
Die Gemeinde Pinnow beabsichtigt die 4. Anderung des Flachennutzungsplans
(F-Plan).
Mit Datum vom 01. Januar 2012 wurde die ehemalige Gemeinde Godern in die
Gemeinde Pinnow eingemeindet. Somit ist der Ort Godern ein Ortsteil der Gemeinde
Pinnow.
Der Geltungsbereich des F-Planes erstreckt sich nach § 5 Baugesetzbuch (BauGB)
auf das gesamte Gemeindegebiet. Seine unbefristete Geltungsdauer wird erst durch
Aufhebung oder Anderung des Planes eingeschrénkt.
Der F-Plan fur die Gemeinde Pinnow wurde nach den absehbaren Erfordernissen
und den angestrebten Entwicklungszielen des Planungszeitraumes bis etwa zum
Jahre 2015 - 2020 konzipiert.
Einige Planausweisungen von weit reichender Bedeutung bereiten aber auch Uber
diesen Zeitraum hinausgehende Entwicklungen vor.
Im F-Plan der ehemaligen Gemeinde Godern ist der betreffende Plangebietsteil der
4. Anderung als Sondergebiet Reiternof ausgewiesen worden. Demzufolge handelt
es sich um eine Flache, welche bereits vor Jahren mit der Aufstellung des F-Planes
fur eine zukunftige weitere bauliche Nutzung durch die Gemeinde gepruft wurde.
Der Bereich der Anderung umfasst eine Flache von ca. 1,1 ha und liegt im Osten der
Ortschaft Godern, westlich des Mduhlensees. Aktuell unterliegt die mit
barackenahnlichen Gebauden bestandene Flache keiner Nutzung.
Mit dem Bebauungsplan (B-Plan) beabsichtigt die Gemeinde die bauliche
Entwicklung des Planbereiches landschaftsbildvertraglich und unter der Wahrung der
naturschutzrechtlichen und umweltrechtlichen Belange zu gestalten. Die
vorhandenen ehemaligen Stall- und Lagergebduden werden abgebrochen. Geplant
sind sechs Wohnhauser in ein- bis zweigeschossiger und offener Bauweise mit
jeweils einer Wohneinheit. Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,4 begrenzt, d. h. 40
% der Grundstucksflache durfen uberbaut werden zuziglich der Nebenanlagen.

Nach § 1 a BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitpldnen eine Umweltprifung
durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der
Umweltbericht gemald § 2 a BauGB stellt einen gesonderten Teil der Begrindung
zum Bauleitplan dar.

Durch die Errichtung der baulichen Anlagen auf baulich nicht genutzten Grundflachen
entstehen gemaR § 12 Abs. 1 Nr. 12 Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutz Ausfiihrungsgesetz -
NatSchAG M-V) unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft, anzusprechen ist
insbesondere das Schutzgut Boden.

Der Verursacher des Eingriffs ist gem. § 15 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
zu unterlassen. Gem. § 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher verpflichtet
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unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen. Durch AusgleichsmaRnahmen
werden die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise
wiederhergestellt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder
neu gestaltet. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung wenn die Funktionen des
Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt
sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Die Firma Kriedemann Ing. — Biiro fiir Umweltplanung wurde mit der Erstellung des
Umweltberichtes zum F-Plan beauftragt.

Die Erarbeitung des Umweltberichtes orientiert sich in Abstimmung mit dem
Landkreis Ludwigslust - Parchim (Untere Naturschutzbehérde) an der Anlage zum
§2 a BauGB, dem ,Leitfaden zur Durchfuhrung der Umweltprifung in der
Bauleitplanung fur die Gemeinden, Planer und Behérden sowie die Offentlichkeit"
(UMWELTMINISTERIUM MECKLENBURG-VORPOMMERN 2005) und den ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung” (LUNG 1999).

1.2 Naturraumliche Einordnung und Schutzgebiete

Die Gemeinde Pinnow gehért dem Amt Ostufer Schweriner Seen an, welches die
Ortsteile verwaltungstechnisch organisiert.

Der Ort Godern liegt zwischen dem Pinnower See im Studwesten und dem kleinen
Muhlensee im Nordosten inmitten einer higeligen Endmoréanenlandschaft. Sudlich
der Gemeinde verlauft die B 321 und die A 14, weiter nérdlich die B 104. Godern
befindet sich in der Néahe der Landeshauptstadt Schwerin und in der Nahe der Stadt
Crivitz.

Die Gemeinde Godern verfugt Uber einen rechtskraftigen F-Plan. Das Gebiet des F-
Plans umfasst die gesamte Flache der ehemaligen Gemeinde Godern. Das
Plangebiet entwickelt sich innerhalb eines dort ausgewiesenen Sondergebietes
,Reiterhof".

Naturrdumlich gesehen liegt der Geltungsbereich des Plangebietes am Muhlensee in
der Groldlandschaft ,Westmecklenburgische Seenlandschaft® und dort in der
Landschaftseinheit ,Schweriner Seengebiet‘ (LUNG 2008). Das Plangebiet lag bisher
im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Schweriner Seenlandschaft - Landkreis
Parchim“. Die Flache wurde mit der 3. Anderungsverordnung (am 17.08.2013 in Kraft
getreten) aus dem Geltungsbereich des LSG herausgenommen. Andere
Schutzgebiete internationaler oder nationaler Schutzkategorien sind vom Vorhaben
nicht berthrt.

In einem Abstand von > 500 m schlie3t &stlich das FFH- Gebiet ,Warnowtal mit
kleinen Zufliussen“ (DE 2138-302) an, im Westen liegt das FFH- Gebiet ,Pinnower
See" (DE 2335-301) mit einem Abstand von > 600 m zur Vorhabenflache.

Ein Erfordernis fur eine FFH-Vorprufung (FFH-VP) besteht in der Regel bei einer
Unterschreitung des Abstandes von 300 m. Vorliegend betrégt der Abstand zum
Plangebiet > 500 m. Es ist davon auszugehen, dass Lebensraumtypen des Anhang |
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und Arten des Anhangs |l der FFH-Richtlinie sowie relevante Vogelarten nicht
beeintrachtigt werden und auf eine FFH-VP verzichtet werden kann.

Das Plangebiet liegt am Muhlensee, der im Gebiet durch einen nach § 20 NatSchAG
M-V geschitzten standorttypischen Gehélzsaum an stehenden Gewassern gepragt
ist. Der B-Plan liegt in einem Gewasserschutzstreifen nach § 29 NatSchAG M-V. Die
Zulassigkeit der Planung, erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
gemal § 61 BNatSchG in Verbindung mit § 29 NatSchAG M-V Abs. 3.

Sudlich der Planflache liegt ebenfalls ein nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzter
Erlenbruch nasser, eutropher Standorte. Zu beiden Biotopen wird ein gréRtmdéglicher
Abstand eingehalten, um Beeintrachtigungen zu vermeiden. In einer ausreichenden
Entfernung von ca. 25 m liegt die Wasserschutzzone Il Pinnow.

1.3 Ubergeordnete Zielstellungen in Fachgesetzen und Fachpldanen

Die vorliegende Planung hat in den Planungsabsichten den Grundsatzen und Zielen
der Raumordnung und Landesplanung gemaR Landesplanungsgesetz, Landesraum-
ordnungsprogramm  fur Mecklenburg-Vorpommern sowie dem Regionalen
Raumordnungsprogramm/Raumentwicklungsprogramm far die Region
Westmecklenburg zu entsprechen. Die Region um Godern ist It. Regionalem
Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (REGIONALER PLANUNGSVERBAND
VWWESTMECKLENBURG 2011) als Tourismusentwicklungsraum gekennzeichnet.

Der Teil-Landschaftsplan (Dezember 2006) der Gemeinde Godern enthalt
Informationen  zur Lage  besonders  schutzwlrdiger und  wertvoller
Landschaftsbestandteile und mdglicher Ausgleichsflichen auRerhalb dieser
Bereiche. Neben der im Landschaftsplan gekennzeichneten Ortslage Godern ist der
sudlich bewaldete Teil als Bruchwald dargestellt (LANDSCHAFTSPLAN GEMEINDE
GODERN, 2006).

Gemall § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungspléne aus dem F-Plan zu
entwickeln. Die Gemeinde Pinnow verfligt Uber einen rechtskraftigen F- Plan. Das
Plangebiet entwickelt sich innerhalb eines dort ausgewiesenen Sondergebietes
Reiterhof und grenzt an bestehende Siedlungsflachen (B-Plan Nr. 2) an. Demzufolge
handelt es sich um eine Flache, welche bereits vor Jahren mit der Aufstellung des F-
Planes fur eine zuklnftige weitere bauliche Nutzung durch die Gemeinde geprift
wurde.

ING.-BURO FUR UMWELTPLANUNG KRIEDEMANN
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Abb. 1: Auszug aus dem rechtskréftigen F-Plan mit Lage des Plangebietes.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Umweltzustand und Beschreibung méglicher Auswirkungen

Daten wurden im Wesentlichen aus den eigenen Kartierungen (11.04.2012), dem
Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan der Region Westmecklenburg (LUNG 2008)
und dem ,Kartenportal Umwelt Mecklenburg Vorpommern®, des Landesamtes flr
Umwelt, Naturschutz und Geologie (http://lwww.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php) entnommen.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Durch die 4. Anderung des F-Plans der Gemeinde Pinnow werden tUberwiegend
anthropogen beeintrachtigte Flachen fir die Realisierung des Bauvorhabens
beansprucht. Der Ortsteil Godern ist durch eine Wohnbebauung mit vorwiegend
Einfamilienhdusern gekennzeichnet. Die Wohnbauflache soll durch die F-Plan
Anderung erweitert werden. Durch die Errichtung von 6 Einfamilienhdusern auf
derzeit stillgelegten Stall- und Lagerflachen ist von einer unwesentlichen Steigerung
des Larms und der Abgasimmissionen durch regelmaRigen Verkehr auszugehen.

ING.-BURO FUR UMWELTPLANUNG KRIEDEMANN
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Umweltauswirkungen

Mit der 4. Anderung des F-Plans kommt es zu einer Erhohung des
Verkehrsaufkommens durch die zusétzlichen Anwohner und damit zu einer Erhéhung
der Larm- und Abgasimmissionen. Durch die Gestaltung der VerbindungsstraRe als
Einbahn- und Anwohnerstrae werden die Beeintrachtigungen gering gehalten. Das
Gebiet schlie3t an die nérdlich und sudwestlich gelegene Bebauung von Godern an.

Die baubedingte mégliche Larmbelastung fuhrt zu einer Beeintrachtigung der
Wohngqualitat. Allerdings kann davon ausgegangen werden, dass durch die temporér
begrenzte Wirkung keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind.

2.1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Biotop- und Nutzungstypen

Der Ort Godern liegt zwischen dem Pinnower See im Siidwesten und dem kleinen
Muhlensee im Nordosten inmitten einer hugeligen Endmoranenlandschaft. Die
Landschaft ist durch forst- und landwirtschaftliche Nutzflichen geformt, welche
kleinflachig im Gemeindegebiet verteilt sind. Sudlich der Gemeinde verlduft die
B 321 und die A 14, weiter nérdlich die B 104. Die Ortschaft Godern prégen
uberwiegend Einfamilienhauser mit Nutzgarten.

Die stark anthropogen uberpragten Flachen im Plangebiet bestehen aus Gebauden,
Stéllen, Nebenanlagen und aus Uberpragten Vegetationsfldachen. Die Biotop- und
Nutzungstypen in ihrer Ausprédgung und Struktur werden nachfolgend kurz
beschrieben. Die Bezeichnungen richten sich nach der ,2Anleitung fir die Kartierung
von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen“ (LUNG 2010).

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes liegt auf einer nicht oder teilversiegelten
Freiflaiche mit Spontanvegetation (Biotopcode: PEU). Richtung Uferbereich
entwickelte sich ein artenreicher Zierrasen (Biotopcode: PEG), welcher an den
standorttypischen Gehoélzsaum an stehenden Gewassern (Biotopcode: VSX - nach
§ 20 NatSchAG M-V geschutztes Biotop) anschlief3t.

Bei der Neuausweisung von Bauflachen auf bisher offenen Bodenfléchen, entstehen
nachhaltige Auswirkungen durch zusétzliche Versieglungen und den Verlust von
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen.

Durch Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmaflnahmen sowie die
Ausweisung und die Erweiterung von Flachen fur den Naturschutz kann eine
Stabilisierung und Entwicklung der Funktionen des Schutzgutes erreicht werden.

Umweltauswirkungen

Da im Nahbereich des Plangebietes nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotope
liegen und Auswirkungen auf Randbereiche des Muhlensees nicht auszuschlieRen
sind, werden die artenschutzrechtlichen Belange nach Absprache mit der UNB in
einem gesonderten Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) behandelt.
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2.1.3 Schutzgut Boden

Die dominierenden Bodenarten im Gemeindegebiet sind spéatglaziale Tal- und
Beckensande, Lehm und Tieflehme sowie wenige Niedermoorbéden mit
Grundwassereinfluss (http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/script/).

Laut GLRP (LUNG 2008) besitzen die Béden eine sehr hohe Schutzwirdigkeit,
dariber hinaus sind die Flachen durch sickerwasserbestimmte Sande
gekennzeichnet. Durch die vorhandenen Stallgeb&ude und Betonlagerplatze sind die
naturlichen Bodenvorkommen bereits teilweise anthropogen verandert. Altlasten wie
z. B. Asbestdacher werden fachgerecht entsorgt, Kontaminationen wurden nicht
nachgewiesen.

Umweltauswirkungen

Beeintrachtigungen ergeben sich durch die Neuversiegelung von bisher in den
Funktionen unbeeintrachtigter Bdden. Hierdurch gehen Flachen fiur die
Grundwasserneubildung und Bodengenese dauerhaft verloren. Derzeit versiegelte
Flachen werden entsiegelt und verbleiben fiur die Grundwasserneubildung und
Bodengenese.

2.1.4 Schutzqut Wasser

Die Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers wird fur das
Gemeindegebiet nach GLRP (LUNG 2008) als hoch bis sehr hoch eingestuft, was
auf ein hohes Grundwasserdargebot und auf eine hohe bis sehr hohe
Grundwasserneubildung schlielen lasst.

Der Geltungsbereich des Plangebietes grenzt an den Muhlensee. Der ,Pinnower
See” befindet sich sUdwestlich in einem Abstand von ca.600 m. Die
Gewasserschutzzone [l Pinnow liegt ca. 25 m sudwestlich der Planflache
(Wasserschutzgebietsverordnung WSGVO Pinnow 2003).

Umweltauswirkungen

Beeintrachtigungen ergeben sich infolge der Verringerung von versickerungsfahigen
Flachen durch die Versiegelungen. Hierdurch wird der Oberflachenabfluss erhéht
und die Grundwasserneubildungsrate verringert. Beeintrachtigungen von
Oberflachengewassern sind mit dem Plangebiet nicht verbunden. Durch Einhaltung
von Sicherheitsbestimmungen beim Umgang mit Maschinen im Bereich von
Gewassern, kann eine Beeintrachtigung durch Schadstoffeintrdge ausgeschlossen
werden.

2.1.5 Schutzgut Klima und Luft

Das Gemeindegebiet liegt im Ubergangsbereich vom ozeanisch gepragten
Kistenklima zum kontinental gepragten Klima des Binnenlandes (maritim gepragtes
Binnenplanarklima). Das Jahresmittel der Lufttemperatur betrdgt ca. 8°C. Die
jahrlichen Niederschlagsmengen liegen im Durchschnitt deutlich GUber 600 mm
(LUNG 1998).

ING.-BURO FUR UMWELTPLANUNG KRIEDEMANN
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Umweltauswirkungen

Mit der 4. Anderung des F-Plans kann generell durch die Versieglung und die
Benutzung der Wohnbebauung ein negativer Einfluss auf die Klimaentwicklung
entstehen. Die KompensationsmaRnahmen fir die Flachenversiegelung entsprechen
jedoch dem § 5 Abs. 2 c des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung von Stadten und Gemeinden. Dabei tragen die Pflanzung von Hecken,
Baumen und Strauchern nachweislich zur Kohlendioxidreduktion bei.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

In Godern leben rund 340 Einwohner, vorwiegend in Einzel- und Doppelhdusern. Das
Dorfbild pragen Hauser mit Kruppelwalmdéachern und vielen Hausgérten. Der
Pinnower See sowie der Muhlensee liegen direkt am Ortsteil Godern. Die Landschaft
wird Uberwiegend acker- und forstbaulich genutzt.

Das Landschaftsbild im Umfeld des Plangebietes ist durch Siedlungsflachen der
Ortschaft Godern, Feuchtwélder und Standgewasser wie den Muhlensee gepragt.
Hinsichtlich der Bewertung der Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes befindet sich
der Bereich in einer sehr hohen Schutzwirdigkeit (http:/Amww.umweltkarten.mv-
regierung.de/script/).

Das Relief ist als leicht terrassiert zu beschreiben. Von der bestehenden Bebauung
im Westen féllt das Geldnde von ca. 40 m . NN auf 32,5 m . NN bis 28,5 m 0. NN
am Uferbereich des Muihlensees ab. Die geplante Bebauung mit sechs
Einfamilienh@usern wird landschaftsbildvertraglich vorgenommen.

T

GEPLANTE BEBAUUNG
GEPLANTE STRASSE (BEBAUUNGSVORSCHLAG) GEPLANTER

|
GEPLANTER GELTUNGSBEREICH DES B-PLANES NR. 17 .,I
"

Abb. 1: Geldndequerschnitt des Plangebietes mit Hohenunterschied zur vorhandenen
Bebauung, (Quelle: Architekten und Stadtplaner Stutz & Winter).

Umweltauswirkungen

Durch die 4. Anderung des F-Plans werden keine erheblichen Beeintrachtigungen
auf das Schutzgut Landschaft verursacht. Sofern eine Umwandlung in z. B.
Grunflachen erfolgt und das Plangebiet mit Gehélzstrukturen durchzogen ist, kann
von einer positiven Wirkung auf das Landschaftsbild ausgegangen werden.
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind abhangig von der jeweiligen
zulassigen Bebauung, die sich an der Umgebung orientiert. Durch Erganzung und
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Neuschaffung von naturnahen Strukturen im Rahmen von
KompensationsmaRnahmen beispielsweise im Ubergang zur freien Landschaft kann
eine erhebliche nachhaltige Auswirkung minimiert werden.

2.1.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Nach dem gultigen F-Plan der Gemeinde Godern sind im Plangebiet keine
Bodendenkmalsflachen ausgewiesen.

Umweltauswirkungen

Durch die geplante Bebauung kommt es nach bisherigem Kenntnisstand zu keinen
Beeintrachtigungen von Kultur- und sonstigen Sachgutern. Bodenkundliche oder
archdologische Objekte und Funde sind nicht bekannt, werden jedoch im Rahmen
des Bauantrags von der zustdndigen Fachbehdrde geprift. Bei den Bauarbeiten
kénnen zudem archaologische Funde und Fundstellen entdeckt werden, die dann
entsprechend zu sichern und zu dokumentieren sind.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Unter Wechselwirkungen sind alle funktionalen und strukturellen Beziehungen
(Wirkungsgeflige) der Schutzgiter untereinander und in sich selbst, im Kontext einer
umfassenden landschaftsékologischen Betrachtung zu verstehen. Die von einem
Vorhaben verursachten Auswirkungen auf die Umwelt umfassen direkte
Auswirkungen und Veranderungen von Prozessen, die zu indirekten Wirkungen
fuhren. Diese indirekten Wirkungen k&énnen raumlich und zeitlich versetzt,
abgeschwacht oder verstarkt auftreten. Auswirkungen auf Wechselwirkungen sind
solche Auswirkungen auf Prozesse, die zu einem verdnderten Zustand, einer
veranderten Entwicklungstendenz oder einer veranderten Reaktion der Umwelt auf
aulere Einflusse fuhren.
Umweltauswirkungen

Durch die Versiegelung von Bodenflachen fur die Gebaude und die ErschlielRung
innerhalb des Plangebietes kommt es zu einem Verlust von Versickerungsflachen,
die zu einer Grundwasserneubildung beitragen. Diese versiegelten Flachen gehen
fur eine weitere Bodenentwicklung dauerhaft verloren. Zusammen mit der
Uberbauung der Flachen kommt es zu einem Verlust der Vegetation und damit auch
zu einer Beeintrachtigung von faunistischen Wechselbeziehungen.

ING.-BURO FUR UMWELTPLANUNG KRIEDEMANN
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2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

2.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass nachteilige Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Boden durch Neuversiegelungen, auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt durch den Verlust von wenigen Gehé6lzen und flachenhafter
Vegetation in Verbindung mit dem Verlust von Lebensraum fur Tiere. Nach § 20
NatSchAG M-V geschitzte Biotope und Gehdlze sind in grét moglichen Umfang zu
erhalten. Potenzielle Stérwirkungen auf Natur und Landschaft sind insbesondere
durch visuelle Stoérreize, Verlarmung und Licht mdéglich. Dies trifft auch auf das
Schutzgut Mensch zu, insbesondere wahrend der Bauphase der einzelnen
Bauleitplanungen.

Eine detailiete Darstellung der Umweltauswirkungen erfolgt in den
Umweltpriifungen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

2.2.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Erforderlichkeit der Ausweisung von neuen Flachen zur Wohnbebauung und
Entwicklung von Bereichen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft ist in der Begrindung dargelegt. Bei der
Nichtdurchfuhrung der Planung wirden die Grunflichen bestehen bleiben. Die
ungenutzten Gebaude wirden weiter verfallen. Mit dem geplanten Vorhaben wird der
stadtebauliche Missstand beseitigt und es werden Altlasten wie z. B. Asbestdacher
fachgerecht entsorgt.

2.3 Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

Der Verursacher eines Eingriffs ist gem. § 15 Abs. 1 BNatSchG verpflichtet,
vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.

Durch die nachfolgenden MaRnahmen wird dieser gesetzlichen Forderung
entsprochen:

Vermeidung von Eingriffen durch:

e Festsetzung im B-Plan zum Erhalt und Sicherung der vitalen Gehoélze aullerhalb
der Baufelder nach Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V 2010),

e Festsetzung von Erhaltungsgeboten fur Einzelbdume innerhalb des B-Plan-
Gebietes (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB),

¢ Vermeidung von Eingriffen in nach § 20 NatSchAG M-V geschutzte Biotope.
e Geholzschutz nach § 18 NatSchAG M-V

e Erhaltung von Flachen, die dem Ausgleich und Ersatz fur Eingriffe in Natur und
Landschaft dienen

e Vermeidung von Stoffeintrégen in Grund- und Oberflachenwasser
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Minimierung von Eingriffen durch:

e Angliederung und Nutzung vorhandener Infrastruktur wie z. B. vorhandene
Zufahrtsstralle bis zum Plangebiet.

e Das anfallende Niederschlagswasser und Dachflichenwasser versickert im
Randbereich der versiegelten Flachen. Die Dachflachen werden als Grindacher
angelegt.

e Anlage einer Trockenmauer aus Feldsteinen und Heckenstreifen mit
einheimischen, standortgerechten Arten zur Abgrenzung des Plangebietes im
Ubergang zu dem nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzten Biotop (Geholzsaum an
stehenden Gewassern).

e Anlage eines Gehweges zwischen Heckenstreifen und Trockenmauer in
wassergebundener Bauweise. -

Folgende Regelwerke und Normen sind zu beachten:

Um Beeintrdchtigungen auf das Schutzgut Wasser zu vermeiden sind die
einschlagigen  Sicherheitsbestimmungen, die Bestimmungen der § 51
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), die DIN Vorschriften und andere geltende
Rechtsvorschriften einzuhalten.

e DIN 18 920 - Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen (Beuth Verlag
GmbH, Berlin).

e RAS-LP 4 - Richtlinie fur die Anlage von StraBen, Teil Landschaftspflege,
Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei
Baumalnahmen, 1999 (Hrsg: Forschungsgesellschaft fur StraBen- und
Verkehrswesen e.V., Kéin).

e ZTV-Baumpflege 2006 - Zusatzliche Technische Vorschriften und Richtlinien fiir
Baumpflege und Baumsanierung (Hrsg: Forschungsgesellschaft  fir
Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau e.V., Bonn).

2.4 Eingriffsbeurteilung

2.4.1 Verbleibende Eingriff in Natur und Landschaft

Im Rahmen der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wird, anstatt eines ehemals
geplanten Sondergebietes Reitsport mit Griinflichen ein ca. 1,1 ha groRes
Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Im Sinne von § 12 Abs. 1 Nr. 12 NatSchAG
M-V sind die Errichtung von baulichen Anlagen auf baulich nicht genutzten
Grundfldchen Eingriffe in Natur und Landschaft.

Ein Eingriff in Natur und Landschaft liegt vor, sobald mit Veranderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen eine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung
der Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes einhergeht.
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Im Vordergrund der Eingriffsregelung steht die Prifung der Vermeidbarkeit
(Vermeidungsgebot), erst danach folgen Eingriffsminimierung sowie Ausgleich und
Ersatz.

Potenzielle Stoérwirkungen auf Natur und Landschaft sind insbesondere durch
visuelle Stoérreize, Verlarmung und Licht moglich. Aufgrund der Lage des
Plangebietes in unmittelbarer Nahe zum Uferbereich des Mihlensees sind zuséatzlich
Stérwirkungen auf benachbarte Flachen zu erwarten. lhr Ausmal ist jedoch nicht als
erheblich einzustufen. Durch entsprechende MinimierungsmaBnahmen wie die
Errichtung einer Trockenmauer und Anlage von Heckenstreifen in Verbindung mit
einem Gehweg in wassergebundener Bauweise zwischen Ufergehélz und Bebauung
werden diese geschitzten Bereiche dauerhaft gesichert.

Das anfallende Niederschlagswasser und Dachflachenwasser versickert im
Randbereich der versiegelten Flachen. Die Dachflachen werden als Griundécher
angelegt.

Laut GLRP (LUNG 2008) besitzen die Béden eine sehr hohe Schutzwurdigkeit,
dariber hinaus sind die Flachen durch sickerwasserbestimmte Sande
gekennzeichnet. Durch die vorhandenen Stallgebdude und Betonlagerplatze
(860 m?) sind die naturlichen Bodenvorkommen bereits teilweise anthropogen
verandert. Altlasten wie z. B. Asbestdacher werden fachgerecht entsorgt,
Kontaminationen wurden nicht nachgewiesen.

2.4.2 Gehoélzbestand

Durch die Errichtung der baulichen Anlagen ist die Fallung von sechs Gehdlzen
unvermeidbar. Es handelt sich dabei um schnellwiichsige Baumarten wie
Kopfweiden und Birken mit Stammdurchmessern von ca. 0,1 m bis 1,5 m. Diese sind
nach Baumschutzkompensationserlass (2007) zu ersetzen.

2.5 MaBRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

2.5.1 Ziel des landschaftspflegerischen Ausgleichskonzeptes

Ziel des landschaftspflegerischen Ausgleichskonzeptes ist es, die erheblichen und
nachhaltigen Beeintrdchtigungen auf Natur und Landschaft zu kompensieren. Die
Beeintrachtigungen der betroffenen Faktoren des Naturhaushaltes sollen in
gleichartiger Weise, in angemessener Zeit und im raumlich-funktionalen
Zusammenhang ausgeglichen werden. Ein raumlich-funktionaler Zusammenhang
besteht wenn die AusgleichsmalRnahmen im betroffenen Landschaftsraum oder in
einem gleichwertigen Landschaftsraum in der betroffenen GroRlandschaft
durchgefuhrt werden.

Durch die geplante Eingrinung des Gebietes mit heimischen standortgerechten
Hochstammen und Strauchern bzw. Hecken innerhalb des Plangebietes erfolgt eine
Verbesserung des Ortsbildes und Einbindung in das Landschaftsbild. Vorhandene
Einzelgeholze, die in vitalem Zustand und auRerhalb der Baufelder sind, werden
erhalten. Eine weitere PflanzmaRnahme erfolgt stdlich der Ortschaft Godern entlang
einer neu angelegten Verbindungsstralie.
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Zusatzlich werden auf einer Flache von 195 m2 dauerhaft Gebaude und Freiflichen
entsiegelt und stehen als Grinflachen im Plangebiet zur Verfugung.

Weitere Schutzgiiter

Durch den multifunktionalen Charakter der KompensationsmaRnahmen erfolgt der
Ausgleich der erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen des Wert- und
Funktionselementes Boden ebenfalls durch die Realisierung der beschriebenen
Kompensationsmalnahmen. Zusétzlich wirken sich die KompensationsmaRnahmen
positiv auf das Landschaftsbild aus.

Um  Beeintrdchtigungen der Tierarten zu vermeiden, werden im
Artenschutzfachbeitrag VermeidungsmaRnahmen fur die jeweiligen Artengruppen
festgelegt.

o Die Baumfallungen sind auBerhalb der Brutzeit der relevanten Brutvogelarten
durchzufiihren. Es ist eine Beschrankung der Fallzeiten zu realisieren, d. h.
Fallungen der Gehélze sind auBerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 01. Méarz
bis 30. September durchzuftihren.

° Flr das Bauvorhaben ist es erforderlich den vorhandenen Gebaudebestand
zurickzubauen. Um eine Beeintrachtigung der potenziellen Habitate von
gebaudebewohnenden Brutvogelarten auszuschlieBen sind die Gebaude
auBerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September
abzureil3en.

. Um eine Beeintrachtigung potenzieller Fledermaushabitate auszuschlieBen
sind die Gebaude vor Abriss von Fachpersonal zu kontrollieren und
potenzielle Habitate (Risse im Mauerwerk, Spalten etc.) zu verschlieRen.
Wenn Individuen in den Gebauden angetroffen werden sollten, ist durch
weitere Kontrollen bis zu einem Quartierwechsel mit dem Verschluss zu
warten. :

o Um Beeintrachtigungen von baumbewohnenden Kaferarten wie Eremit und
Heldbock auszuschlieRen, sind vor Beginn der Féllarbeiten durch
Fachkundige die zwei dlteren Kopfweiden auf das Vorkommen der Kéferarten
zu untersuchen.

Zur Sicherung des Erfolges der AusgleichsmalRnahmen sind Veranderungen des
Pflegeregimes in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde vorzunehmen.

2.6 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Beansprucht werden Uberwiegend anthropogen genutzte Flachen was
vergleichsweise geringere Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht. Aktuell
unterliegt die mit baracken&hnlichen Gebauden bestandene Flache keiner Nutzung.
Die aul3ere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die KreisstraRe PCH 5 aus
Richtung Westen nérdlich tUber die Strale Am Miihlensee.

Die innere ErschlieBung soll Uber eine neu angelegte StraBe im westlichen
Plangebiet erfolgen. Anderweitige Planungsmaglichkeiten bestehen nicht. Es werden
alle nach § 20 NatSchAG M-V geschutzten Biotope erhalten.
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3 Zusitzliche Angaben

3.1 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Sicherzustellen istt dass die einzusetzende Pflanzware fiur die
KompensationsmaRnahmen den Gutebestimmungen des BdB far
Baumschulpflanzen entspricht.

Eine Kontrolle uber die maéglichst frihzeitige Ausflihrung der
KompensationsmaBnahmen gemdaR den Festsetzungen, um einen Verzug der
,asthetischen Wirksamkeit zu vermeiden, ist durchzufuhren. Die Pflanzung in der
néchsten Pflanzperiode nach Ausfiihrung der Baumaflinahme umzusetzen.

Die Abnahme der Leistungen, jeweils zum Ende der Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege ist zu gewabhrleisten. Der Ersatz nicht angewachsener und
eingegangener Pflanzen ist zu veranlassen und zu kontrollieren.

Wahrend der Bautatigkeit und bei der Ausfihrung der Kompensationsmafinahmen
sind folgende Anforderungen und technische (DIN)-Vorschriften zu beachten:

e DIN 18 920 - Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Schutz von B&umen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen (Beuth Verlag
GmbH, Berlin).

e RAS-LP 4 - Richtlinie fur die Anlage von Stral’en, Teil Landschaftspflege,
Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei
BaumaRnahmen, 1999 (Hrsg: Forschungsgesellschaft fur Stralen- und
Verkehrswesen e.V., KéIn).

e ZTV-Baumpflege 2006 - Zusatzliche Technische Vorschriften und Richtlinien fur
Baumpflege und Baumsanierung (Hrsg: Forschungsgesellschaft far
Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau e.V., Bonn).

3.2 Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Pinnow beabsichtigt in der Ortslage Godern die 4. Anderung des F-
Plans mit der Ausweisung des B-Plans Nr. 17 ,Wohnbebauung Am Mduhlensee®.
Hierfur ist eine Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft notwendig und eine
Umweltprifung in Zusammenhang mit der Aufstellung des B-Planes nach § 1 a
BauGB durchzufihren.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,1 ha in der Gemarkung Godern, Flur
1, Flurstucke 98, 372, 398, 399, 400 und 401. Geplant ist die Errichtung von sechs
Wohnh&usern. Durch die vorhandene Bebauung aus Stall- und Lagerflachen wird im
Zuge der Planung vollstandig zurtickgebaut und teilweise begrint.

Innerhalb des Plangebietes erfolgen nach Abschluss der Bautatigkeiten
Geholzpflanzungen an der geplanten ErschlieBungsstralle und
Obstgeholzpflanzungen sudlich der Bebauung. Nicht wieder Uberbaute
Versiegelungen werden dauerhaft entsiegelt und als Grunflache genutzt.
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Eine weitere KompensationsmaRRnahme liegt sudlich der Ortschaft Godern. Entlang
einer neu angelegten VerbindungsstraBe erfolgt eine Bepflanzung mit Strauchern
und B&dumen. Durch die geplanten KompensationsmaRnahmen werden die
entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft zeitnah ausgeglichen.
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