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Begrindung zur 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Godern

1. Rechtliche Grundlagen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes

1.1 Allgemeines/Vorbemerkungen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Godern hat in ihrer Sitzung am 11.09.97 die
Aufstellung des Flachennutzungsplanes fUr das Gemeindegebiet beschlossen. Dieser

Beschluss Nr. 41/ 97 wurde auf der Grundlage des § 1 (3) und § 2 (1) 1 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253),
gedndert durch Artikel 1 des Baugesetzbuchdnderungsgesetzes (BauGB AndG) vom

30.07.1996 (BG Bl | S. 1189) sowie nach § 86 der Landesbauordnung des Landes
Mecklenburg/Vorpommern (LBauO M/V) in der Fassung vom 26. April 1994 (GVO BIl. M/V S.
518 bis 635), gefasst. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte nach § 2 (1) 2
BauGB durch Mitteilung im ,,Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Ostufer Schweriner
See" Heft 10 Jahrgang 97 vom 10.Oktober 1997.

Am 18.07.98 ist eine frOhzeitige BUrgerbeteiligung, nach vorhergehenden Informations-
veranstaltungen, in Form einer Einwohnerversammlung durchgefUhrt worden. Der Vorentwurf
zum FlGdchennutzungsplan ist in der Gemeindevertretersitzung am 13.08.98 gebilligt worden.
Mit Schreiben vom 03.09.98 sind die berUhrten Trager &ffentlicher Belange (TOB) frihzeitig
beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme zum Vorentwurf gebeten worden.

Durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Godern wurden am 20.05.99 die
Stellungnahmen der frihzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf geprift und deren Ergebnis als
Abwdgung beschlossen. Es erfolgte der Beschluss zur Biligung des Entwurfes zum
Fldchenutzungsplan.

Die 1. offentliche Auslegung des Entwurfes erfolgte in der Zeit vom 05.07.1999 bis zum
06.08.1999 im Amt Ostufer Schweriner See, gemd@B der Bekanntmachung im ,,Amtlichen
Bekanntmachungsblatt des Amtes Ostufer Schweriner See" Heft 6 Jahrgang 99 vom 25.06.99.
Die T6B wurden Uber die Auslegung informiert und um Stellungnahme zu dem Entwurf
gebeten.

Die abgegebenen Stellungnahmen der BUrger und die der TéB wurden durch die
Gemeindeveriretung geprUft und deren Inhalte ausgewertet. Im Ergebnis dieser Auswertung
erfolgte am 16.03.2000 die Abwdgung zu den Stellungnahmen zum Entwurf des
Fidchennutzungsplanes und die Festlegung von Ergénzungen und Anderungen der Aussagen
im Entwurf des Flachennutzungsplanes. Der daraufhin  erstellte Entwurf zum  Flachen-
nutzungsplan wurde von der Gemeindevertretung am 21.09.2000 beraten und am 19.10.2000
gebilligt.

Der Entwurf wurde vom 13.11.2000 bis zum 15.12.2000 im Amt Ostufer Schweriner See erneut
offentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung der Auslegung erfolgt ortsUblich im amilichen
Bekanntmachungsblatt. Die T6B werden um Stellungnahme zu dem Entwurf gebeten und
Uber die Auslegung informiert.

In der Zeit vom 16.08.2001 bis zum 17.09.2001 erfolgte erneut eine Offenalge der Planung zu
den gednderten Planteilen.

Vom 02.01.2003 -17.01.2003 wurde der Uberarbeitete F-Plan noch einmal &ffentlich ausgelegt.

Nach Auswertung der mitgeteilten Anregungen und Bedenken der BUrger und der T6B wurde
die Abwdagung der eingegangenen Stellungnahmen von der Gemeindevertretung
beschlossen. In der Sitzung der Gemeindevertretung am 31.03.2003 wurde der
Feststellungsbeschluss  zum  Fldchennutzungsplan  gefasst  und  der  beigefigte
ErlGuterungsbericht gebilligt. Es wurde die Genehmigung des Fldchennutzungsplanes bei der
oberen Verwaltungsbehdrde beantragt und nach der Bestatigung durch o6ffentliche
Bekanntmachung in Kraft gesetzt. Die Gemeinde Godem besitzt seit dem 02. Juli 2003 einen
rechtswirksamen Fldchennutzungsplan.

Mit der vorliegenden Planung soll der Flachennutzungsplan gedndert werden.
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Begrindung zur 1. Anderung des Fiichennutzungsplanes der Gemeinde Godern

1.2 Funktion und Inhalt des Flachennutzungsplanes

Der F-Plan entwickelt sich auf Grundlage folgender Rechtsvorschriften:

«Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 05. September 2006 (BGBI. 1 S. 2098)

* Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom

22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

«Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

Die Gemeinden haben gemdB § 2 BauGB die fur die stddtebauliche Entwicklung
erforderlichen Bauleitpléne in eigener Verantwortung aufzustellen. Als Trager der
Bauleitplanung besitzen die Gemeinden die Kompetenz zur stddtebaulichen Planung, aber
auch die Pflicht, die entsprechenden Plane aufzustellen.

Im BauGB sind die entsprechenden Schritte des Bauleitplanverfahrens verbindlich
vorgeschrieben. Das Verfahren der F-Planung beginnt mit dem Aufstellungsbeschluss durch
die Gemeindevertretung und der ortsUblichen Bekanntmachung dieses Beschlusses zur Infor-
mation der Burger.

Der Fachennutzungsplan hat nach dem Baugesetzbuch (BauGB) die Aufgabe als
vorbereitender  Bauleitplan die  beabsichtigte  Bodennutzung  des gesamten
Gemeindegebietes nach den voraussehbaren Bedurfnissen in ihren Grundzigen darzustellen.
Der F-Plan stellt den vorbereitenden Teil der Bauleitplanung dar.

Hier trifft die Gemeinde Aussagen Uber ihre Vorstellungen und planerischen Absichten fur die
Nutzung des gesamten Gemeindegebiets. Die Aussagen beziehen sich auf die bebauten so-
wie bebaubaren Fldchen sowie auf die zukunftig freizuhaltenden Flachen.

Der F-Plan dient mit der flachenhaften Ausweisung der Vorbereitung kUnftiger baulicher- oder
anderweitiger Nutzungen.

Die vom F-Plan ausgehenden Wirkungen auf die rGumliche und funktionale Ordnung im
Gemeindegebiet stellen ein gezieltes Beeinflussen des Prozesses der Stadtentwicklung dar.

Die Planung wird bestimmt durch:

Kriterien allgemeingUitiger Art, die in den Gesetzen verankert sind und
Kriterien ortspezifischer Art, die besondere Anforderungen (oder BedUrfnisse) und Aufgaben
des Ortes berUcksichtigen.

Die Flachennutzung ist eine Zielplanung. Sie darf nicht als statisches, unveranderbares
Planungsinstrument verstanden werden.

Zwar muss sich die Entwicklung an den Ausgangsdaten und Zielen orientieren, ver@nderte
Bedingungen sind aber auch zukinffig zu berUcksichtigen.

Im Fldchennutzungsplan sollen dargestellt werden:
» die Art der Flachennutzung bebaubarer Fladchen, unterschieden in:

- allgemeine Art ihrer baulichen Nutzung (Bauflachen)
Wohnbauflachen W

gemischte Baufldchen M
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Begrindung zur 1. Anderung des Flidchennutzungsplanes der Gemeinde Godern

gewerbliche Baufladchen G
Sonderbaufldchen S

- besondere Artihrer baulichen Nutzung (Baugebiete)

Reine Wohngebiete WR

Allgemeine Wohngebiete WA

Mischgebiete M

Sondergebiete SO

(z.B. mit Zweckbestimmung) Wochenendhausgebiete

* Fladchen fOr den Uberdrtlichen Verkehr und fUr die 6rtlichen Hauptverkehrszige,

* Flachen fUr Versorgungsanlagen, fir Ablagerungen,

* Gronflachen, wie Parkanlagen, Dauerkleingarten, Sport-, Spiel-, Zelt- und
Badeplatze, Friedhofe,

* Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen,

* Wasserflachen,

* Fldchen fOr Aufschittungen, Abgrabungen oder fir die Gewinnung von
Steinen, Erden und anderen Bodenschdatzen,

* Flachen fUr Landwirtschaft und Waid,

Daneben sind im Flchennutzungsplan zu kennzeichnen:

* Flachen fUr besondere bauliche Vorkehrungen gegen Naturgewalten,

* Flachen fUr den Bergbau und

* FiGchen, die fUr die bauliche Nutzung vorgesehen sind, deren Boden mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet ist.

Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften
festgesetzt sind, sollen in den Plan nachrichtlich Gbernommen werden.

Dazu gehdren u. a. die nach Bundesgesetzen festgesetzten BundesfernstraBen (Autobahnen,
BundesstraBen), Eisenbahnanlagen, Fernmeldeanlagen, Energieversorgungsanlagen
(Leitungstrassen fur Strom und Gas) sowie die nach Landesgesetz und Verordnungen
festgesetzten und  festgelegten Landes- und  KreisstraBen, Landschafts-  und
Naturschutzgebiete, Wasserschutzgebiete und Denkmalbereiche.

1.3. Geltungsbereich und Geltungsdauer des Flachennutzungsplanes

Der Geltungsbereich des Fldchennutzungsplanes erstreckt sich nach § 5 Baugesetzbuch auf
das gesamte Gemeindegebiet.

Seine unbefristete Geltungsdauer wird erst durch Aufhebung oder Anderung des Planes
eingeschrankt.

Der Flachennutzungsplan fur die Gemeinde Godern wurde nach den absehbaren
Erfordernissen und den angestrebten Entwicklungszielen des Planungszeitraumes bis etwa
zum Jahre 2015 - 2020 konzipiert. (15 - 20 Jahre Entwicklungszeitraum)

Einige Planausweisungen von weit reichender Bedeutung bereiten aber auch Uber diesen
Zeitraum hinausgehende Entwicklungen vor.

Da die gesamtgesellschafilichen Entwicklungsprozesse stdndig neue Anforderungen stellen,
kann es aber bereits vor Ablauf dieser Zeit zu Anderungen in Einzelbereichen kommen.

1.4. Rechtscharakter des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan wirkt nicht direkt auf bestehende Grundsticksnutzungen ein. Er

andert nicht das geltende Bodenrecht, das durch Bebauungspldne oder durch die

vorhandene Bebauung bestimmt wird.

Der Fladchennutzungsplan ist vielmehr als vorbereitender Bauleitplan die Basis fUr die
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Begrindung zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Godern

geordnete Entwicklung des Gemeindegebietes.

Eine rechtliche Bedeutung fUr den BUrger erhdlt der Fidchennutzungsplan in der Regel erst
dann, wenn auf seiner Grundlage Bebauungsplane entwickelt werden, die
rechtsverbindliche Festsetzungen fUr die stadtebauliche Ordnung treffen und nach deren
Aussage Uber die Zuldssigkeit von Bauvorhaben zu entscheiden ist.

Der Fladchennutzungsplan kUndigt also - soweit er nicht nur bestehende Nutzungen
widerspiegelt - die beabsichtigte Art der zuldssigen Bodennutzung fUr das gesamte
Gemeindegebiet an. Dies schlieBt auch die AnkUndigung beabsichtigter Anderungen
bestehender Nutzungsregelungen mit ein.

FUr 6ffentliche Planungstrager erhdlt der Fidchennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan
aber bereits bindende Wirkung.

Treten gegenUber dem Fldchennutzungsplan Verdnderungen der Sachlage ein, die eine
abweichende Planung erfordern, haben sich die Trager offentlicher Belange (Behorden) mit
der Gemeinde ins Benehmen zu setzen.

Der Ablauf des Planaufstellungs- und Genehmigungsverfahrens der Bauleitplanung wird
durch die §§ 2 bis 12 des Baugesetzbuches festgelegt.

Die nach DurchfGhrung des Planverfahrens vorliegende Fassung des FlGdchennutzungsplanes
bedarf der Genehmigung durch die obere Verwaltungsbehodrde. Der F-Plan seizt den
Rahmen, in dem die Entwicklungen der kUnftigen Planungen der Gemeinde erfolgen.

Die einbezogenen Trager Offeniflicher Belange (Behdrdenbeteiligung) haben ihre
fachbezogenen Planungen, das Gemeindegebiet betreffend, falls kein Widerspruch erfolgte,

der F-Planung anzupassen.

2. Allgemeine Grundlagen
2.1. Lage und verwaltungsmaBige Zuordnung der Gemeinde Godern

Die Gemeinde gehdrt zum Landkreis Parchim und liegt im westlichen Teil des Bundeslandes
Mecklenburg-Vorpommern.

Der Landkreis Parchim in Zahlen & Fakten:

Flache 2.233 km?

Einwohner 101.279 per 31.12.2006
Einwohnerdichte 45 Einwohner/km?
Stadte 7

Gemeinden 81

Die Gemeinde Godern in Zahlen & Fakten:

Flache 4,59 km?
Hohenlage 40 m U. NN
Einwohner 339 per 31.12.2006
Einwohnerdichte 73 Einwohner/km?
Gemeindegliederung 2 Ortsteile

Die Gemeinde Godern ist im Amt Ostufer Schweriner See verwaltungstechnisch organisiert.
Der Sitz des Amtes befindet sich in Rampe.

Godern liegt zwischen dem Pinnower See im SUdwesten und dem kleinen MuUhlensee in
Nordosten inmitten einer higeligen Endmordnenlandschaft. Sidlich der Gemeinde verlduft
die B 321 und die A 14, weiter nordlich die B 104. Godern befindet sich in der N&ahe der
Landeshauptstadt Schwerin und in der Nahe der Stadt Crivitz.
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Begrindung zur 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Godern

2.2. Naturraumliche Gegebenheiten

Landschaft, Geologie

Entsprechend der Gliederung des Raumes nach physisch-geographischen Gesichtspunkten
liegt die Gemeinde Godern im Grundmordnenbereich des Mecklenburgischen
GletschervorstoBes.

Die Oberflachenstruktur wurde geprégt durch die letzte groBe Eiszeit (Weichsel-Kaltzeit).
Geologisch betrachtet gehodrt die Gemeinde zur Norddeutschen Senke und bildet damit
einen Teil des Norddeutschen Tieflandes.

Gewadsser
Als Oberflachengewdasser im Untersuchungsraum, ist das MUhlenflieB zu nennen. Es stellt die
Verbindung zwischen dem MUhlensee und der Warmow her und liegt nicht im Plangebiet.

Grundwasserschutz

Das Grundwasser ist auf Grund des geringen Flurabstandes gegen fléchenhaft eindringende
Schadstoffe unzureichend geschitzt. Als Bereich mit hohem Grundwasserdargebot und einer
sehr hohen Grundwassermeubildungsrate wird eine sehr hohe Schutzwirdigkeit im
Landschaftsrahmenplan genannt.

Klima

Die SchutzwUrdigkeit von Klima und Luft ergibt sich aus ihrer Bedeutung im Okosystem und als
unmittelbare Lebensgrundlage des Menschen sowie der Tier- und Pflanzenwelt. Die
Festsetzungen des F-Planes fUhren voraussichtlich zu keiner Verénderung, die zur Belastung
der Luft oder des Klimas beitragen.

Boden

Die anstehenden B&den bestehen hauptsdchlich aus Sanden und Kiesen. Der
Landschaftsrahmenplan weist eine sehr hohe SchutzwUrdigkeit fUr den Bereich Neu Godern
aus.

Vegetation

Die stark anthropogen Uberpradgten Fidchen im Plangebiet bestehen aus Gebdude,
Terrassen, Nebenanlagen und durch intensiv genutzte und gepflegte Vegetationsfldchen.
Eine Ackerflache von 252 m? gehdrt zum Flurstick 441 (Baufeld C) und wird durch die
Planung umgenutzt. Es gibt laut , Atlas der geschUtzten Biotope" keine geschitzten Biotope
innerhalb des Plangebietes. Die naturschutzfachliche Wertigkeit der Fi&ichen innerhalb des
Plangebietes ist mit gering einzustufen.

Naturschutzgebiet (NSG):
AuBerhalb des Gemeindebietes, in sUdlicher Richtung, in der Gemeinde Pinnow befindet sich
das Naturschutzgebiet ,Trockenhé&nge am Petersberg”. Es wird durch das Planvorhaben

nicht beeinflusst.

Landschaftsschutzgebiet (LSG), Naturpark:

Das Landschaftsschutzgebiet ,,Schweriner Seenlandschaft - Landkreis Parchim" beginnt in ca.
700 m Enffernung am MUhlensee.

Das Plangebiet liegt im sUdwestlichen Teil des Naturparkes ,Sternberger Seenlandschaft".

FFH-Gebiet:
Das Fauna-Flora-Habitat-Gebiet: ,Warnowtal mit kleinen Zuflissen” (DE 2138-302) grenzt an
die &Ostliche Seite der Baufelder A und B des Bebauungsplanes. Yom Baufeld C ist das
MuUnhlenflieB (Bach) mit seinen Uferbereichen (ebenfalls FFH-Gebiet) ca. 75 m entfemnt. Der
Graben verbindet den MUhlensee mit der Warnow.

7
FESTSTELLUNGSBESCHLUSS
Stand: 09. Marz 2009



Begrindung zur 1. Anderung des Flchennutzungsplanes der Gemeinde Godern

3. Anlass und Ziel der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes

Die Gemeinde Godemn verfolgt das Planungsziel, fir den Anderungsbereich in Neu-Godern
rechtsverbindliche Festsetzungen zum Umbau, zur Sanierung und zur geringfogigen baulichen
Erweiterung zu erarbeiten. Dies wird durch einen im Parallelverfahren zu erarbeitenden
Bebauungsplan erfolgen.

Es besteht seit Jahren der Wunsch der Gemeinde, die bereits baulich vorgepragten
Siedlungsteile in Neu-Godern stadtebaulich durch eine Satzung (B-Plan) steuern zu kénnen.
Weiterhin ist es notwendig, die zwischenzeitlich verdnderten GrundstUcksnutzungen im
Flachennutzungsplan anzupassen

Diesem Ansinnen dient die Anderung des Fldchennutzungsplanes.

4. Die Anderungsbereiche
4.1. Die raumliche Lage

Neu-Godern befindet sich nord-ostlich des Hauptortes der Gemeinde Godern zwischen dem
Dorf Godern und dem Dorf Gneven. Neu-Godern wird von Wald- und Wiesenfladchen
umgeben.

4.2. Der Anderungsbereich und die angrenzenden Nutzungen

Der Bereich, der von der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes berGhrt wird, umfasst die
baulich bereits vorgepragten Siedlungsteile der nérdlich Richtung Gneven gelegenen
Kleingartenanlage und der sidlich in Neu-Godern gelegenen Erholungsgrundsticke.
Insgesamt ist eine Fldche von ca. 1,2 ha durch die Anderung des Flachennutzungsplanes
betroffen. Der parallel in der Bearbeitung befindliche B-Plan Nr. 8 der Gemeinde Godern wird
im sudlichen Bereich (Richtung MUhlenflieB) nicht alle im F-Plan als SOwoch ausgewiesenen
Flachen planungsrechtlich qualifizieren. Der F-Plan sollte aber hier alle der gleichen Nutzung
unterliegenden Fldchen regeln. Dies entspricht dem Gemeindewillen.

Die angrenzenden Nutzungen sind landwirtschaftlich und forstwirtschaftlich gepragt.

Im Westen und Norden schlieBen die Anderungsbereiche an den vorhandenen
ErschlieBungsweg in Neu-Godern an.

Der Anderungsbereich begrenzt sich durch die bestehenden GrundstUcksgrenzen der in
Nutzung befindlichen Erholungsgrundsticke.

5. Vorgaben ubergeordneter Planungen

Landes- und regionalplanerische Ziele/ Raumordnerische Bewertung der Vorhaben

Die fUr die Gemeinde Godern zu beachtenden Ziele der Raumordnung und Landesplanung
sind festgeschrieben im:

- Ersten Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern und im

- Regionalen Raumordnungsprogramm der Planungsregion Westmecklenburg.

Die Gemeinde Godern mit dem Ortsteil Neu Godern befindet sich im 0&stlichen
Ordnungsraum der Landeshauptstadt Schwerin in der Planungsregion Westmecklenburg.
Besonders gepragt ist die Gemeinde durch die Nahe zum Oberzentrum Schwerin und seine
Lage im Vorsorgeraum Naturschutz und Landschaftspflege und im Naherholungsraum.

Im rechtskraftigen Fidchennutzungsplan der Gemeinde ist der Anderungsbereich nordlich der
Splittersiedlung Neu Godern als Kleingartenanlage und sUdlich als Flache far die
Landwirtschaft dargestelit.

Bei der vorliegenden Planung sind die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die
Zersiedlung der Landschaft zu verhindern, ékonomische und soziale Grundlagen fur die
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Begrindung zur 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Godern

Naherholung zu erhalten, Standorte fUr Freizeitwohnanlagen in Anbindung an bebaute
Ortslagen auszuweisen und der Umnutzung von Wochenendhdusern in Dauerwohnungen
entgegenzuwirken, besonders zu berlcksichtigen.

Aufgrund des Siedlungscharakters von Neu Godemn ist Ziel der Raumordnung und
Landesplanung Freizeitwohnanlagen in Anbindung an bebaute Ortslagen auszuweisen, nicht
einzuhalten. Da es sich in der konkreten Situation aber um eine ausschlieBliche Bestand-
sicherung mit geringen Entwicklungsmoglichkeiten handelt, ist diese Aspekt zu Uberwinden.
Die Naherholungsfunktion der Landschaft wird durch die Nutzungsénderung der Flidchen
nicht eingeschrankt, da es zu keiner flaichenmaBigen Erweiterung in den Landschaftsraum
kommt.

6. Planerische Konzeption

Dem allgemeinen Planungsziel folgend, dokumentiert im Raumordnungsprogramm, verfolgt
die Gemeinde Godern weiter die Zielstellung, die Grundlagen fUr eine ruhigen landschafts-
bezogene Erholung in der Gemeinde zu legen. Hierzu bedarf es der Anderung des
Flachennutzungsplanes in den bereits seit Jahrzehnten als Erholungsflichen genutzten
Teilbereichen von Neu-Godern.

6.1 Entwicklungskonzept Siedlungsplanung

Bei den Anderungsbereichen handeli es sich vollsténdig um bereits seit Jahren als
Erholungsfldchen genutzte Grundsticke.

Die urspringliche kleingartnerische Nutzung einiger Teilfldchen in Neu-Godern hat sich in den
zurickliegenden Jahren fast ausschlieBlich in eine  Wochenendhausgrundsticksnutzung
gewandelt.

Die bestehenden und praktizierten Nutzungen der betreffenden Siedlungsteile sind durch
eine Anpassung des Flachennutzungsplanes in Ubereinstimmung mit den Zielen der
Gemeinde zu bringen.

Eine VergroBerung bzw. eine zusdtzliche Erweiterung von Erholungsfidchen in den
Landschaftsraum ist nicht Gegenstand der Anderung des F-Planes.

Es ist die reine individuelle Nutzung der Wochenendhd&user durch die jeweiligen Eigentimer
und Besitzer selber vorgesehen.

Mit der Anderung des Fl&chennutzungsplanes mochte die Gemeinde die bauliche
Entwicklung des Gemeindegebietes  ortsbild- und siedlungsvertraglich und unter der
Wahrung der naturschutzrechilichen und umwelirechtiichen Belange gestalten.

Insbesondere gilt es die Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die umgebenden
Nutzungen zu untersuchen und die mdgliche Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes und
des Naturhaushaltes zu ermitteln.

Mit der Anderung des Fldchennutzungsplanes wird die Gemeinde Godern die stadtebauliche
Ubereinstimmung mit den planungsrechtlichen und grunordnerischen Regelungen des in
Bearbeitung befindlichen Bebauungsplanes, im Zusammenhang mit den Umfeldstrukturen
der Gemeinde Godern, sichemn.

Hierzu werden im konkreten Bebauungsplanverfahren entsprechende Untersuchungen
durchgefuhrt, wie z.B. die fUr den Eingriff in den Naturhaushalt durchzufUhrende Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung erstellt und ein Umweltbericht angefertigt.

Die hier erarbeiteten Erkenntnisse flieBen auch in die Anderung des Fi&ichennutzungsplanes
mit ein.

Um die gewlnschte gemeindliche Entwicklung entsprechend den gesetzlichen
Rahmenbedingungen zu ermdéglichen, ist der Planbereich als Sonderbaugebiet Erholung
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Begrindung zur 1. Anderung des Fiéichennutzungsplanes der Gemeinde Godern

gem. §5(2) Nr. 1 BauGB i. V.m. §1(2) Nr. 10 und §10 (3) BauNVO) mit der Zweckbestimmung
- Wochenendhausgebiet - ausgewiesen.

FUr die Gemeinde Godern verbindet sich mit der zukUnffig vorgesehenen Funktion das Ziel,
die landschaftsgebundene Erholung zu sichern.

Als &uBerst positiv ist der Umstand zu bewerten, das sich die geplante gemeindliche
Entwicklung in einem bereits als Erholungsflache genutzten Gemeindebereich vollzieht und
somit eine weifere Inanspruchnahme von unberthrtem Grund und Boden vermieden wird.

Damit wird die Gemeinde Godern dem §1a BauGB zielorientiert gerecht:

,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind zur
Verringerung der zus@izlichen Inanspruchnahme von Fladchen fUr bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Widernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Inneneniwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen."

6.2 Entwicklungskonzept Landschaftsplanung

Die Gestaltung und Entwicklung der Landschaft des Gemeindegebietes hat unter Beach-
tung der naturr@umlichen Gegebenheiten und der zukUnftigen baulichen und wirtschaftli-
chen Entwicklung des Planbereiches zu erfolgen. Der , Gutachterliche Landschaftsrahmen-
plan" der Region Mecklenburgische Seenplatte des Landesamtes fOr Umwelt und Natur
Mecklenburg Vorpommern weist fUr die betreffende Gemeinde bestehende Schutzgebiete
bzw. Bereiche mit herausgehobener Bedeutung fUr den Naturhaushalt aus. Dem ist im Rah-
men der zukUnftigen Landschaftsplanungen weiter Rechnung zu tragen.

FUr den Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes wird aufgrund der kleinteiligen
Anderung kein Teil-Landschaftsplan aufgestellt.

Es ist bei den zukUnftig geplanten Sanierungs- bzw. Erweiterungsbauvorhaben in Neu-Godern
darauf zu achten, dass die kUnftigen Planungen den Eigenheiten des Ortes und dessen ge-
wollter landschaftlichen Entwicklung entsprechen und die Bebauung sich dem Landschafts-
umfeld anpasst. Die kUnftig zu planenden Bebauungen auf den Wochenendhaus-
grundsticken sind ihrem Zweck und ihrer Umgebung in Art und MaB der baulichen Nutzung
sowie in der Gestaltung angemessen zu planen.

Ein weiteres wichtiges Planungsziel besteht in der Erhaltung der VerknUpfung der Freirdume
der bestehenden Wochenendhausgrundsticke und den attraktiven LandschaftsrGumen.

6.3 Umweltbericht:

Nach § 2 BauGB ist beim Aufstellungsverfahren eines Bauleitplanes eine Umweltprofung for
die Belange des Umweltschutzes (§1(é)Nr. 7 BauGB) durchzufUhren. Die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen sind zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu
dokumentieren. Die Inhalte des Umweltberichtes sind im BauGB in der Anlage zu § 2 Abs.4
und § 2a BauGB festgelegt.

Der fUr das Anderungsgebiet vorzulegende Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung zur
1. Anderung des Flachennutzungsplanes (unter Punkt. 19.) und zum Bebauungsplan Nr. 8
~Wochenendhausgebiete | und Il Neu-Godern*.

10
FESTSTELLUNGSBESCHLUSS
Stand: 09. Marz 2009
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6.4 Darstellungen des Flachennutzungsplanes:

Im Flachennutzungsplan ist die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in
den Grundzigen gem. § 5 BauGB darzustellen.

7.0 Art der baulichen Nutzung (Baugebiete)

Sondergebiet Erholung, Wochenendhausgebiet
(§5(2) Nr.1 BauGB i. V. m. §1(2) Nr. 10 und §10 (3) BauNVvO)

Planungsziel der Gemeinde ist es, die praktizierte Freizeitwohnfunktion in Neu-Godern zu
sichern. Mit der Sicherung der vorhandenen Flachen soll eine zukiUnftige Zersiedlung der
Landschaft im Gemeindegebiet vermieden und die Ver- und Entsorgung rationell geldst
werden.

Das Plangebiet der Anderung hat eine GréBe von ca. 1,2 ha und steht in einem mittelbaren
Zusammenhang mit den bereits vorhandenen Siedlungs- und Landschaftsstrukturen.

Die baulichen Entwicklungsmaoglichkeiten fUr das Sondergebiet werden auf eine geringfigige
Erweiterung des baulichen Bestandes abgestellt, welche dem Grundsatz des sparsamen
Umganges mit Grund und Boden und einer Uberschaubaren ErschlieBung folgt.

Bestehende Wegebeziehungen in der Gemeinde werden durch die Bebauung nicht
ver@ndert, noch aufgehoben. Somit werden keine nennenswert Iandlichen und bisher
unbertUhrten RGume zerschnitten.

Der Landschaftsraum wird durch die Kleinteiligkeit der Bauflachen ausgleichbar verandert
und der Siedlungsraum von Neu-Godern in diesem Bereich durch eine Akzentuierung des
Dorfrandes zur Ubrigen Landschaft behutsam abgegrenzt.

Hierzu haben zum gegebenen Zeitpunkt die konkreten stadtebaulichen- und landschafts-

planerischen Entwirfe Aussagen zu treffen.
8. Infrastruktur

8.1 Technische Infrastruktur — Flachen fir Ver- und Entsorgung
(§5(2) Nr.4 BauGB)

Hierzu zdhlen alle Anlagen, die der &ffentlichen Versorgung mit Wasser, Elekirizitat, Ol, Gas

und Warme dienen.
Ver- und Entsorgungsanlagen werden als Fidichen oder Symbole dargestellt.

Trinkwasserversorgung

Die Wasserver- und Abwasserentsorgung erfolgen fir die Gemeinde Godern Uber den
Wasser- und Abwasserzweckverband Schweriner Umland.

Die Entwicklung ist in einer Trinkwasserversorgungs- und Abwasserentsorgungskonzeption
geregelt.

Durch die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes werden keine Verdnderungen an den
bisherigen Regelungen vorgenommen.

Neu-Godermn befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone.

Zur Sicherung der notwendigen BrandschutzmaBnahmen ist bereits bei der Planung von
Vorhaben, der Nachweis einer ausreichenden Loschwasserbereitstellung fur das jeweilige
Gebiet zu erbringen. Es ist dabei zu prifen, ob eine Entnahmemaoglichkeit aus den Gewdssern
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der Umgebung besteht. Die Wasserentnahme aus den Gewdssern bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis der unteren Wasserbehdrde des Landkreises.

Hinweis:

Grundsatzlich stellt die Entnahme von Oberflachenwasser/Grundwasser gemaB § 3 WHG
einen Benutzungstatbestand dar, der nach §§ 2 und 7 erlaubnispflichtig ist.

Nach § 17 a WHG in Verbindung mit § 32 LWaG M-V ist eine Erlaubnis nicht erforderlich bei
Ubungen und Erprobungen fUr Zwecke der Abwehr von Gefahren fOr die offentliche
Sicherheit und Ordnung, wenn dadurch andere nicht oder nur geringfigig beeintrachtigt
werden, keine nachteiligen Verdnderungen der Eigenschaften des Wassers und keine
anderen Beeintréchtigungen des Wasserhaushaltes zu erwarten ist.

Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde Godermn ist Mitglied im Zweckverband , Schweriner Umland”. Neu Godern
verfUgt Uber keine zentrale Abwasserentsorgung. Es ist weiterhin eine dezentrale Losung der
Abwasserentsorgung vorgesehen.

Fior Neu Godern wurde der ZIweckverband auf Antrag von seiner gesetzlichen
Abwasserbeseitigungspflicht befreit. Das heiBt, dass die Abwasserbeseitigung und
Behandlung auf die GrundstUckseigentOmer Ubertragen wurde (bis auf die Entschiammung)
und somit die GrundstUckseigentUmer verantwortlich sind, das anfallende hausliche
Abwasser den allgemein anerkannten Regeln entsprechend zu behandeln und zu entsorgen.

Die Gemeinde Godern befindet sich zur Zeit in der PrGfung von Konzepten tUr die Errichtung
von Kl&ranlagen in Neu-Godemn. Konkrete Zielvorgaben liegen aber nicht vor.

Grundlage fUr die geplanten Bebauungen ist eine ordnungsgemdBe ErschlieBung und
schadlose Ableitung von Schmutzwasser sowie die ordnungsgemaBe Behandlung des
Abwassers. Der Abwasserbeseitigungspflichtige hat gem. § 40(1) Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) eine den Anforderungen des § 7 a WHG und der dazu erlassenen Vorschriften
entsprechende Abwasserbehandlung sicherzustellen.

Regenwasser:

Eine geregelte Regenwasserentsorgung ist in den Anderungsbereichen nicht vorhanden.
AuBerhalb von Trinkwasserschutzzonen ist die Festsetzung und Regelung einer Versickerung
von Regenwasser zuldssig.

Dass anfallende Regenwasser der Dach und Wegefldchen auf den jeweiligen eigenen
GrundstUcken ist dezentral direkt zu versickern.

Die Versickerung hat so zu erfolgen, dass Schaden mit Sicherheit ausgeschlossen werden.
Gem. § 80 Abs. 1 LWaG haben die EigentUmer oder Nutzungsberechtigten von
Bodenflachen und Grundsticken gegen die Boden abtragende Wirkkung des Wassers
geeignete MaBnahmen durchzufGhren.

Nach § 80 Abs. 3 LWaG darf der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers nicht zum
Nachteil eines tiefer liegenden GrundstUckes verstarkt oder verGndert werden.

Energieversorgung/Gasversorgung

Die Stromversorgung der Gemeinde Godern ist gewahrleistet.

Versorgungstrager sind die WEMAG bzw. eon Hanse.

Durch den Versorgungstrager ist der jetzige und geplante Bedarf abzusichern.

Im Gemeindegebiet befinden sich Erdkabel und Freileitungsanlagen. Die im Planwerk darge-
stellten Anlagen sind nicht vollsténdig und nur nachrichtlich nachgetragen.

Die Versorgungsanlagen dirfen nicht beeintrdchtigt bzw. Uberbaut oder sich in unzulassiger
Weise gendhert werden. Bei N&herungen mit BaumaBnahmen jeder Art an diese Anlagen ist
der Versorgungstrager vorher zu konsultieren. Durch Bebauung notwendige Leitungsumlegun-
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gen sind moglich, mussen jedoch vom Verursacher finanziert werden.

Konkrete Aussagen fUr zukUnftige Versorgungskonzepte sind erst in den weiterfUhrenden Bau-
leitplanungen durch das Versorgungsunternehmen moglich.

FOr die Erweiterung der Netze sind ggf. weitere Standorte fUr Trafo-Stationen und Leitungstras-
sen auBerhalb des StraBenkdrpers und befahrbarer Wohnwege freizuhalten (gem. DIN 1998).
Konkrete MaBBnahmen sind mit dem zustdndigen Netzbezirk zu kldren.

Bei Bedarfserweiterungen ist der Versorgungstréger rechtzeitig zur Einleitung der notwendigen
MaBnahmen zu informieren.

Die Abstande zu Freileitungen sind zu beachten.

Die allgemeinen Hinweise der Versorgungstrager sind zu beachten.

Hinweis:

Durch das Gebiet der Gemeinde Godern wurden eine Ferngas- Hochdruckleitung der HGW
Hanse Gas sowie eine Hochspannungsleitung der WEMAG verlegt.

Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Parchim. Die Entsorgung von Hausmill und
Sperrmullist entsprechend Abfallgesetz vollsténdig zu gewdhrleisten.

Bei der weiterfUhrenden Bauleitplanung ist darauf zu achten, dass die anfallenden Abfdlle
geordnet und vollstandig entsorgt werden. Anfallender unbelasteter Bodenaushub ist wieder
zu verwerten. Treten bei Erdarbeiten Auffdlligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen, Geriche
oder weitere Mullablagerungen auf, ist das Umweltamt des Landkreises Parchim zu
informieren. Es ist bei allen Vorhaben im Gemeindegebiet grundsdatzlich darauf zu achten,
dass gemd@B der Bestimmungen des Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und
Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abfdllen (Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetz) vom 27.09.1994 (BGBL. | S. 2705), durch das Abfallwirtschafts- und
Altlastengesetz MV vom 15.01.1997 sowie der zur Zeit gUltigen Satzung Uber die
Abfallentsorgung im Landkreis Parchim, Abfdlle moglichst zu vermeiden, vermindern bzw. zu
verwerten sind. Der anfallende Abfall ist ordnungsgemans zu entsorgen.

Sonstige/Regenerative Energien

Die Erichtung von Windkraftanlagen soll lt. Regionalem Raumordnungsprogramm in den
Eignungsrdumen fUr Windkraftanlagen erfolgen. FUr die Gemeinde Godern sind keine
Eignungsrédume dargestellt. Private Initiativen zur Schaffung einer Versorgung mit alternativen
Energieformen (zB. Solarfechnik) sollfe nach Moglichkeit bei Vertraglichkeit mit der
Umgebung und in gegenseitiger Abstimmung zwischen Bauherr, Gemeinde und Amtemn
unterstutzt werden.

Post- und Fernmeldewesen

Im Plangebiet befinden sich Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom. Zur fernmeldetech-
nischen Versorgung des Gemeindegebietes ist bei Erweiterung von Bebauungen die Verle-
gung neuer Fernmeldeanlagen erforderlich. Der Postdienst wird u. a. durch die Deutsche
Bundespost in der Gemeinde Godern sichergestellt. Die Fernmeldeversorgung in der
Gemeinde erfolgt Uber das Ortsnetz der Deutschen Telekom AG.

In der weiterfGhrenden Bauleitplanung sind durch die ErschlieBungsplanung geeignete und
ausreichende Trassen fur die Untferbringung und Wartung von Fernmeldeanlagen vorzusehen
und mit dem Versorgungstradger abzustimmen. Beginn und Ablauf von ErschlieBungs-
maBnahmen im Bereich von Telekom-Anlagen sind mindestens 6 Monate vor Baubeginn
schriftich dem Fernmeldeamt mitzuteilen.

Gemdaf der Stellungnahme der Deutschen Telekom vom 23.04.08 wird der Verlegung neuer
Telekommunikationslinien  nicht  entsprochen, da keine  Versorgungspflicht  for
Wochenendhaus- und Ferienhausgebiete besteht. Es sind Verhandlungen mit der Deutschen
Telekom im Bedarfsfall zu fOhren.
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8.2 Verkehrliche Infrastruktur - Flachen fur Uberortlichen-/ortlichen Verkehr
(§5(2) Nr. 3 BauGB)

StraBenverkehr:

Die Gemeinde Godern liegt nahe am Sudostufer des Schweriner Sees, Ostlich der
Autobahntrasse A 241 und nordlich der BundesstraBe B 321 zwischen den Stadten Schwerin
und Crivitz. Durch das Gebiet der Gemeinde Godern verlduft eine KreisstraBe (K 5), die
westlich Goderns an die LandesstraBe L 101 (verbindet &stlich des Schweriner Sees die B 104
und B 321) anschlieBt. Uber den westlich der Gemeinde verlaufenden Autobahnanschluss der
A 241 ist der Anschluss an die A 24 Hamburg - Berlin und nach Fertigstellung an die A 20
gewdabhrleistet.

Die benachbarten Orte Goderns wie Pinnow (2 km), Gneven (2,5 km), Leezen (6,5 km) und
Raben Steinfeld (4 km) sind mit dem Auto oder per Rad zu erreichen. Die n&chstliegenden
Stadte Crivitz (14,5 km), BrGhl (26 km), Schwerin (15 km) und Parchim (34,5 km) sind Uber die
vorhandenen Straen zu erreichen.

Die StraBen und Wege innerhalb der Gemeinde sind fUr die bestehenden Nutzungen
ausreichend vorhanden. Bei der Durchsetzung der geplanten Erweiterung der Bauflachen in
der Gemeinde werden einige ErschlieBungs- und Verbindungswege ausgebaut. Dies wird im
Zuge der jeweiligen Planungen in der weiterfGhrenden verbindlichen Bauleitplanung
beziehungsweise bei der entsprechenden ErschlieBungsplanung abgestimmit.

Es wird hiermit darauf hingewiesen, dass nach dem § 31 StraBen- und Wegegeseiz
Mecklenburg Vorpommern (SttWG MV) an den Landes- und auch den KreisstraBen,
auBerhalb der Ortsdurchfahrt bauliche Anlagen in einer Entfernung von 20 m bis zum
Fahrbahnrand nicht zu errichten sind.

Der Anderungsbereich in Neu-Godern ist durch einen ausgebauten landlichen Weg
erschlossen.

Oftentlicher Nahverkehr:

Der Ort Godern ist in das Linienbusnetz der SGS Bus & Reisen GmbH eingebunden. Godern
wird regelmdéBig von den Bussen angefahren und dadurch mit den umliegenden Orten

verbunden.

Flachen fur Luftverkehr/Hafen:

An den See- und Luftverkehr hat die Gemeinde Godern keine direkte Anbindung. Die
ndchstiegenden Seehdfen befinden sich in Hamburg, Wismar und Rostock. Als
ndchstgelegene Fernflughdfen sind die Flugplatze in Hamburg, Laage, Parchim oder Berlin zu
nutzen. Etwa 1 km &stlich des Ortes Godern befindet sich der Flugplatz von Pinnow. Dieser
Flugplatz ist als Sonderlandeplatz fir den Betrieb mit Flugzeugen bis zu 5,7 1, Hubschraubern,
Motorseglern, Segelflugzeugen, Hangegleitern/ Gleitseglern, Ballonen, Luftschiffen und
Personenfallschirmen zugelassen. Die Baufldchen der Gemeinde Godern befinden sich im
Umkreis von R 1,5 km des Flugplatzes Pinnow. Damit unterliegen sie dem beschrankten
Bautenschutzbereich entsprechend dem § 17 des Luftverkehrsgesetzes. In diesem Bereich
bedUrfen Bauantrige gem. § 12 Luftverkehrsgesetz der Zustimmung durch die
Luftfahrtbehorde im Wirtschaftsministerium des Landes Mecklenburg- Vorpommern. Dies
betrifft auf den Fldchen der Gemeinde Godern, die Errichtung von Bauten mit Hohen Uber 65
m NN. Die Ublichen Geldndehohen der Bauflachen der Gemeinde befinden sich etwa
zwischen 30 und 45 m Uber Null. FUr der Errichtung von dementsprechend hohen Bauten und
Bauten in hoheren Lagen (bes. im Sondergebiet , Erholungs- und Freizeitpark Goderner
Strand") sind die Abstdnde zum Flugplatz sowie die benannten Hohen zu beachten und bei
Bedarf mit den zustandigen Behorden abzustimmen.
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Bahnverkehr:

Das Gebiet der Gemeinde Godermn liegt zwischen den Bahnknoten Blankenberg, Schwerin
und Parchim. Die Bahnstrecke Schwerin - Parchim verduft ca. 7 km sUdlich der Gemeinde.
Von den Bahnhodfen dieser Strecke k&nnen Hauptstrecken der Deutschen Bahn AG ereicht
werden. Von den Einwohnern Goderns wird vorwiegend der Hauptbahnhof Schwerin for
Bahnreisen genutzt.

8.3 Soziale Infrastruktur
siehe Originalflachennutzungsplan, keine Anderungen!

9. Grunflachen
(§5(2) Nr.5 BauGB)

Aufgrund der dorflichen Struktur und der groBzUgigen Naturraumausstattung des
Gemeindegebietes und der daraus resultierenden Benutzergewohnheiten ist der Anteil an
offentlichen Gronfldchen eher gering.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes werden keine &ffentlichen Grinfldchen
berUhrt. AustGhrungen zu den durch die Gemeinde bereits realisierten Pflanzungen sind im
Ursprungsplan dokumentiert.

Grunflachen/Ausgleichsflachen fir Landschaftseingriffe

Der notwendige Flachenausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft durch die neu zu
bebauenden Fladchen hat vorrangig auf den jeweils zu beplanenden Baufléchen oder im
Plangebiet zu erfolgen. FUr den Grinausgleich, der auf den jeweiligen Baufl&ichen nicht zu
schaffen ist, sind Ausgleichsfldchen vorzusehen, die bei Bedarf fachgerecht zu Uberplanen
sind. Diese Ausgleichsflachen erg@nzen bereits vorhandene Schutzgebiete bzw.
Schutzobjekte, sind als Puffer zwischen Bauflachen und zu schUtzenden Fl&ichen, als Abschluss
des bebauten Ortes zur offenen Landschaft oder als Neu- und Erganzungspflanzung der
Gehdlzgruppen und Allen in der Gemeinde, vorgesehen.

Verfugbarkeit der Flachen fir den Ausgleich:

Die Flache fUr die KompensationsmaBnahmen (Strauchhecke, Baumweiden) auf dem
FlurstGck 433 der Gemarkung Godern (Flur 1) ist durch einen Eintrag im Grundbuch gesichert
worden. Dieser Eintrag der Grunddienstbarkeit ist bereits in Abstimmung zwischen der
Gemeinde und dem EigentUmer der Fldche erfolgt.

10. Wasserflachen, Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
(§5(2) Nr.7 BauGB)

Im Rahmen der 1. Anderung des Fl&chennutzungsplanes werden keine Wasserfldchen
berUhrt.

11. Flachen fir Abgrabungen und fir die Gewinnung von Bodenschatzen
(§5(2) Nr.8 BauGB)

Im Rahmen der 1. Anderung des Fl&dchennutzungsplanes werden keine Fldchen for
Abgrabungen oder fur die Gewinnung von Bodenschdatzen berUhrt.
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12. Flachen fur Landwirtschaft und Freiflachen
(§5(2) Nr.9a BauGB)

Im Rahmen der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes werden Flachen fur die
Landwirtschaft berlOhrt. Hierbei handelt e sich aber um eine rein darstellerische Klarstellung
bereits vorhandener baulicher Nutzungen, die innerhalb der landwirtschaftlichen Fladchen

lagen.

13. Waldfiachen
(§5(2) Nr.9b BauGB)

Waldfldchen werden durch die 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes nicht berhrt.

Das Forstamt Gadebehn ist fUr die umliegenden Waldfldchen zustGndig.

Im Zuge der Aufstellung der Bauleitplanungen wurde die untere Forstbehorde bereits im Jahr
2005 beteiligt. Mit Schreiben vom 09.11.2005 nimmt die Forstbehdrde zum einzuhaltenden
Waldabstand im nérdlichen Siedlungsbereich von Neu Godern Stellung.

JUnmittelbar nordlich an die vorhandenen Wochenendhduser grenzt eine grofBere
Waldflache It. §2 Landeswaldgesetz M-V an. GemdaB § 20 Abs. 1 Satz 1 des Ersten Gesetzes
zur Anderung des Landeswaldgesetzes vom 18.01.2005 ist zur Sicherung vor Gefahren durch
Windwurf oder Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 m zum
Wald einzuhalten. Die unmittelbar an das Waldgebiet angrenzende erste Reihe der
Wochenendhdauser befindet sich innerhaib dieses Sicherheitsabstandes. GemaBl § 20 Aps.1
Satz 2 des 1. AndG LWaldG in Verbindung mit § 2 der Verordnung zur Bestimmung von
Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen zum Wald vom 20.04.2005
kdnnen Ausnahmen von der Einhaltung des Waldabstandes zugelassen werden.

Nicht genehmigt werden dUrfen Unterschreitungen des Waldabstandes, wenn es sich um
Anlagen handelt, die Wohnzwecken oder dem vorUbergehenden Aufenthalt von Menschen
dienen. (§3 Abs.1 der WAbstVO M-V). Dazu gehdren insbesondere Wohn- und
Wochenendhduser sowie Ferienhduser. Um aber den EigentUmern der o. g. Grundsticke,
wie allen anderen Eigentimern von Wochenendhdusern in dieser Siedlung, die Moglichkeit
zu geben, ihre vorhandenen Gebdude geringfigig zu erweitern, wird unter der Einhaltung
von Bedingungen der geplanten Bauleitplanung zugestimmt.*"

Bedingung:

,Die bauliche Erweiterung der 4 nordlichen Grundsticke darf nur auf der dem Wald
abgewandten Seite der vorhandenen Bebauung in sudlicher Richtung erfolgen.

Eine geringfugige seitliche Erweiterung ist nur bei zwingender Notwendigkeit als Ausnahme
moglich. Die vorhandene Baulinie in Richtung Norden muss erhalten bleiben und darf nicht in
Richtung Wald verschoben werden.

Die Grundflache der betroffenen Grundsticke darf im Waldabstandsbereich nur geringfigig
erweitert werden, d.h. eine bauliche Erweiterung unter einem Drittel der vorhandenen
Grundflachengroée.”

Diese Auflagen sind im Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Godermn konkret zu regeln.

14. Landschaft und Umweltschuiz
(§5(2) Nr.10 und (4) BauGB)

Landschaftsraume

Die weitere stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Godern ist eng an Fragen der
Entwicklung des Natur- und Landschaftsraumes als umgebender Freiraum geknUpft. Die
vorhandenen Landschaftselemente sind daher besonders zu berlcksichtigen und nach
Moglichkeit weiterzuentwickeln.
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Begrindung zur 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Godern

Im Rahmen der Erarbeitung des Ursprungsfldchennutzungsplanes bestand noch nicht die
Pflicht zur Erarbeitung eines Landschaftsplanes fir die Gemeinde Godern.

Zwischenzeitlich verfUgt die Gemeinde Godern aber Uber einen Landschaftsplan, der seit
Dezember 2006 der Gemeinde als Planungsgrundlage zur Verfigung steht.

Die Aussagen des Landschaftsplanes fir den Raum Neu Godern wurden in den
Umweltbericht zur Beurteilung des Landschaftsraumes und des Naturhaushaltes
herangezogen.

FOr die vorliegende Planung wurde die Vertrdglichkeit im Umweltbericht des
Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Godern nachgewiesen.

Altlastenverddchtige Flachen gem. Altlastenkataster

Altlastenstandorte bzw. Altlastenverdachtsflachen des Altlastenkatasters des Landkreises sind
der Gemeinde nicht bekannt.

Immissionen

Zum Schutz vor Immissionen ist gegenseitige RUcksichtnahme auf die verschiedenen
benachbarten Fldchen zu nehmen. Es ist darauf zu achten, dass die Richtwerte fir die
erzeugten Emissionen und auch fir die auf die Umgebung einwirkenden Immissionen
eingehalten werden. Bei kUnftigen BaumaBnahmen und der weiterflhrenden Bauleitplanung
sind die Immissionsrichtwerte nach der DIN 18005 zu beachten. Diese Richtwerte sind bereits
bei den Planungen zu berlcksichtigen.

Es wird hiermit darauf hingewiesen, dass der Schutz der bestehenden Nutzungsarten der
Fiichen bei der Planung kUnftiger Vorhaben einzuhalten und gegenseitig nicht unzulassig zu
beeintréchtigen ist.

Relevante Immissionsquellen, die auf die Anderungsfldchen in Neu Godern einwirken, sind
nicht bekannt.

Folgende Immissionsrichtwerte ,AuBen" (Larm) dUrfen nicht Uberschritten werden:
Wochenendhausgebiete, Ferienhausgebiete:

tags: 50 dB(A)

nachts: 40 dB(A) bzw. 35 dB(A)

Der niedrigere Nachiwert gilt fir Gewerbe- und Freizeitldrm sowie fUr Larm von
vergleichbaren o&ffentlichen Betrieben. Kurzzeitige Gerduschspitzen muiUssen vermieden
werden, wenn sie die o. g. Richtwerte tags um mehr als 30 dB(A) und nachts um mehr ais

20 dB(A) Uberschreiten.

15. Denkmalschutz
(§5(4) BauGB)

Naturdenkmale:

Es sind keine Naturdenkmale im Anderungsbereich vorhanden.

Bodendenkmale:
Es sind keine Bodendenkmale im Anderungsbereich vorhanden.

Eine Verdnderung oder Beseitigung von Bodendenkmalen kann genehmigt werden, sofem
vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser
Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MaBnahmen anfallenden Kosten hat der
Verursacher des Eingriffs zu fragen (§6 Abs.5 DSchG M-V; GVBI. M-V Nr.1 vom 14.01.1998, 5.12
ff). Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale ist das Landesamt fUr Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der
Erdarbeiten zu unterichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser
Bedingung gebunden.
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Begriindung zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Godern

FUr Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufdlig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des §11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehorde
unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fUr Bodendenkmalpflege in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fUnf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Baudenkmale:

Es sind keine Baudenkmale im Anderungsbereich vorhanden.

16. Flachenbilanz

Im Rahmen der 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes werden Sonderbaugebiete fUr die
Erholung in den vorgesehenen Nutzungen als Wochenendhausgebiet ausgewiesen.

For die neu festgesetzten Flachen des Erholungsgebietes werden Grin- und
landwirtschaftliche Fldchen gem. des rechtskraftigen Flchennutzungsplanes in Anspruch
genommen.

Dadurch wird sich die frei nutzbare landwirtschaftliche FiGiche der Gemeinde aber nicht
verdndern, da es sich bereits um baulich gepragte Bereiche handelt, die bis jetzt in den
Flachennutzungen der Grin- und landwirtschaftliche Fidchen eingebunden waren.

Die Sonderpaufldchen incl. der ErschlieBungswege und der Gemeinschaftsstellplatzflache
haben eine GréBe von ca. 12.200 m2.

Wegen der GeringfUgigkeit der Anderung wird keine Uberarbeitete Gesamtfidchenbilanz der
Gemeinde aufgestellt.

17. Ablauf des Verfahrens

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Godern hat auf ihrer Sitzung am 18.03.2004 die

1. Anderung des Fladchennutzungsplanes fUr das Gemeindegebiet beschlossen. Dieser
Beschluss wurde auf der Grundlage des § 1(3) und § 2 (1)1 BauGB gefasst.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte nach § 2(1)2 BauGB durch
ortsUbliche Bekanntmachung. Die Planungsanzeige wurde ausgefertigt.

Mit Datum vom 01.06.2004 liegt die Stellungnahme des Landkreises Parchim zur
Planungsanzeige vor. Es wurden Hinweise zum weiteren Planvorhaben gegeben.

Das Amt for Raumordnung und Landesplanung wurde im Rahmen der Einholung der
landesplanerischen Stellungnahme beteiligt.

Die 1. Stellungnahme liegt seit dem 28.05.2004 vor. Da die zum damaligen Zeitpunkt
vorgelegten Unterlagen die beabsichtigte Planungsabsicht noch nicht hinreichend
dokumentierten, ist das Amt fir Raumordnung noch einmal zu beteiligen.

Dies ist mit der Planungsanzeige vom 29.11.2007 planerisch prazisiert erfolgt.

Mit Schreiben vom 17.12.07 liegt die neue Stellungnahme des Amtes fur Raumordnung und
Landesplanung vor. Es stehen keine raumordnerischen Belange der Anderung des F-Planes
entgegen.

Am 13.03.08 wurde die frOhzeitige BUrgerbeteiigung im Rahmen einer oOffentlichen
Gemeindevertretersitzung durchgefthrt.

Die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

(im Sinne des §4 Abs. 1 BauGB) Uber die Grundzige der Planung, auch im Hinblick auf
Klarung Uber den erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprifung nach

§2 Abs. 4 BauGB, erfolgte ab der 16.KW 2008.
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Begrundung zur 1. Anderung des Flidchennutzungsplanes der Gemeinde Godern

Anregungen zur Planung wurden von folgenden Amtern und Behérden berUcksichtigt:
Landkreis Parchim
Deutsche Telekom

Am 20.11.2008 wurde die Entwurfsplanung der 1. Anderung der Gemeinde Godern
vorgestellt. Die Gemeinde gab auf dieser Sitzung ihre Empfehlung zur Offenlage des
Entwurfes der 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes.

Die erneute Beteiligung der Behdrden und Tréger &ffentlicher Belange mit der erarbeiteten
Entwurfsplanung gem. § 4(2) BauGB, dem Umweltbericht und den Informationen zur
Offenlage erfolgte ab der 50 KW .

Die &ffentliche Auslegung der Planung fand in der Zeit vom 11.12.08 bis 20.01.09 statt.
EinsprGche wurden nicht geltend gemacht.

Die abgegebenen Stellungnahmen der Burger und der TOB im Rahmen der Offenlage
wurden durch die Gemeindevertreter geprift und deren Inhalte ausgewertet. Im Ergebnis
dieser Auswertung erfolgte am 16.04.09 die Abwdgung zu den Stellungnahmen zum Entwurf
der 1. Anderung des F-Planes. Das Ergebnis wurde den Betroffenen mitgeteilt.

Auf der Sitzung der Gemeindevertretung am 16.04.09 wurde der Feststellungsbeschluss zur
. Anderung des F-Planes gefasst und die beigefUgte Begrindung und der Umweltbericht
gebllhg’r

@ e —
= ’ rf
Godern, den ..7.5: 93 Hillmer
Der BUrgermeister
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Begrindung zur 1. Anderung des Flidchennutzungsplanes der Gemeinde Godern

18. Quellen

Regionales Raumordnungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte
Regionaler Planungsverband

Erster Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan der Region Mecklenburgische Seenplatte,
LAUN, Landesamt fir Umwelt und Natur Meckl.-Vorpommern

Geologische Karten von Mecklenburg-Vorpommern,
Ubersichtskarte: Boden, Oberfladche, Geol. Sehenswirdigkeiten

Informationen aus der Gemeinde Godern

Angaben des Amtes Ostufer Schweriner See
Ortsbesichtigungen Herbst 2006 und Sommer+Herbst 2007
Rechtskraftige Planfassung des F-Planes von 2001,

erstellt von:
IS IngenieurbUro und Planungsgesellschaft mbH

WerkstraBe 104
19061 Schwerin

Tel, 0385/ 6 46 26-0
Fax: 0385/ 61 19 30
E- Mail: info@IS-Schwerin.de

Topografische Karten des Landesvermessungsamtes
Mecklenburg-Vorpommern als Plangrundlage im M 1:10.000
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Begrindung zur 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Godern

19. Umweltbericht

19.1.  Einleitung

Nach § 2 BauGB ist beim Aufstellungsverfahren eines Bauleitplans eine Umweltprifung der
Belange des Umweltschutzes durchzufGhren. Die  voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen sind zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu dokumentieren. Die
Inhalte des Umweltberichts sind im BauGB in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a Satz2 Nr. 2
festgelegt. Der Umweltbericht wird somit auch in das férmliche Beteiligungsverfahren der
Trager offentlicher Belange und der BUrger eingebracht.

Die nach dem geltenden Naturschutzrecht im Hinblick auf die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung zu untfersuchenden Umweltbelange werden in einer |, Eingriffs- und
Ausgleichsbewertung" (Grundlage: “Hinweise zur Eingriffsregelung” Meckl.-Vorpommern
1999) ermittelt, beschrieben und bewertet.

19.1.1 Inhclt und Ziele der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes

Weitere Angaben Uber das Plangebiet, seinen Standort, der Lage und der Abgrenzung sowie
den geplanten MaBnahmen innerhalb des Plangebietes werden an anderer Stelle der
Begrindung des Fldchennutzungsplanes genannt.

Inhalt / Ziel:

Die 1. Anderung des FiGchennutzungsplanes der Gemeinde Godern fUr das Vorhaben im
Ortsteil Neu Godern befasst sich mit der baulichen Entwicklung einer ehemaligen
Kleingartenanlage und von FlGchen, die derzeit mit Erholungsanlagen bebaut sind. Es ist das
Ziel die stadtebauliche Entwicklung fOr 19 Grundsticke als Wochenendhausgebiet
abzusichern.

Beschreibung der Festsetzungen:

Standort:
Der Ortsteil Neu Godern liegt norddstlich des Ortes Godern. Das Plangebiet besteht aus 2

Teilbereichen  (Erholungsflachen), die Uber einen gemeindlichen ErschlieBungsweg
verbunden sind.

Art und Umfang:

Durch die Festsetzung als Sondergebiet fUr Erholungsnutzung und die Ausweisung als
Wochenendhausgebiet (Einzelhduser) mit einer GRZ von 0,2 wird eine Erweiterung der
Uberbaubaren Grundsticksflache gestattet.

Eine eingeschossige Bebauung mit Einzelhdusern ist zuldssig.

Durch grinordnerische Festsetzungen wird der Eingriff in den Naturhaushalt geregelt. Die
planungsrechtlichen Festsetzungen, die bauordnungsrechlichen Gestaltungsvorschriften und
die MaBnahmen zur Regelung des Wasserhaushalts, zum Artenschutz sowie der Schutz des
Baumbestandes gehen auf die Lage im landschaftlichen Raum ein.

Bedarf an Grund und Boden:
Unter dem Grundsatz des ,sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden" (§
la BauGB) wird in dem vorliegenden Plan ein bereits bestehendes Erholungsgebiet

nachverdichtet.
19.1.2 Ziele und MaBnahmen des Umwelischutzes

Die in folgenden einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen genannten Ziele des
Umweltschutzes in Mecklenburg-Vorpommemn wurden berUcksichtigt:
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Begrindung zur 1. Anderung des Fldchennuizungsplanes der Gemeinde Godern

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Gemeinde Godern:

- Der Flachennutzungsplan der Gemeinde weist die FlGdchen derzeit als Kleingartenflche
bzw. als landwirtschaftliche Fldche aus.

- Der Landschaftsplan (2006) bestatigt den Erhalt des Baubestandes und der angrenzenden
Flachennutzungen.

Baumschutz des Landkreises Parchim und

Atlas der gesetzlich geschutzten Biotope im Landkreis Parchim (2001):

- Der vorhandene Baumbestand unterliegt dem Baumschutz laut § 26 a des
Landesnaturschutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern.

- Gesetzlich geschutzte Biotope befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes. Sie liegen im
ndheren Bereich und bestehen aus naturnahen Feldhecken.

Gutachterlicher Landschafisrahmenplan der Region Westmecklenburg (1998):
- Die Aussagen des ,Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan® werden bei der Bearbeitung
des Umweltberichtes beachtet.

Natura 2000 - Gebiete, Landschaftsschutzgebiete und Naturpark M./V.:

- Das Fauna-Floro-Habitat-Gebiet: ,,Warnowtal mit kleinen Zuflissen® (DE 2138-302) grenzt an
die Ostliche Seite der Baufelder A und B des Bebauungsplanes. Vom Baufeld C ist das
MUhlenflieB (Bach) mit seinen Uferbereichen (ebenfalls FFH-Gebiet) ca. 75 m entfernt. Der
Graben verbindet den MUhlensee mit der Warnow.

- Das Landschaftsschutzgebiet ,,Schweriner Seenlandschaft - Landkreis Parchim® beginnt in
ca. 700 m Entfernung am MUhlensee.

- Das Plangebiet liegt im sidwestlichen Teil des Naturparkes ,,Sternberger Seenlandschaft".

- Es befinden sich keine Naturschutzgebiete und keine ausgewiesenen Vogelschutzgebiete
im ndheren Bereich der Planung.

Landesnaturschutz-, Landeswald- und Landeswassergesetz M./V.:

- Es sind besonders der § 14 (Eingriffe in Natur und Landschaft) und der §18 (Eingriffe mit
Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung" zu beachten und die
Belange zu klaren.

- Belange des Landeswaldgeseizes werden durch im § 20 (Abstand baulicher Anlagen zum
Wald) betroffen. Da der Abstand der bestehenden Bebauung des noérdlichen Gebietes
geringer als 30 m ist, wird eine bauliche Erweiterung nur an der waldabgewandten Seite
gestattet und die Geb&udegroBen mit maximal 55 m? festgelegt.

- Die Abwasserentsorgung, die im Landeswassergesetz unter dem 2. Teil, 6. Abschnitt genannt
wird, erfolgt Uber abflusslose Sammelgruben, die durch ein Entsorgungsunternehmen entleert
werden. Unbelastetes Niederschlagswasser wird ortlich auf den Grundsticken versickert bzw.
einer Wiederverwendung zugefuhrt.

- Das MUhlenflieB ist ein Gewasser 2. Ordnung und dem Wasser- und Bodenverband ,,Obere
Warnow" zugeordnet.

Abfallwirtschafts- Altlastengesetz M./V. ,Immissions-Bundesbodenschutzgeseiz

- Die Abfallentsorgung erfolgt Uber den Landkreis Parchim. Abfallvermeidungs- und
schadstoffminimierende Grundsatze werden in den Festsetzungen nicht genannt.

- Flachen mit Altlasten sind im Gebiet nicht bekannt.

- Immissionsschutzrechitliche Grundsdtze kdnnen durch gegenseitige RUcksichtnahme
eingehalten werden. L&rm- und Staubimmissionen treten wahrscheinlich wahrend der
geplanten Bautdatigkeiten auf.

- Schadliche Bodenverdnderungen sollen durch das Bundesboden-schutzgesetz  verhindert
werden. Im Plangebiet erfolgt die Versiegelung von Boden, der bereits fUr allgemeine Zwecke
genutzt wurde. Der Umfang ist als gering zu bezeichnen. Die Versiegelung wird Uber die
Eingriffs- und Ausgleichsbewertung kompensiert.
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19.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
(§ 2 Abs. 4 Satz 1)

FOr die Belange des Umweltschutzes ist eine Umweltprifung durchzufChren. Dabei sind
insbesondere diejenigen Umweltbelange zu erfassen, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden. Es ist der Bestand und die Entwicklung des Umweltzustandes zu untersuchen und zu
bewerteten. Aus den vorhandenen Pl&nen und Programmen der Raumordnung und der
Landesplanung sowie den kommunalen Pldnen (FIdchennutzungsplan, Landschaftsplan)
konnen die wesentlichen Informationen ermittelt werden.

19.2.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes (Beschreibung)

FUr die Bestandsaufnahme des Umweltzustandes sowie die Ermittlung der voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen werden folgende Belange des Umwelischutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege bewertet:

Naturhaushalt

Zum Naturhaushalt gehoéren die Arten und LebensrGume, der Boden mit Oberfléichen- und
Grundwasser sowie Klima und Luft und weiterhin die Vielfalt, Eigenart und Schénheit der
Landschaft.

- Die Arten und LebensrGume innerhalb des der Gebiete bestehen aus stark anthropogen
Uberpragten FlGchen. Sie sind durch Gebdude, Terrassen und Nebenanlagen und durch
intensiv genuizte und gepflegte Vegetationsflachen gekennzeichnet.

Es gibt laut , Atlas der geschiUtzten Biotope" keine geschUtzten Biotope innerhalb des
Anderungsgebietes.

Die naturschutzfachliche Wertigkeit der Fidchen ist mit gering einzustufen.

AuBerhalb de Anderungsfldchen befinden sich naturnahe Feldhecken (Nr. 05087, 05097,
04689, 04570). Die ortliche Bestandsaufnahme ergab an der Ostseite auf dem Flurstick 453
Feuchtgrinlandflachen (9.1.6), die bis an das MoOhlenflieB reichen. Diese Flachen sind
Bestandteil des FFH-Gebietes, zu denen auch die Uferbereich sidlich von Neu Godern
gehoren.

Weitere andere angrenzende Nutzungen sind Wald (an der Nordseite), Acker und
ErschlieBungswege.

Die SchutzwUrdigkeit des Arten- und Lebensraumpotentials wurde auf der Grundlage der
Strukturmerkmale der Landschaft im Landschaftsrahmenplan beurteilt. Die Einstufung erfolgt
als Bereich mit hoher Schutzwurdigkeit (FFH-Gebiet).

- Der Boden:

Das natUrliche Relief im Untersuchungsraum ist durch eine flachwellige Grundmorane
gekennzeichnet. Das Flidchen weisen ein Gefdlle in Richtung MUhlenflieB auf.

Die anstehenden B&den bestehen hauptsdchlich aus Sanden und Kiesen. Der
Landschaftsrahmenplan weist eine sehr hohe Schutzwirdigkeit fUr den Bereich Neu Godern
aus.

Kennzeichnend fUr die Fladche des Fldchennutzungsplanes ist die Vorbelastung durch
Versiegelung mit Bauten und Wegen und durch die anthropogene Nutzung des
anstehenden Bodens.

- Oberflachen- / Grundwasser:

Im weiteren Bereich (> 80 m) des Plangebietes befindet sich das MUhlenflieB als
Verbindungsglied zwischen dem MUhlensee (Godern) und der Warnow.

Das Grundwasser ist auf Grund des geringen Flurabstandes gegen fldchenhaft eindringende
Schadstoffe unzureichend geschitzt.

Als Bereich mit hohem Grundwasserdargebot und einer sehr hohen
Grundwasserneubildungsrate wird eine sehr hohe Schutzwurdigkeit im
Landschaftsrahmenplan genannt.

- Klima / Luft:

Die SchutzwUrdigkeit von Klima und Luft ergibt sich aus ihrer Bedeutung im Okosystem und als
unmittelbare Lebensgrundlage des Menschen sowie der Tier- und Pflanzenwelt.
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Begrindung zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Godern

Die Festsetzungen des Fldchennutzungsplanes fUhren voraussichtlich zu keiner Veranderung,
die zur Belastung der Luft oder des Klimas beitragen.

- Erholung / Landschaftsbild:

Naturrdumlich  gehért  der  Landschaftsraum  zur  Stermnberger  Seenlandschaft  der
Westmecklenburgischen Seenlandschaft. Die heutige potentielle natirliche Vegetation
besteht aus subatlantischen Stieleichen-Buchenwdldem. Die Lage des Anderungsgebietes
inmitten von Wald- und Seenfldchen macht die Attraktivitat des Standortes fOr die
landschaftsgebundene Erholung aus. Ausgehend davon wird die weitere Umgebung des als
Gebiet mit besonderer Bedeutung eingestuft und die Bewertung des Landschaftsbildes
erfolgt in der Kategorie mit sehr hoher Wertigkeit. Die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit des
Landschaftsbildes wird durch das Planvorhaben nicht nachhaltig beeinflusst.

Schutzgebiete / Schuizobjekte

In der Bewertung des Umweltzustandes der Planregion sind die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der nationalen Gebiete und der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
sowie der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes zu
beachten.

- Dos Landschaftsschutzgebiet . Schweriner Seenlandschaft - Landkreis Parchim”  liegt
auBerhalb des Anderungsfldchen und wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

- Europdisches Vogelschutzgebiet:

Der Landschaftsraum  befindet sich  nicht innerhalb  eines  ausgewiesenen
Vogelschutzgebietes, noch wird das Gebiet im Fachvorschlag fOr Europdische
Vogelschutzgebiete M-V (2006) genannt.

Die IBA in Mecklenburg-Vorpommern weist den westlichen Teil der mecklenburgischen
Seenplatte mit der Gemeinde Godern unter der Nr. MV0O07 ,Schweriner, Dambecker und
Neukloster-Wariner Seen" als Vorschlagsgebiet aus.

- Fauna-Flora-Habitat Gebiet:

Gebietsnummer EU-Nr.: DE 2138-302 . Warnowtal mit kleinen ZuflUssen "

Das MuUhlenflieB (Bach) und seine Uferbereiche (einschlieBlich Gronlandflachen) sind,
aufgrund ihrer Verbindung zur Warnow, Bestandteil des FFH - Gebietes ,Warnowtal mit
kleinen Zuflussen® und damit Bestandteil des kohdrenten europdischen &kologischen
Schutizgebieisnetzes ,Natura 2000".

Erhaltungsziel /Schutzzweck:

Schutz und Erhalt einer typischen Flusstal-Landschaft eines weitgehend naturnahen
FlieBgewdssersystems.

FFH-Lebensraumtypen, die im Untersuchungsraum vorkommen, ist das
MUhlenflieB (3260 FBN — naturnaher Bach mit seinen angrenzenden Ufer-
bereichen) und die auBerhalb der Gemeine liegenden Weichholzauen
(an der Warnow).
FFH- Arten, die im Bereich des MUhlenflieB vorkommen kdnnen, werden aufgrund der
Entfernung (> 70 m) nicht gesondert untersucht.
Die Hauptgefdhrdungsfaktoren des genannten Lebensraumes sind:
- (3260) Nahrstoff- und Schadstoffeintrag, Uferverbau und -befestigung, Freizeitnutzung u.sw.
Bewertung des .. Natura 2000 Gebietes":
Im Bereich von Neu Godern unterliegt das FFH-Gebiet einer geringen
Freizeitnutzung durch die Anwohner, da der Orfisteil aus 4 Wohnhduser und
19 Kleingartenanlagen gebildet wird. Stérungen entstehen durch den
FuBweg von Pinnow, der Uber das MuhlenflieB (Steg) fOhrt. Weiterhin reicht die
landwirtschaftliche Nutzung bis fast an die Uferbereiche des Baches.

Landschaftsgeschutzte Bestandteile

Der geschutzte Baumbestand (§ 26a des Landesnaturschutzgesetzes) des
Anderungsgebietes wurde erfasst. Er befindet sich am Rande der noérdlichen
Plangebietsflache und besteht aus 12 Stieleichen.
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Dieser Baumbestand, der parallel zum Waldrand steht, gehort zu den geschitzten Baumen
auf Grund der Baumart (Eiche) und des Stammumfanges. Eine Erweiterung der Bebauung in
den Kronenbereich der genannten Baume ist unbedingt auszuschlieBen.

Nutzen und Schaden auf den Menschen, Sach- und Kulturgiter

Die Auswirkungen auf die Bevolkerung, die Gesundheit des Menschen die Sachwerte, das
kulturelle Erbe und die archdologischen Schatze werden bewertet.

Die Uberplanten Anderungsfléichen befinden sich im Ortsteil Neu Godermn und werden bereits
seit Jahrzehnten als Erholungsfldchen genutzt. Die beiden Gebiete sind mit 19 Parzellen mit je
einem Wochenendhaus von unterschiedlicher GréBe bebaut. Daran schlieBen sich Terrassen,
Wege und Nebenanlagen an. Die Freiflachen werden gdartnerisch genutzt, d.h. sie bestehen
vorwiegend aus intensiv gepflegten Rasen- und Blumenflachen.

Da die bestehende Nutzung als Erholungsstandort erhalten bleibt, sind keine Schaden im
Hinblick auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Relevante Sach- und KulturgUter befinden sich nichtim Untersuchungsraum.

Aussagen der Flachennutzungs- und Landschaftsplane

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde weist die Fldchen derzeit als Kleingartenflache bzw.
als landwirtschafiliche Flache aus. Der Fldchennutzungsplan passt sich der tatséchlichen
Nutzung an und weist die beiden Fldchen als Sondergebiet mit dem Zweck -
Wochenendhausgebiet — aus.

Der Landschaftsplan (2006) weist fir das Plangebiet keine dem Entwicklungsziel entgegen
stehenden Aussagen aus. Folgende Nutzungs@nderungen im Untersuchungsgebiet werden
laut MaBnahmeplan angesirebt:

- Umwandlung von Ackerland in Grinland (AG 11)

- Ausbau und Sicherung der Pufferzone am MUhlenflieB (AG 12)

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Faktoren des Naturhaushalts, der Landschaft und
der Dbiologischen Vielfalt sowie den Menschen und die Kultur- und Sachgiter sind
unterschiedlich ausgepragt. Dabei hdangen die Intensitat und die Empfindlichkeit der
Wechselbeziehungen von der Wertigkeit, der Empfindlichkeit und der Vorbelastung der
einzelnen SchutzgUter an sich ab.

FOr das Untersuchungsgebiet ist grundsatzlich eine anthropogene Beeinflussung aller
Schutzgiter und Umweltbelange festzustellen. Diese bestehen schon seit Jahrhunderten (alte
Bauernstatten) sowie seit dem die Kleingartenanlagen und Erholungsfldchen entstanden sind.
Auf Grund dessen ist der Erhalt des Bestandes, der den Ortsteil umgebenden Freifléchen, von
groBer Wichtigkeit um die Wertigkeit der SchutzgUter im Plangebiet, aber auch die jeweiligen
Empfindlichkeiten, nicht zu verschlechtern.

Der Schutfz der im ndheren Bereich liegenden FFH-Gebietsflache verbietet eine Umnutzung
der Flachen (z.B. als Wohnstandort) und die Erhdhung des Ndahrstoffeintrags (z.B. durch
ungeloste Abwassersituation).

Einer Bebauung der Kronenbereiche des Baumbestandes ist auszuschlieBen, um die
Nahrstoffzufuhr zu erhalten und einer Beeintrachtigung des Wurzelbereiches zu unterbinden.

19.2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes (Bewertung)

Unter diesem Punkt werden die zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf die zuvor
beschriebenen Umweltbelange beschrieben und bewertet.
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Naturhaushalt

Zum Naturhaushalt gehoren die Arten und Lebensr@ume, der Boden mit Oberflachen- und
Grundwasser sowie Klima und Luft und weiterhin die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der
Landschaft.

- Durch das Vorhaben bleibt die bestehende Freizeitnutzung der Gesamtfléche erhalten. Die
intensive Nutzung der Freifléchen in den Gebieten, besonders in der Sommerzeit, wird
weiterhin gdrtnerisch erfolgen. Der Ausbau des Gebdudebestandes in Richtung Wald wird im
nérdlichen Bereich ausgeschlossen. (Stellungnahme des Forstamtes Gadebehn vim 9.11.2007)
- Die Wirkungen des Vorhabens bezUglich des Schutzgutes Boden bestehen in einem
Totalausfall der Bodenfunktionen durch Uberbauung und Versiegelung auf den betroffenen
FIdchen. Der Bodenverlust ist durch entsprechende MaBnahmen auszugleichen.

Der Verlust von Bodenfladche fuhrt auch zum Verlust von Versickerungsfldche und zu einem
erhdhten Oberfldchenabfluss. Da es sich hier aber um kleinteiige Versiegelungsfldchen
handelt und das anfallende Niederschlagswasser direkt vor Ort versickert wird, sind keine
erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

- Zum Schutz des Grundwassers und des Oberfldchengewdssers ,,MUhlenflieB" sollte fUr die
Zukunft eine geordnete zentrale Abwasserentsorgung angedacht werden. Der
Dichtigkeitsnachweis fir die vorhandenen abflusslosen Kl@ranlagen ist zu erbringen. Die
Untere Wasserbehdrde sollie die Dringlichkeit eines Anschlusses bzw. die Einhaltung der
gesetzlichen Bestimmungen und die Trophie des Hofsees Gberprifen.

- Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind nicht festzustellen.

- Auswirkungen auf die Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft werden nicht
auftreten, da das Untersuchungsgebiet ohnehin durch kleintellige Bauten, wie
Wochenendhduser, gepragt ist und die Riegel aus naturnahen Feldhecken sowie der
Waldbestand beidseitig des MUhlenflieB eine Weitsicht verhindert.

Die Anzah! der Erholungssuchenden wird nicht steigen, die Verweildauer wird gering steigen
und der Freizeitdruck wird sich auf die umliegenden Schutzgebiete nicht erhdhen.

Schutzgebiete

BezUglich des FFH-Gebietes , Warnowtal mit kleinen ZuflUssen™ ist festzustellen, dass aufgrund
der Vorhabensbeschreibung und der prognostizierten voraussichtlichen Umweltauswirkungen
keine erheblichen Beeintrdchtigungen der maBgeblichen Schutzziele zu erwarten sind.

Eine weitergehende Prifung der FFH-Veriraglichkeit ist nicht erforderlich.

Es bleibt jedoch festzustellen, dass die Wasserqualitdt des MuhlenflieBes bei allen
MaBnahmen innerhalb der gesamtem Wochenendhausgebiete nicht beeintrachtigt werden
darf (Monitoring)

Nutzen und Schdden auf den Menschen, die Sach- und Kulturguter

Nutzen oder Schaden fir den Menschen sowie die Sach- und KulturgUter entstehen durch
das Vorhaben aus Umweltsicht nicht. Es wird weder mehr Emissionen durch Verkehr oder
sonstige Belastungen geben.

Wechselwirkungen

Die nur gering ausgepragte Intensitat des Eingriffs auf Grund der Vorbelastungen und der
Geringfugigkeit des Eingriffs (19 GrundstUcke) fGhrt zu einer nicht wesentlichen
Beeintrachtigung. Die Beeintrdchtigungen der Wechselwirkungen zwischen dem Schutzgut
Boden und Wasser im Hinblick auf den Grundwasserschutz durch den Boden sowie die
verringerte Neubildungsrage bei Versiegelung des Bodens sind hier maBig erheblich.

Der Baumbestand unterliegt dem Baumschutz des Landes. Daher ist eine bauliche Nutzung
im Kronenbereich der Baume auszuschlieBen. Die RUcknahme von baulichen Anlagen im
Kronenbereich wirde dem Erhalt der BGume dienlich sein.
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Kumulative Wirkungen

Auswirkungen des Plans oder Programms sollen im Zusammenhang mit anderen Pldnen oder
Programmen bzw. Vorhaben untersucht werden.

Es zeichnet sich die Entwicklung dieser Freizeitbereiche in Richtung
Wochenendhaussiedlungen mit renovierten und leicht vergréBerten Gebduden ab.

Wenn weiterhin eine Dauerwohnnutzung und eine VergroBerung der Siedlungen in den
Landschaftsraum  ausgeschlossen  bleibt, ist mit keinen erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen zu rechnen.

Prognose de Entwicklung bei Durchfihrung und Nichtdurchfilhrung

DurchfUhrung der Anderung:
Die Entwicklung des Umwelizustandes bei Durchfihrung der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes wird sich nicht erheblich dndern. Die Hauptgebdude kdnnen sich
aufgrund der Festsetzungen mit minimalen Werten vergréBern. Die gérinerische Nutzung der
Freianlagen bleibt erhalten.

NichtdurchfUhrung der Anderung:
Die Entwicklung des Umweltzustandes bei NichtdurchfUhrung bezieht sich auf die
vorhandenen standértlichen Verhdltnisse. Die vorgefundene gdrtnerische Nutzung der
Freiflachen in den Gebieten wird weiterhin erhalten bleiben.
Versiegelungen werden sich durch Terrassen- und Wegebau ergeben, ebenso durch
Kleingebd&ude wie Schuppen, fUr die keine Genehmigung notwendig ist.

19.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Detaillierte Darstellungen und Festsetzungen zu Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen
finden sich in der Eingriffs- und Ausgleichsbewertung zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8
+«Wochenendhausgebiete | und Il Neu Godern". Im Rahmen des Umweltberichts wird auf die
grundsatzlichen Regelungen des Naturschutzrechts diesbeziglich eingegangen und die
geplanten MaBnahmen werden genannt.

Die KompensationsmaBnahmen liegen auBerhalb der Anderungsgebiete, aber innerhalb der
Gemeinde Godern, im Ortsteil Neu Godern.

MinimierungsmaBnahmen

- Die Umnutzung der Gebdude fir eine dauemnde Wohnnutzung ist unzul@ssig. Die
Grundflache der Einzelh&user ist begrenzt.

- Lur Beleuchtung des Ferienhausgebietes sind aus Grinden des Artenschutzes normale
Lampen mit gelbem Licht zu verwenden. Quecksilberlampen sind unzuldssig.

- Das auf Grundsticken und Wegefladchen anfallende Niederschlagswasser ist auf den
eigenen  GrundstUcksfldchen zu  versickern  bzw. auf dem  Grundstick einer
Wiederverwendung zuzufUhren..

- Das anfallende hausliche Abwasser des Wochenendhausgebietes ist nach den
anerkannten Regeln der Technik zu entsorgen.

- Zum Artenschutz erfolgt folgender Hinweis (§42 des BNatSchG, i.V. mit § 34 des LNatGM-V):
Vor der Arbeit an den Gebduden ist zu prifen, ob das Gebdude Lebensstétten besonders
oder streng geschitzter Tierarten (z.B. Fledermaus) oder / und Lebensstétten europdischer
Vogelarten (z.B. Schwalben) enthdlt. Bei Funden ist die untere Naturschutzbehérde zu
pbenachrichtigen und die Fundstelle in unverdndertem Zustand bis zum Eintreffen der
Mitarbeiter der Behorde zu erhalten. Verantwortlich hierfir ist der EigentUmer des Gebdudes.

- Baumabnahmen sind bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises zu beantragen.
BaumaBnahmen im Bereich geschUtzter B&ume dirfen nur auBerhalb des
Kronentraufebereiches der Bdume erfolgen.

27
FESTSTELLUNGSBESCHLUSS
Stand: 09. M&rz 2009



Begrindung zur 1. Anderung des Fliichennuizungsplanes der Gemeinde Godern

KompensationsmaBBnahmen

Die KompensationsmaBnahmen (Ausgleich) sind MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft.

MaBnahmen:

- 225 m? Strauchhecke (2-reihige Pflanzung, 3 m breit, 75 m lang) auf dem FlurstOck 433, Flur 1,
der Gemarkung Godermn (Strauchart: Schlehe — Prunus spinosa; Qualitat: Strauch 60-100 cm
hoch ; Anzahl: 150 StUck) pflanzen.

- 10 Stick Baumweiden als Setzstange (Art: Korbweide - Salix viminalis; Durchmesser 3-5 cm;
Lange: 2,5 - 3 m) auf dem Flurstick 433, Flur 1, der Gemarkung Godern setzen. Beidseitig
des FuBweges in einem Abstand von 5 m.

BegrUndung:

MaBnahmen zur Sicherung der Pufferzone am MUhlenflie. Dieses FlieBgewdsser verbindet
den MuUhlensee mit der Warnow und ist als Zuflussgewdsser Bestandteil des FFH-Gebietes
“Warnow mit kleinen Zuflussen*.

Daher kommt den SchuizmaBnahmen besondere Bedeutung zu. Als SchutzmaBnahmen soll
der Weg zur Bricke mit beidseitigen Stecklingen der Bruchweide gekennzeichnet und eine
weitere Fldcheninanspruchnahme verhindert werden.

Die Grenze zur Ackerfldche ist durch eine Schlehenhecke zu markieren und dauerhaft zu
sichern. Siediungsabfdlle sind zu beseitigen und eine 2-reihige Pflanzung aus Schlehen in 1 m
Entfernung von der Ackerkante anzulegen.

19.2.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten - Alternativen

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Godern weist derzeit keine andere nutzbare Fldche
aus. Aufgrund des sparsamen Umganges mit Grund und Boden wird hier eine bereits zur
Freizeitnutzung ausgestattete FlGche in Anspruch genommen. Es wird sich daher der
Umweltzustand des Untersuchungsgebietes nicht relevant anders entwickeln als mit der
Genehmigung der Nutzung als Sondergebiet — Wochenendhausgebiet. Eine baulicher
Erweiterung der Ortslage Neu Godern ist laut Fldchennutzungsplan nicht vorgesehen.

19.3. Zusatzliche Angaben
19.3.1 Verwendete Verfahren der Umweliprifung

Es kamen keine technische Verfahren bei der Umweltprifung zum Einsatz.

Die Erhebungen und Bewertungen wurden durch &rtliche Bestandsaufnahme vorgenommen.
Eine faunistische Datenernebung wurde nicht durchgefGhrt.

Die nach dem geltenden Naturschutzrecht im Hinblick auf die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung zu untersuchenden Umweltbelange werden in einer | Eingriffs- und
Ausgleichsbewertung” (Grundlage: ,Hinweise zur Eingriffsregelung” Meckl-Vorp. 1999)
ausfUhrlich ermittelt, beschrieben und bewertet.

19.3.2 MaBnahmen der Uberwachung (Monitoring)

Der Prozess der Umweltprifung ist nicht mit der Aufstellung des Planes durch die
Gemeindeveriretung abgeschlossen. Die Gemeinde ist fUr die Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der DurchfUhrung der Planung auf die Umwelt zusténdig (§ 4 Abs. 3 BauGB).
Aufgrund der raumlich sehr begrenzten Anderungsbereiche des Flachennutzungsplanes sind
folgende MaBnahmen zur Uberwachung bzw. zum Monitoring der Umweltauswirkungen im
Bebauungsplan Nr. 8 ,Wochenendhausgebiete | und Il Neu Godern" durch die Gemeinde
ausreichend:

- Zur Sicherung der Umsetzung der Planung in der beabsichtigten Form ist nach
Genehmigung des Bebauungsplanes durch Begehung alle 5 Jahre eine Begehung zur
Kontrolle der Einhaltung der Festsetzungen durchzufOhren.
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- Dazu gehort auch die Uberprifung der KompensationsmaBnahme, insbesondere des
Anwachsergebnisses der Pflanzungen und es ist der Zustand zu protokollieren.

Durch die genannten MaBnahmen wird eine weitestgehende Vereinbarkeit der Planung mit
den naturschutzrechtlichen Vorgaben erreicht.

19.3.3 Zusammenfassung

Die Gemeinde Godern plant, ein Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes
durchzufUhren.

Anlass dafur ist die geplante Festsetzung der ,,Wochenendhausgebiete | und II' auf bereits
mit Freizeithutzungen belasteten Fidchen im Ortsteil Neu Godern.

Die Plandnderung erfolgt parallel mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 der
Gemeinde Godern. Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 1,2 ha.

Im Ortsteil Neu Godern werden vorhandene Freizeitnutzungen auf zwei Fl&chen als
Wochenendhausgebiete festgesetzt. Ein Dauerwohnrecht wird ausgeschlossen. Der Grund for
die Uberplanung liegt in dem Wunsch der Nutzer, die Gebdude zu sanieren, modernisieren
und zu erweitern.

GegenUber dem Bestand kann es zu einer zusatzlichen baulichen Verédnderung kommen.
Eine Eingriffs- und Ausgleichsbewertung nennt als Ausgleich MaBnahmen innerhalb der
Gemarkung Godemn: Schutz- und EntwicklungsmaBnahmen im Bereich des MUhlenflieBes. Es
soll die Grenze zu den Uferbereichen des Baches durch eine naturnahe Schlehen-Hecke
markiert werden. Weiterhin ist die Anlage einer Doppelreihe Kopfweiden (10 Stick) neben
den FuBweg vorgesehen. Damit soll eine Ausweitung des Weges in den seitlichen Naturraum
(FFH-Gebiet ,, Warnotal mit kleinen NebenflUssen") verhindert und der Weg zur Bricke markiert
werden.

Nach den geltenden Vorschriften des EU-Rechts und des Baurechts ist fir die Planung eine
Umweltprifung durchzufGhren, um zu ermitteln, ob und welche Auswirkungen die Planung
auf die Umwelt hat. Die Ergebnisse wurden im vorliegenden Umwelibericht dargelegt.

Es wurden die UmweltgUter im Anderungsraum beschrieben und bewertet. Die
Bestandsbeschreibung und Bewertung beruht auf vorhandenen Untersuchungen und
Planungen der Kommune, der Regional- und der Landesplanung sowie auf den geltenden
Gesetzen und Verordnungen.

Bei den betroffenen Fldchen handelt es sich um allgemeine Grinfléchen, die zum Teil intensiv
genutzt werden. Es wird auf die Meldepflicht von Funden der Lebensstétten besonders oder
streng geschutzter Tierarten hingewiesen.

Durch die Beschrénkung der MaBnahmen auf bauliche Veranderungen und den Erhalt der
inhaltlichen Nutzung (Freizeiterholung) wird es, auch bei der geringen Entfernung zum FFH-
Gebiet ,, Warnowtal mit kleinen Zuflissen* voraussichtlich zu keiner Beeintrachtigung kommen.
Die geplanten MaBnahmen und Ziele stehen auch nicht den Belangen des Natur- und
Gewasserschutzes entgegen, da es sich um keine wesentliche Anderung des Bestandes
handelt. Die Gemeinde wird die Umsetzung und Einhaltung der Festsetzungen Uberprifen
(Monitoring). Es ist insbesondere eine Beeintrachtigung der Wasserqualitdt  durch die
Entsorgung der Abwasser innerhalb der Gesamtanlage auszuschlieBen.

Aufgrund der vorgefundenen Biotopausstattung sowie der vorhandenen Freizeitnutzung und
nicht andersartige Nutzung von ca. 19 Anlagen wird das Vorhaben keinen nachhaltigen
Einfluss auf die Erhaltungs- und Schutzziele des FFH-Gebietes ,Warnowtal mit kleinen
Zuflussen* haben.
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1. Anderung des Fidchennutzungsplanes der Gemeinde Godern

Zusammenfassende Erklarung der Gemeinde Godern geman § 6 Abs. 5 BauGB
Uber die Bericksichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung zur 1. Anderung des F-Planes

Ziel der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes

Die Gemeinde Godern verfolgt das Planungsziel, fir den Anderungsbereich in Neu-Godern
rechtsverbindliche Festsetzungen zum Umbau, zur Sanierung und zur geringfigigen baulichen
Erweiterung zu erarbeiten. Dies wird durch einen im Parallelverfahren zu erarbeitenden

Bebauungsplan erfolgen.

Es besteht seit Jahren der Wunsch der Gemeinde, die bereits baulich vorgeprdagten Siedlungsteile
in Neu-Godern st&dtebaulich durch eine Satzung (B-Plan) steuern zu kdnnen.

Weiterhin ist es notwendig, die zwischenzeitich verdnderten Grundsticksnutzungen im

FlGchennutzungsplan anzupassen.

Wesentliches Ziel der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes ist es -gemeinsam mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Wochenendhausgebiet I+l der Gemeinde Godern
(Parallelverfahren nach §8 BauGB)- die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir dieses Vorhaben

zu schaffen.

Diesem Ansinnen dient die 1. Anderung des FIGchennutzungsplanes.
Verfahrensablauf/ Abwédgungsvorgang

D|e Gemeindevertretung der Gemeinde Godern hat auf ihrer Sitzung am 18.03.2004 die
. Anderung des Fidchennutzungsplanes fUr das Gemeindegebiet beschlossen. Dieser Beschluss

wurde auf der Grundlage des § 1(3) und § 2 (1)1 BauGB gefasst.
Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte nach § 2(1)2 BauGB durch ortsibliche
Bekanntmachung. Die Planungsanzeige wurde ausgefertigt.

Mit Datum vom 01.06.2004 liegt die Stellungnahme des Landkreises Parchim zur Planungsanzeige
vor. Es wurden Hinweise zum weiteren Planvorhaben gegeben.

Das Amt fOr Raumordnung und Landesplanung wurde im Rahmen der Einholung der
landesplanerischen Stellungnahme beteiligt.

Die 1. Stelungnahme liegt seit dem 28.05.2004 vor. Da die zum damaligen Zeitpunkt vorgelegten
Unterlagen die beabsichtigte Planungsalbsicht noch nicht hinreichend dokumentierten, ist das Amt
fOr Raumordnung noch einmal zu beteiligen.

Dies ist mit der Planungsanzeige vom 29.11.2007 planerisch prézisiert erfolgt.

Mit Schreiben vom 17.12.2007 liegt die neue Stellungnahme des Am’res_. for Raumordnung und
Landesplanung vor. Es stehen keine raumordnerischen Belange der Anderung des F-Planes

entgegen.

Am 13.03.2008 wurde die frUhzeitige BUrgerbeteiigung im Rahmen einer odffentlichen
Gemeindevertretersitzung durchgefihrt.

Die frOhzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstiger Trager ffentlicher Belange (im Sinne des
§4 Abs. 1 BauGB) Uber die Grundzlge der Planung, auch im Hinblick auf KlGrung Uber den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach §2 Abs. 4 BauGB, erfolgte
ab der 16.KW 2008.

Hierzu wurden mit Schreiben Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange und die
Nachbargemeinden angeschrieben.

Nach Auswertung der frihzeitigen BehdrdenduBerungen ergaben sich keine wesentlichen
Anderungen an der Planzeichnung. Einspriche zur Planung wurden nicht geltend gemacht.

ERKLARUNG Seite 1
gem. § 46(5) BauGB



1. Anderung des Fidchennutzungsplanes der Gemeinde Godern

Anregungen zur Planung wurden von folgenden Amtern und Behdrden berUcksichtigt:

Landkreis Parchim
Deutsche Telekom

Am 20.11.2008 wurde die Entwurfsplanung der 1. Anderung der Gemeinde Godern vorgqsfell’r. Die
Gemeinde gab auf dieser Sitzung ihre Empfehlung zur Offenlage des Entwurfes der 1. Anderung
des Fladchennutzungsplanes.

Die erneute Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange mit der erarbeiteten
Entwurfsplanung gem. § 4(2) BauGB, dem Umweltbericht und den Informationen zur Offenlage er-
folgte ab der 50.KW.

Die 6ffentliche Auslegung der Planung gem. §3 Abs.2 BauGB fand in der Zeit vom 11.12.08 bis
20.01.2009 statt. Es wurden im Rahmen der Offenlage keine Anregungen oder Einspriche von
BUrgern der Gemeinde vorgebracht.

Die abgegebenen Stellungnahmen der TOB im Rahmen der Offenlage wurden durch die
Gemeindevertreter geprUft und deren Inhalte ausgewertet. Es ergaben sich keine Anderungen an
der Planzeichnung, an der Begrindung und am Umweltbericht.

Im Ergebnis dieser Auswertung erfolgte am 16.04.2009 die Abwd&gung zu den Stellungnahmen zum
Entwurf der 1. Anderung des F-Planes. Das Ergebnis wurde den Betroffenen mitgeteilt.

Au_f der Sitzung der Gemeindevertretung am 16.04.2009 wurde der Feststellungsbeschluss zur
1. Anderung des F-Planes gefasst und die beigefigte Begrindung und der Umweltbericht gebilligt.

Beurteilung der Umweltbelange in der Abwagung

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.8 der Gemeinde Godern zur
Entwicklung von Wochenendhausgebieten (Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB) sind Eingriffe in
Natur und Landschaft zu prifen, zu bewerten und auszugleichen.

Durch den Landschaftsplaner wurden begleitend zur Aufstellung des B-Plans und zur Anderung des
Fldchennutzungsplanes umweltbezogene Fachbeitréige erarbeitet. Mit der zustGndigen Unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Parchim wurde der Untfersuchungsrahmen  frihzeitig
einvernehmlich abgestimmt.

Nach § 2 BauGB ist beim Aufstellungsverfahren eines Bauleitplanes eine Umweltprifung fur die
Belange des Umweltschutzes (§1(é)Nr. 7 BauGB) durchzufUhren. Die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen sind zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu dokumentieren. Die Inhalte
des Umweltberichtes sind im BauGB in der Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB festgelegt. Der fir
das Anderungsgebiet vorzulegende Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung zur 1. Anderung
des Fidchennutzungsplanes und zum Bebauungsplan Nr. 8 ,Wochenendhausgebiete I+1".

Die weitere Entwicklung der Gemeinde Godern ist eng an Fragen der Entwicklung des Natur- und
Landschaftsraumes als umgebender Freiraum geknUpft. Die vorhandenen Landschaftselemente
sind daher besonders zu berUcksichtigen und nach Méglichkeit weiterzuentwickeln.

Im Rahmen der Erarbeitung des Ursprungsfldchennutzungsplanes bestand noch nicht die Pflicht zur
Erarbeitung eines Landschaftsplanes fir die Gemeinde Godern.

Seit 2004 ist entsprechend § 13 BNatSchG parallel zur Erarbeitung eines Fidchennutzungsplanes die
Erarbeitung eines Teillandschaftsplanes erforderlich.

Von der Erarbeitung eines Teillandschaftsplanes kann jedoch nach dem Willen der Gemeinde dann
abgesehen werden, wenn dieses sachlich nachvollziehbar begrindet wird.

Im vorliegenden Fall werden die Belange von Natur und Landschaft im Umweltbericht zur 1.
Anderung des F - Planes umfassend behandelt.
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Ergdnzend wird im Parallel - bzw. Abschichtungsverfahren die gleiche Problematik im Rahmen des
B-Plan - Verfahrens Nr. 8 ,Wochenendhausgebiet I+I1* behandelt, mit der erforderlichen groBBeren

Tiefenscharfe.

Dem B-Plan/F-Plan werden ein umfangreicher Umweltbericht und fUr das FFH-Gebiet , Warnowtal
mit  kleinen  Zuflissen eine allgemeine Vorprifung auf Erforderlichkeit einer  FFH-
Vertraglichkeitsprifung gem. § 34 BNatSchG und § 18 LNatSchG beigeflgt.

Aus naturschutzfachlicher Sicht werden die Belange des Teillandschaftsplanes damit umfassend
abgearbeitet. Ein zusatzlicher Planteil , Teillandschaftsplan® wirde keine ergdnzenden Erkenntnisse
liefern. Aus diesem Grunde verzichtet die Gemeinde auf die zusatzliche Erarbeitung eines formalen
Teillandschafisplanes.

Samtliche Inhalte des Umwelt-, Naturschutzes und der Landschaftspflege wurden im Umweltbericht
zum B-Plan Nr. 8 der Gemeinde Godern gem. § 2 (4) und § 2a BauGB bearbeitet. Hierauf wird auch

fur den F-Plan verwiesen.
Zusammenfassung Natur und Umwelt

Nach § 2 BauGB ist beim Aufstellungsverfahren eines Bauleitplanes eine Umweltprifung der
Belange des Umweltschutzes durchzufUhren. Die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen wurden ermittelt und in einem Umweltbericht dokumentiert.

Der Umweltbericht wurde in das formliche Beteiligungsverfahren der Tr&ger Offentlicher Belange
und der BUrger eingebracht. Die Ergebnisse des Umweltberichtes wurden in die Bearbeitung des
F-Plan/B-Plans aufgenommen und erlangten Uber die Festsetzungen im B-Plan schlieBlich
Verbindlichkeit.

Es wurden die UmweltgUter im Anderungsraum beschrieben und bewertet. Die
Bestandsbeschreibung und Bewertung beruht auf vorhandenen Untersuchungen und Planungen
der Kommune, der Regional- und der Landesplanung sowie auf den geltenden Gesetzen und
Verordnungen.

Bei den betroffenen Fi&ichen handelt es sich um allgemeine GrUnfldchen, die zum Teil intensiv
genutzt werden. Faunistische Untersuchungen wurden nicht durchgefihrt. Es wurde jedoch auf die
Meldepflicht von Funden der Lebenssté&tten besonders oder streng geschUtzter Tierarten
hingewiesen.

Der Verursacher des Eingriffs ist gem. § 15 Abs. 1 LNatG M-V verpflichtet, vermeidbare
BeeintrGdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Gem. § 15 Abs. 4 LNatG M-V hat der
Verursacher die unvermeidbaren Beeintréchtigungen bei der Planung darzustellen und innerhalb
einer zu bestimmenden Frist so auszugleichen, dass nach dem Eingriff oder Ablauf der Frist keine
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes zurUckbleiben und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Wdahrend des Planungsprozesses erfolgte eine intensive Zusammenarbeit mit den zustindigen
Behdrden, so dass der abschlieBende Planungsstand die Zustimmung der unteren
Naturschutzbehdrde erhielt. Durch entsprechende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
wurden alle nach § 20 LNatG M-V geschUtzten Biotope erhalten und der Eingriff in Natur und
Landschaft durch Schutz- und EntwicklungsmaBnahmen im Bereich des MihlenflieBes

ausgeglichen.

Durch die Beschrénkung der MaBnahmen auf bauliche Veréinderungen und den Erhalt der
inhaltlichen Nutzung (Freizeiterholung) wird es, auch bei der geringen Entfernung zum FFH-Gebiet
wWarnowtal mit kleinen Zuflissen" voraussichtlich zu keiner Beeintrachtigung kommen. Die
geplanten MaBnahmen und Ziele stehen auch nicht den Belangen des Natur und
Gewadsserschutzes entgegen, da es sich um keine wesentliche Anderung des Bestandes handelt.
Die Gemeinde wird die Umsetzung und Einhaltung der Festsetzungen Uberprdfen (Monitoring). Es ist
insbesondere eine Beeintrachtigung der Wasserqualitéit durch die Entsorgung der Abwdasser
innerhalb der Gesamtanlage auszuschlieBen.
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Aufgrund der vorgefundenen Biotopausstattung sowie der vorhandenen Freizeitnutzung und nicht
andersartige Nutzung von ca. 19 Anlagen wird das Vorhaben keinen nachhaltigen Einfluss autf die
Erhaltungs- und Schutzziele des FFH-Gebietes ,Warnowtal mit kleinen Zuflissen" haben und es ist

somit keine Verraglichkeitsprifung erforderlich.

e
Lt

Godemn, .72:.847 Hillmer
(Ort, Datum) (BUrgermeister)
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