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Satzung iiber die Erhebung der ErschlieBungsbeitrage in der
Gemeinde Pinnow

Aufgrund des & 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl. S. 2253)
und des & 5 Abs. 1 der Kommunalverfassung fur das Land
Mecklenburg-Vorpommern vom 18.02.1994 (GVOBl1. S. 249/GS M.-V.
Gl. Nr. 2020-2) hat die Gemeindevertretung Pinnow in der
Sitzung am 13.05.1996 folgende Satzung beschlossen:

§ 1
Erhebung von ErschlieBungsbeitriagen

ErschlieBungsbeitrage werden nach den Bestimmungen des BauGB
und dieser Satzung erhoben.

§ 2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschliefBungsaufwand fur:

1. StraBen., Wege und Platze, die der ErschlieBung von
Grundstucken dienen. ausgenommen solche in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sonderge-
bieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, grof3-
flachige Handelsbetriebe., Messe-, Ausstellungs-,
KongreB- und Hafengebiete., an denen eine Bebauung
zulassig ist, )

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu
12 m, wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis
zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind:

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis
zu 15 m, wenn sie beidseitig und mit einer Breite
bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind:

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis
Zu 18 m. wenn sie beidseitig und mit einer Breite
bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind:

2. StraBen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von
Grundsticken dienen in Kern-, Gewerbe- und Industrie-
gebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungs-
art: Einkaufszentren. groBflachige Handelsbetriebe.
Messe-. Ausstellungs-. KongreB- und Hafengebiet, mit
einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder
gewerbliche Nutzung beidseitig zulassig ist und mit
einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder ge-
werbliche Nutzung einseitig zulassig ist:

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen
(z.B. FuBwege. Wohnwege) mit einer Breite bis zu
5 m:

4. SammelstraBen mit einer Breite bis zu 18 m:



(2)

(3)

(4)

5. Parkflachen.

a) die Bestandteil der Verkehrsanlage gemaf
Nrn. 1. 2 und 4 sind. bis zu einer weiteren
Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen
gemaB Nrn. 1. 2 und 4, aber nach stadtebauli-
chen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu
deren ErschlieBung notwendig sind (selbstandige
Parkflachen). bis zu 15 % der Flachen der er-
schlossenen Grundstiucke:

6. Griunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf
Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren Breite
von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber
nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der
Baugebiete zu deren Erschliefung notwendig sind
(selbstandige Grunanlagen bis zu 15 % der
Flachen der erschlossenen Grundsticke).

Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wegeplatz, so ver-
groBern sich die in Abs. 1 Nrn. 2 und 4 angegebenen

MaBe um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten,
so gilt fur die gesamte Verkehrsanlage die groRBte Breite.
Die in Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durch-
schnittsbreiten.

§ 3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tat-
sachlichen Kosten ermittelt.

8 4

Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die

Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungs-

aufwandes.

(1)

(2)

(3)

§ 5
Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes

Der nach 88 2 und 3 ermittelte und gemaB 8 4 reduzierte
beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird auf die er-
schlossenen Grundsticke (Abrechnungsgebiet) nach deren
Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche
Nutzung der erschlossenen Grundsticke nach Art und MaR
berucksichtigt.

Als Grundstucksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei Grund-
stucken innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungs-
planes die Flache, die baulich, gewerblich oder in ver-
gleichbarer Weise genutzt werden kann.

Als Grundstiucksflache 1.S. des Abs. 1 gilt bei Grund-
stiicken auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungs-
planes und bei Grundstiicken, fir die ein Bebauungsplan
eine bauliche gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung
nicht festsetzt,
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a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die
Flache zwischen der gemeinsamen Grenze der Grund-
stiucke mit der ErschlieBungsanlage und einer im Ab-
stand von 50 m dazu verlaufenden Linie. Grundsticks-
teile. die lediglich wie wegemaRBige Verbindung zur
ErschlieBungsanlage herstellen. bleiben bei der Be-
stimmung der Grundstuckstiefe unberiucksichtigt,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der
Grundstucksgrenze, die der ErschlieBungsanlage zuge-
wandt ist und einer im Abstand von 50 m dazu ver-
laufenden Linie.

Uberschreitet die tatsadchliche Nutzung die Abstande

nach Satz 1 Buchstabe a) oder Buchstabe b), so fallt die

Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsachlichen

Nutzung.

Zur Beriucksichtigung des unterschiedlichen MaBes der

Nutzung wird die Flache (Abs. 2 oder 3) vervielfacht

mit

a) 1.0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschof3,

b) 1.3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1.5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1.6 bei einer Bebaubarkeit mit vier und funf Vollge-
schossen,

e) 1.7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs und mehr Vollge-
schossen,

f) 0.5 bei Grundsticken., die in einer der baulichen
oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren Weise ge-
nutzt werden konnen (z.B. Dauerkleingarten, Freibader,
Friedhofe, Sportanlagen).

Fur Grundsticke innerhalb des Geltungsbereiches eines

Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse

wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der
hochstzulassigen Zahl der Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl
der Vollgeschosse die Baumassenzahl geteilt durch
3,5, wobei Bruchzahlen auf vollen Zahlen auf- oder ab-
gerundet werden.

Ist tatsachlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der

Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden, ist diese

zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zu-

lassige Baumassenzahl oder die hochstzulassige Gebaude-
hohe uUberschritten werden.

Fur Grundstiuicke auBerhalb des Geltungsbereiches eines

Bebauungsplanes oder fiur Grundstiicke, fur die ein Be-

bauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl

oder die Gebaudehohe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl
der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstiuicken aus der Hochstzahl der
tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse. Ist die Zahl
der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bau-
werkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollge-
schosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch 4., wobei
Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet
werden.
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b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der
Zahl der auf den Grundstiucken der naheren Umgebung
uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

c) Bei Grundstiucken auf denen keine Bebauung zulassig
ist, die aber gewerblich genutzt werden konnen, werden
zwel Vollgeschosse zugrunde gelegt.

d) Bei Grundstiicken. auf denen nur Garagen oder Stell-
platze zulassig oder vorhanden sind, wird ein Voll-
geschofB zugrunde gelegt.

Zur Beriucksichtigung der unterschiedlichen Art der

Nutzung werden die in Abs. 4 festgesetzten Faktoren um

0.5 erhoht,

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten
Kern-. Gewerbe- und Industriegebieten sowie Sonder-
gebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, grof-
flachige Handelsbetriebe;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Fest-
setzung durch Bebauungsplan eine Nutzung wie in den
unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder
zulassig ist:

c) bei Grundstiicken auBerhalb der unter den Buchstaben
a) und b) bezeichneten Gebiete, die gewerblich,
industriell oder in ahnlicher Weise (z.B. Grund-
stucke mit Biuro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Kranken-
haus- oder Schulgebauden) genutzt werden, wenn diese
Nutzung nach MaBgabe der Geschofflachen uUberwiegt.
Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zu-
satzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsachlich so
genutzte Flache als GeschoBflache.

Abs. 7 gilt nicht fur durch selbstandige Grinanlagen er-

schlossene Grundstiucke.

§ 6
Grundstiicke an mehreren ErschlieBungsanlagen

Grundsticke, die durch zwei ErschlieBungsanlagen er-
schlossen werden, sind zu beiden ErschlieBungsanlagen
beitragspflichtig. Bei der Verteilung des ErschlieBungs-
aufwandes werden fur diese Grundstucke die nach § 5
sich ergebenden Grundstiicksflachen jeweils nur zu zwei
Drittel angesetzt, wenn
1. beide ErschlieBungsanlagen nach dem Inkrafttreten
dieser Satzung hergestellt werden
oder
2. fur eine der ErschlieBungsanlagen Beitrage fiur ihre
erstmalige Herstellung nach bisherigem Recht ge-
leistet wurden oder gefordert werden konnten.
Ein zwischen zweil parallel gelegenen Erschliefungsan-
lagen durchlaufendes, zu jeder Anlage hin selbstandig be-
baubares Grundstick ist nur fur den der ErschlieBBungs-
anlage jeweils zugewandten Grundstucksteil beitrags-
pflichtig. wenn sich die von jeder der ParallelstraBen
ausgehende ErschlieBungswirkung eindeutig nur auf eine
Teilflache des Grundstiickes bezieht.
Die Regelung des Abs. 1 und 2 gilt fur weitere Er-
schlieBungsanlagen entsprechend, wenn Grundstiicke durch
mehr als zwei ErschliefBungsanlagen erschlossen werden.
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Die Vergunstigungsregelung nach den Abs. 1,2 und 3
gelten nicht in Gewerbegebieten, Industriegebieten und
Kerngebieten oder bei Grundsticken, die uUberwiegend ge-
werblich oder industriell genutzt werden.

§ 7
Kostenspal tung

Der ErschliefBungsbeitrag kann fiur
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Grunderwerb

Freilegung

Fahrbahn

Radweg

Gehweg

unselbstandige Parkflache

unselbstandige Grinanlage

Entwasserungseinrichtung

Beleuchtungseinrichtung

ondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

§ 8

Merkmale der endgiultigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1)

(2)

(3)

Bei

StraBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht be-
fahrbare Verkehrsanlagen, SammelstraBen und selbstan-
dige Parkflachen sind endgultig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen
und

b) sie uber betriebsfertige Entwasserungs- und Be-
leuchtungseinrichtungen verfigen.

Die flachenmaBigen Bestandteile ergeben sich aus dem

Bauprogramm.

Die flachenmaBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage

sind endgultig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf
tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Be-
ton. Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch
aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise
bestehen;

b) unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine Be-
festigung auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke
aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengitter-
steinen aufweisen; die Decke kann auch aus einem
ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

c) unselbstandige Grinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend
Buchstabe a) hergestellt und die unbefestigten Teile
gemal Buchstabe c) gestaltet sind.

Selbstandige Grunanlagen sind endglultig hergestellt,

wenn ihre Flache im Eigentum der Gemeinde stehen und

gartnerisch gestaltet sind.

§ 9
Immissionsschutz

Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche

Unwelteinwirkungen 1i.S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
werden Art, Umfang, Merkmale der endgiltigen Herstellung so-



Wwie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsauf-
wandes durch Satzung im Einzelfall abweichend oder erganzend
geregelt.

§ 10
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fur Grundstucke, fur die eine Beitrags-
pflicht noch nicht oder nicht in vollem Umfang entstanden
ist. Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen

ErschlieBungsbeitrages erheben.

§ 11
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgelost werden. Der Ablosungs-
betrag bemiBt sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach
MaBgabe dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbeitra-
ges.

§ 12
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in

Kraft.

Pinnow, den 13.05.1996
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