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1. Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Plate hat auf ihrer Sitzung vom 18.03.2004
beschlossen, den seit 20.08.1998 rechtskraftigen Flachennutzungsplan zu andern.
Der Beschluss wurde ortstblich bekannt gemacht. _

Gemal § 17 (1) Landesplanungsgesetz wurde die beabsichtigte 1. Anderung dem
Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg im Zusammenhang

mit der offentlichen Auslegung und der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
angezeigt.

Die Erarbeitung der 1. Anderung erfolgt auf dem rechtskraftig angezeigten
Flachennutzungsplan. Die gtiltigen Rechtsgrundlagen sind:

e das BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. |
S. 2141, 1998 | S. 137), geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27. Juli
2001 (BGBI. | S. 1950, 2013),

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI.
| S. 466),

e die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des

Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58).

Von der 1. Anderung sind Teilflichen in den Ortslagen Plate und Consrade
betroffen; alle Gbrigen Darstellungen werden nicht berthrt. Aus diesem Grund sind
auch nur die entsprechenden Planausschnitte im M 1 : 10.000 Bestandteil des
Anderungsverfahrens.

Der Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde nach der
offentlichen Auslegung geandert. Es erfolgte eine nochmalige verkiirzte 6ffentliche
Auslegung und Beteiligung der berthrten Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden zur Anderung der Fliche 4.7 - Anderung einer Teilfliche des

Sondergebietes ,Sportanlage” in Sondergebiet ,Sport- und Begegnungszentrum* am
Preisteracker.

2. Regionales Raumordnungsprogramm

Die  Entwicklungsvorstellungen fir die Gemeinden sind nach dem
Landesraumentwicklungsprogramm fur Mecklenburg-Vorpommern (Stand 2005) und
dem Regionalen Raumordnungsprogramm fur die Region Westmecklenburg (Stand
1996) vorgegeben.

Es enthalt Vorgaben fir die zentralortliche Gliederung.

Die Gemeinde Plate gehort im regionalen Planungssystem zum Stadt-Umland-Raum
Schwerin. Das Gemeindegebiet grenzt im Norden unmittelbar an das Gebiet der
Stadt Schwerin.

Nach dem ,Konzept zur Sicherung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung in den
Stadt-Umland-Bereichen des Oberzentrums Schwerin sowie der Mittelzentren
Wismar und Parchim“ von Dezember 2000 wird der Gemeinde Plate die Funktion als
Siedlungsschwerpunkt ,Wohnen* mit einem Entwicklungsrahmen fiir die
Eigenentwicklung von 140 WE im Zeitraum 1998 bis 2010 vorgegeben. Das
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erforderliche  Flachenangebot ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan
ausgewiesen. Neue Flachenausweisungen erfolgen im Rahmen dieser 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes nicht, bis auf eine Flache von 0,5 ha flr altersgerechtes
Wohnen in der Ortslage Plate.

Der Wohnungsbedarf wird durch Lickenbebauung und durch die ErschlieRung
neuer Wohngebiete gedeckt. Der Bebauungsplan Nr. 10 ,Wiesenweg" fir ca. 35 WE
ist mit Ablauf des 23.01.2002 in kraft getreten. Fir den Bebauungsplan Nr. 9
.Storwiesen® fur ca. 12 WE ist das Anzeigeverfahren beim Landkreis Parchim erfolgt.
Er steht kurz vor der Rechtskraft.

Daruber hinaus sind im Flachennutzungsplan weitere Wohnbauflachen dargestellt,
die in diesem Verfahren nicht geandert werden.

Intensive Verflechtungen bestehen zum 4 km sidlich entfernten landlichen Zentralort
Banzkow (Amtssitz).

Westlich der Ortslagen Plate und Consrade sind Vorrangfidachen/bestehende
Abbaugebiete fur Kiesabbau ausgewiesen.

Das ostliche Gemeindegebiet gehort zum Fremdenverkehrsentwicklungsraum
Schweriner Seengebiet.

Sud- und nordlich der Ortslage Plate erstreckt sich das Landschaftsschutzgebiet
SLewitz“.

3. Erfordernis der Plananderung

Die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wird durch innere und auRere
‘Veranderungen im Gemeindegefiige erforderlich, die sich seit 1998 ergeben haben.

Es qilt, gednderte Entwicklungen in der Gemeinde dem jetzigen Bestand
anzupassen, aktuelle Planungen zu tUbernehmen und fiir neue Entwicklungen die
zukUnftigen Nutzungen darzustellen.

Da die Flachennutzungen flr Teilbereiche nicht mehr den bestehenden und
geplanten Nutzungen im rechtskraftigen Flachennutzungsplan entsprechen, muss
gemal} § 8 Abs. 3 BauGB der Flachennutzungsplan geandert werden.

4, Anderungskonzept

Flr nachfolgende Bereiche werden Nutzungsanderungen ausgewiesen:

4.1 vonder Darstellung bisher ausgenommene Flache in der Gemarkung
Consrade

(6stlich der Kreisstralle 12 zwischen Consrade und Stadtgebiet Schwerin)

Die Flache war 1998 von der Genehmigung des Flachennutzungsplanes
ausgenommen. Im Rahmen dieser 1. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte
nunmehr die Entscheidung fur die Art der Bodennutzung.

Die Flache stellt sich zur Zeit als eine Wiesenflache dar — extensives Grinland mit
Verbuschungen im Anfangsstadium. Der jetzigen Nutzung entsprechend, wird die
Flache als Fldache fiir die Landwirtschaft gesichert.
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4.2 Anderung eines Teils der 6ffentlichen Griinfliche ,,Festwiese® und

»Wasserwanderrastplatz®“ am Sportplatz in Wohnbauflache in der
Ortslage Plate

Die Festwiese strukturiert sich in drei Bereiche. Auf dem westlichen Teil am
Parkplatz der Sporthalle befindet sich ein Bolzplatz mit zwei Toren (Rasenflache)
und einem Streetballkorb (kleine befestigte Flache). Es schlielt sich in Richtung
Bahn ein Geholzstreifen mit lockerem Baumbestand an, der die Freizeitsportflache
zur eigentlichen Festwiese an der Bahn begrenzt.

Die Freizeitsportflache ist eingebunden in die bereits bestehende Wohnbebauung an
der Strale ,Zum Sportplatz® und wird noérdlich und westlich begrenzt von
Wohnbebauung. Stdlich grenzt der Parkplatz vor der Sporthalle an.

Dieser Teil der Festwiese soll als Wohnbauflache entwickelt werden. Es wurden
hier altersgerechte Wohnungen fur Burger der Gemeinde errichtet, die aufgrund von
Alter und Krankheit einer besonderen Fursorge bedlrfen. Damit wird gesichert, dass
diese Burger in ihrem Heimatort und somit in ihrer vertrauten Umgebung verbleiben
konnen. Die Nutzung fugt sich nach § 34 BauGB in die Eigenart der Umgebung ein.
Der Ersatz fur den Bolzplatz ist am ,Preisteracker” vorgesehen. Hier befinden sich
bereits Sport- und Freizeitanlagen. Er ordnet sich in die im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan dargestellte ,6ffentliche Griunflache mit der Zweckbestimmung
Sportplatz” ein.

Der andere Teil der Festwiese bis zur Bahnstrecke bleibt in der Nutzung als
offentliche Griinfliche , Festwiese” bestehen. Die GroRRe der verbleibenden
Festwiese ist ausreichend fur die hier stattfindenden Veranstaltungen. Eine Zufahrt
ist Uiber die StralRe ,Zum Sportplatz“ vorhanden.

Damit entfallt die Entwicklung eines Wasserwanderrastplatzes an dieser Stelle.

4.3 Anderung eines Teils der gemischten Bauflichen im Bereich Radels-
berg/StorwasserstraBe in ein sonstiges Sondergebiet ,,Marina“ in der
Ortslage Plate

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist diese Flache als gemischte Bauflache
dargestellt, in Fortfihrung des als gemischte Bauflache eingestuften westlichen
StralRenbereichs der Budnerecke. Auf der Flache befinden sich landwirtschaftlich
und gewerblich genutzte Anlagen (ehemalige Scheunen und Stalle). Der Bereich bis
zur Storwasserstralle wurde als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Er wird als
Weide genutzt.

Da die Entwicklung einer gemischten Nutzung an diesem Standort nicht abzusehen
ist und der Wasserwanderrastplatz an der Festwiese entfallt, soll an diesem Standort
eine wassertouristische Orientierung erfolgen. Zu nutzende Gebdude sind
vorhanden, die Storwasserstralle grenzt unmittelbar an.

Geplant ist eine Marina mit Hafenbecken, Sommer- und Winterbootsliegeplatzen,
Slipanlage, Werkstatt, Tankstelle, Entsorgung fir Chemietoiletten und
Sanitareinrichtungen. Moglichkeiten flur die Ubernachtung von Wasserwanderern,
feste Unterklinfte und Flachen flr Zelte sollen geschaffen werden.

Die Flache wird als sonstiges Sondergebiet ,,Marina“ dargestellt.

Durch die Anderung der Nutzung sind keine negativen Auswirkungen auf die
angrenzenden Nutzungen zu erwarten. Die Wohnbauflachen werden durch diese
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neue Nutzung weniger beeintrachtigt, da tiberwiegend nur eine saisonale Nutzung zu
erwarten ist.

Die Auflagen zur Nutzung im 100m-Gewasserschutzstreifen sind im verbindlichen
Bauleitplanverfahren zu klaren.

4.4 Abgrenzung Bergbaugebiet ,,Plate — West*

Das Bergbaugebiet ,Plate — West* (BWE 002/94 Plate — West KS), westlich der
Kreisstrale 12, am Ubergang der Bahnstrecke Schwerin — Parchim, wird in seiner
aktuell vorliegenden Grof3enordnung in die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
Ubernommen. Die aus der Flache fir die Gewinnung von Bodenschatzen
herausgenommene Flache in Richtung Friedrich — Wehmer — Stralle wird bis zur
Waldflache als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.

4.5 Festwiese ,Neddelrad*

Die Festwiese ,Neddelrad“ befindet sich in der Exklave &stlich der Ortslage
Banzkow. Diese offentliche Griinflache war bereits im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan als Festwiese dargestellt worden. Im Rahmen dieser 1.
Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt eine ergénzende Beschreibung der
Nutzung und Prazisierung der Abgrenzung.

Die Festwiese liegt im Waldgebiet Neddelrad und ist selbst mit GroRbaumbestand
bestlckt.

Hier finden seit mehr als 30 Jahren mehrmals im Jahr grolRere Veranstaltungen der
Gemeinde Plate und des Amtsbereiches Banzkow statt.

Auf der Flache befinden sich im vorderen Teil eine kleine Freilichtbihne mit festen
Bankreihen und eine befestigte, liberdachte Flache. Im hinteren Bereich befinden
sich die groRe, massive Freilichtbiihne, ein Sanitargebaude und Abstellflachen.

In den néchsten Jahren sind Neubau bzw. Sanierungen von Gebauden und Anlagen
geplant.

Die o6ffentliche Griinflache , Festwiese Neddelrad” befindet sich in dem in der
Festsetzung befindlichen FFH-Erweiterungsgebiet ,E 124 — Erweiterung Walder in
der Lewitz'. Fir das FFH — Gebiet wurden folgende Lebensraumtypen aufgefiihrt:
natlrliche eutrophe Seen mit einer Vegetation vom Typ Magnopotamion oder
Hydrocharition, Hainsimsen-Buchenwald, Waldmeister-Buchenwald, Sternmieren-
Eichen-Hainbuchenwald und alte bodensaure Eichenwalder mit Quercus robur auf
Sandebenen. Die Gemeinde Plate hat im Rahmen des Beteiligungsverfahrens ihren
Einwand gegen die Ausweisung des FFH — Gebietes geltend gemacht. Es ist zu
erwarten, dass eine Festigung und qualitative Verbesserung der Nutzung der
,JFestwiese Neddelrad® durch die FFH-Bestimmungen mit erheblichen
Untersuchungsaufwand, Auflagen und dergleichen verbunden sind und damit
Planung und Realisierung wesentlich erschweren, verteuern oder gar unmdglich
machen.

Entsprechend Schreiben des Umweltministeriums M-V vom 27.02.2004 sind
aufgrund der konkreten Lage im FFH-Gebiet, der begrenzten Wirkungen und des
sehr geringen Einwirkungsbereiches keine erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maligeblicher
Bestandteile des FFH-Erweiterungsgebietes erkennbar.
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4.6 Nutzungsanderung Motodrom Plate

Das Gelande des Motodroms ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als
offentliche Grunflache ,Motocross®, Teile als Waldflache, dargestellt. Die ca. 10 ha
umfassende Gesamtflache wurde bisher fiir folgende Motorsportarten genutzt:
Moto-Cross, Jugend-Moto-Cross, Stockcar, Truck-Trail und Enduro.
Fur die Entwicklung des Motodroms liegt seit 2003 ein Antrag auf Anderung der
Nutzung vor. Danach werden keine Truck-Trail — sowie Stockcarveranstaltungen
mehr durchgefithrt. Es erfolgen zum Teil Anderungen/Einbauten in der
Streckenfihrung. Die Helferbox erhalt einen neuen Platz. Es werden Lichtmasten
aufgestellt. Im zur Strecke gehdrenden Wald werden feste Trassen fur die
Enduroveranstaltungen installiert, dabei wird auf vorhandene Waldwege
zurlckgegriffen. Fur die Trainingsveranstaltungen sind auf dem Gelande Parkplatze
vorhanden. Zu Veranstaltungen stehen im Nahbereich angemietete Parkplatze in
ausreichender Grofde zur Verfugung.
Das Verfahren zur Prifung fur die Nutzungsanderung des Motodroms beim StAUN
Schwerin nach dem BImSchG wird nunmehr abgeschlossen. Die Genehmigung des
StAUN Schwerin wird die Rahmenbedingungen flr das Training, die Wettkdmpfe
und die Anzahl der Fahrer sowie Auflagen zum Larmschutz enthalten:

e Training: 2 x wochentlich, mittwochs 14 bis 19 Uhr, sonnabends 10 bis 12 Uhr

und 14 bis 19 Uhr
o Wettkampf: Motocross ca. 2 Wettbewerbe pro Jahr
Enduro ca. 3 Wettbewerbe pro Jahr

Ein Wettkampf besteht aus einem Trainings- und einem Wettkampftag. Es werden
keine Wettkampfe an Feiertagen oder an aufeinanderfolgenden Wochenenden
durchgefihrt. Die Hochstzahl der Fahrer wird vorgeschrieben. Der jeweilige
Wettkampf ist durch das Ordnungsamt Banzkow zu genehmigen.

Die Larmbelastung reduziert sich, da Truck-Trail- und Stockcarveranstaltungen
entfallen.

Die aulRere Abgrenzung des Motodroms erfolgt in der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes entsprechend der vorliegenden  Unterlagen  zur
Nutzungsénderung. Die Flache wurde mit einem Abstand von 40 m zur Autobahn
241 dargestellt. Eine Fihrung der Wettkampfstrecke parallel zur Autobahn ist nicht
zulassig. Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen groReren
Umfangs diarfen gemal Bundesfernstralengesetz in einer Entfernung von 40 m von
der BAB-A 241 nicht errichtet bzw. vorgenommen werden. Hochbauten, dazu
gehoren auch Werbung und Werbeanlagen, fur den Bereich 40 — 100 m beidseitig
der Bundesautobahn bedirfen der Zustimmung der Strallenbauverwaltung. Die
gesamte Flache wird von ihrer Nutzung und ihrem Charakter her als
Gemeinbedarfsflaiche — Flachen fiir Sportanlagen mit dem Zusatzzeichen
Motodrom — dargestellt.

Die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen in Form einer Erstaufforstung von ca. 3,55
ha erfolgen auf den westlich und stdéstlich angrenzenden Flachen. Diese wurden
als Aufforstungsflaichen dargestellt. Die Flache zwischen diesen beiden
Aufforstungsflachen wird als Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft flir eine extensive Bewirtschaftung
ausgewiesen.
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4.7 Anderung einer Teilfliche des Sondergebietes ,Sportanlage” in
Sondergebiet ,,Sport- und Begegnungszentrum* am Preisteracker

Die Flache ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan zwischen Sportplatz und
Bahnstrecke als sonstiges Sondergebiet ,Sportanlagen” dargestellt. Die Darstellung
als Sondergebiet bleibt in der Abgrenzung bestehen, jedoch nunmehr als
Sondergebiet, das der Erholung dient - mit der Zweckbestimmung ,Sport- und
Begegnungszentrum®.

Auf einer Teilflache von ca. 2 ha soll ein internationales Jugend- und
Begegnungszentrum entstehen, die ubrigen Flachen koénnen als Sportflachen
entwickelt werden. In dem Jugend- und Begegnungszentrum werden
Ubernachtungsméglichkeiten in 12 Bungalows fiir 4 — 6 Personen entstehen.
Erganzt wird ein Funktionsgebaude.

Durch einen bepflanzten Wall erfolgt eine Abschirmung zu den sidlich
angrenzenden Sportflachen. Ebenso erfolgt am nordlichen Rand zur verbleibenden
Sondergebietsflache bis zur Bahn die Abschirmung durch einen bepflanzten Wall.
Beeintrachtigungen der Nutzungen untereinander sind nicht zu erwarten, vielmehr
erganzen sie sich. Negative Auswirkungen auf die angrenzenden Nutzungen -
Gewerbeflache am Preisteracker, Wohnbauflache in Peckatel hinter der Bahnstrecke
ca. 160m entfernt — bestehen nicht.

Es liegt eine Schalltechnische Untersuchung zum VE-Plan Nr. 18 ,Internationales
Jugend- und Begegnungszentrum Plate” von Januar 2006 vor. Beriicksichtigt wurden
hierbei die Gerauschanteile von Strale, Schiene, Gewerbe und Sportanlagen. Im
Ergebnis wurde festgestellt, dass schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 in Bezug auf den Stralenverkehrslarm und den Schienenverkehrslarm
eingehalten bzw. unterschritten werden. Bei Beibehaltung der gegenwartigen
gewerblichen Nutzung auf den gegenuberliegenden Gewerbeflachen treten ebenfalls
keine Uberschreitungen auf. Durch die angrenzende Sportanlagennutzung kommt es
-wahrend der Ruhezeiten mittags an Sonn- und Feiertagen zu geringen
Uberschreitungen von bis zu 2 dB(A), die vernachléssigbar sind.

Durch das Vorhaben selbst sind keine wesentlichen zusatzlichen Auswirkungen auf
die umliegenden Nutzungen festzustellen. Alle Immissionsorte liegen in den
Larmpegelbereiche | und I, in denen in der Regel mit gegenwartig Ublichen
AuRenbauteilen in massiver Bauweise eine ausreichende Luftschalldammung der
Gebaudeseiten erreicht wird.
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5. Flachenbilanz fir die Ortslage Plate in ha

Flachenart rechtskr. 1. And. F - Plan Gesamtflache
in ha F-Plan
Wohnbauflache 63,0 +0,5 altersger. W 63,5
gemischte Bauflache 16,0 -2,7 SO Marina 13,3
gewerbliche Bauflache 17,0 - 17,0
Gemeinbedarfsflache
Motodrom - +10,0 +10,0
Sondergebiet
- Bund 29,0 - 29,0
- Sportanlagen 7,0 - 4,9 Sport-u-Beg. 2,1
- Sport- und Begegnungszentrum - 4,9 4,9
- Marina - 2.7 2,7
landwirtschaftliche Bauflachen 5.3 - 5,3
(Stélle/Technik)
offentliche Freiflachen
- Sportplatz 1.0 - 1,7
- Festwiese 1.4 -0,5 altersger. W 0,9
- Neddelrad 1,6 1,8 (prazisiert) 1,8
- Kleingarten - - -
- Schielplatz 1,0 - 1,0
- Motocross 9,0 entfallt entfallt
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6. sonstige Belange

6.1 Bodendenkmale

In der Anderungsflache 4.2 6ffentliche Griinfliche - Festwiese — befinden sich in
dem Gstlichen Bereich der verbleibenden Festwiese Bodendenkmale.

In dem sidwestlichen Bereich der Anderungsflache 4.5 Festwiese Neddelrad
befinden sich ebenfalls Bodendenkmale.

Veranderungen oder Beseitigungen in den o.g. Bodendenkmalbereichen kénnen
genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte
Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird.

Bei Bodendenkmalen, die bei Erdarbeiten zuféallig neu entdeckt werden, sind der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes fur Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.

6.2 technische Ver- und Entsorgung

In den Randbereichen der Anderungsflichen 4.1, 4.2, 4.5 und 4.6 befinden sich
Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG. Die Unterhaltungs- und
Erweiterungsmafinahmen an diesen Anlagen sind jederzeit zu ermdglichen.

6.3 Munitionsbergungsdienst

Die Bereiche sind als nicht kampfmittelbelastet eingestuft. Sollten bei
Tiefbauarbeiten jedoch kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der

unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen.

6.4 Naturschutz

Entlang der Anderungsfliche 4.2 befinden sich zwei Baumreihen, die nach § 27
LNatG M-V besonders geschutzt sind und auch bestehen bleiben.

6.5 Grundwassermessstelle

Plate

An der Storwasserstral’e befindet sich eine mehrfach ausgebaute
¥— | Grundwassermessstelle des Landes M-V, flr die im Zuge der

Optimierung des Landesmessnetzes M-V die Ubernahme in das
Grundmessnetz geplant ist.

Banzkow

o 5N /{ (
Plate, ..94.05,. 2006 . ... T EDer, Buéer%ster






