Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung hat cm;?[}«(//fquen
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung

bestimmt.
,/////”

Raben Steinfeld, /¢, 07.4 %

SATZUNG DER GEMEINDE RABEN STEINFELD UBER DIE 1. AN
'NR.2 FUR DAS GEBIET "KOPPELWEG"

Teil A - PLANZEICHNUNG

Es glit die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
{Baunutzungsverordnung - BauNVO} in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132}, zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Ereichterung von Investitionen und
‘der Ausweisung und Bereifstellung von Wohnbauland vom
22. April 1993 (BGBI. 1 S. 4646) sowie die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes

¢ (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990

(Ort, Datum, Siegelabdruck) er BUrgermeister

2. Der Entwurf der 1. Andérung des Bebauungsplanes
hat in der Zeit vom..43.0.2.5.%F. bis zum...8.3.2.3.. % F...
wahrend folgender Zeiten ... Jiznskeetsta.....

[ veesnisesssssseseresssebnasssasnes nach § 3, Abs.2 BauGB 6ffentlich
" ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
wahrend der Dienststunden zur Niederschrift

vorgebracht werden képnen, am ..2.42.%.%.....im
W[Zc/w,méma “Watﬁéfésf# dureh-Austramg :

...........................................

worden.

Raben Steinfeld, /¢.072.9+
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Belange sind mit dem Schreiben vom .....£. 4.020.9F.
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Raben Steinfeld, /7. 07.9 %

B-derZal VoM errrcrrrrnssssniinscissrracsresessnanees bis-zura-

3. Dievon-der Planung berGhrten Tr&ger &ffentlicher

(BGBI. 19911 S. 58).
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{Ort, Datum, Siegelabdruck)

4, Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten
Anregungen und Bedenken der BUrger sowie die
Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange
am...23.0.6..97%..... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Raben Steinfeld, /0,037.4F
(Ort, Datum, Siegelabdruck)
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5.  Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist
nach der &ffentlichen Auslegung gedndert/ nicht
gedindert worden.
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6. Die 1. Anderung des Bebauuhgsplanes wurde am
el 30.96..8F...... von der Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen.

Raben Steinfeld, /0. 01.4%

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Die Genehmigung dieser 1. Anqqgﬁ{”gg,gw@ter
BebquUngsp!clnsofzggg,«wund&mﬁ”‘]érf()gung des
Landrates-des Tandkreises Parchim vom
M .
AZL e rnsneruessensentens erteilt.

-

machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechts-

~ Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mithinam 5.0%. 47 in Kraft getreten.

9. Die 1. Anderung der Bebauungsplansatzung wird hiermit ausgefertigt.

Raben Steinfeld, den /0,074 7

Die Durchfithrung des Genehmigungsverfahrens zum Bebauungsplan sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von J eder-
mann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sindam & 03.4% ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekannt-

folgen (§ 215, Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
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Landesbauordnun

(GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 2130-3) wird nach BeschluBfassung durch die
Gemeindevertretung Vom .....cccecenercenccecnene mit Genehmigung der zustandigen
Genehmigungsbehdrde folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. ...... for
das Gebiet ,Koppelweg" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)- und dem

Text (T ele B). erlassen:

Raben Sieinfeld,

Aufgrund des § 10 Des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
- machung vom 8. Dezember_ 1986 (BGBI. | $. 2253), zuletzt gedndert durch
Artikel | des Gesetzes zur Erleichferung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz) vom 22. April 1993 {(BGBI. | S. 464) sowie nach § 86 der

g Mecklenburg-Vorpommern vom 26. April 1994

Der BOrgermeister,

TEILB - TEXT

In Ergéinzung der Planzeicnung {Teil A} wird folgendes festgesetzt :

1. Festsetzungen Uber die bauliche Nutzung
§ 9 Abs. 1 BauGB

1.1. Indem Allgemeinen”Wohngebie’r sind gem&B § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen
«Gartenbaubetriebe" (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO} und ,Tankstellen" (§ 4 Abs. 3 Nr. §
BauNVO) nicht zuldssig.

1.2, Im Mischgebief sind gemd&B § 1 Abs. 5 BauNVO die allgemein zul&@ssigen Nutzungen
———nach § é Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 nicht zuldssig. Ausnahme ist die Zulassung einer Tanz-

o 7'& Nststatte.

Ky <
Q" b y .
1y ferfSs 5 Nvg' N § 23 Abs. 4 BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren GrundstUcksfidchen
% >ardgen und Nebenanlagen i.S. der §§ 12 Abs. 1 und 14 Abs. 1 BAauNVO unzuldssig.
2 widgsig sind Stellplatze und die zur Ableitung von Regenwasser dieneneden Neben-

,\dn agen . als Ziévisch’enspeicher. o .

iberkante der jeweils zugehdrigen éffentlichen Verkehrsflache) festgesetzt

(L2 Ab BauGB das Baufeld-3-wird-der-Bezugspunkt mit 57,50m G NN

téstaaleg S0m-ist-die-gemitielle-Héhe-derKastanienalle-enllang-des-Baufeldes-3}.
($9465.280u6T). o
2. Bauordnungsrechﬂiché Gestaltungsfestsetzungen

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 86 LBauO M-V
ortliche Bauvorschriften Gber die &uBere Gestaltung baulicher Anlagen

2.1. Die beiden Gebdude eines Doppelhauses im Baublock 2 sind mit gleicher Fassaden-

gestaltung, symmetrischem Dach und gieichfarbiger Dacheindeckung
-~ auszubilden.lhre Dachaufbauten sind in gleicher Form und gleichem Material
auszufihren.

Rie-Hawptfidcher sind in symmetrischen Dachformen mit einer Neigung von 45-50
Grad auszufUhren. Gauben, Vordécher und anders geneigte Dachfldchen sind
“abweichend méglich.

Bei aneinandergrenzenden Garagen sind die Gebdudehdhe, die Dachform sowie
die Baumaterialien einheitlich zu gestalten. Garagen, die an das Wohngebdude
angebaut sind, sind mit dem gleichen Material wie das Wohngebdude auszufUhren.

2.4. InVorgdrten {Fidche zwischen StraBenbegrenzungslinie und straBenseitiger Bauflucht
der Wohngebdude) dirfen MUlltonnen nur voribergehend untergebracht werden.
Anderenfalls ist Sichtschutz durch Anpflanzen oder Stein- bzw. Holzblenden zu
schaffen oder es sind feste Schrdnke vorzusehen.

- Vorkehrungen an Gebduden zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BaquGB

In der Flache fUr besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen sind an den der Leezener SfraBe zugewandien Wohngebdudefronten

4.1.

4.2,

4.3.

4.4,

bduéiohe Vorkehrungen zur Ladrmminderung entsprechend DIN 4109 -Schallschutz im
Hocnbau- vorzusehen. MaBgeblich fUr die zu gewdhrleistende Schallminderung
durch Vorkehrungen am Gebdude sind Anhalfswerte fOr Innengerduschpegel nach
VDI 2719.

Anpflanz- und Erhaltungsgebote / Landschaftspflege
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB~ ‘ L

Nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind fUr die in der PlansiraBe ,A" festgesetzten
Einzelb&ume groBkronige, einheimische Laubgehdlze mit den Anforderungen Hoch-
stamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-18 cm (z.B. quercus robur - Stieleiche) im
Absiand von 10,0 m, unter Gewdhrleistung der Zufahrten fUr die Grundsticke, zu
pflanzen.

FOr alle anzupflanzenden Bdume sind offene, mit Bodendeckern, Rindenmulch o.4.

bedackte Baumscheiben von mindestens 4 m? sicherzustellen. Mindestens 12 m? sind
vor Vollversiegelung zu schitzen.

Es ist pro GrudstUck ein standortgerechter, einheimischer, kleinkroniger Laubbaum mit
den Anforderungen Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm (z.B. Acer
campestre - Feldahorn, Prunus avium - SUBkirsche, Malus sylvestris - Wildapfel, Pyrus
pyraster - Wildbirne) zu pflanzen.

Vercmfworﬂich fOr die Realisierung der MaBnahmen nach 4.1. bis 4.3. ist der Eigen-
tGmer der FiGichen. Alle Pflanzungen sind in der nach Beginn der BaumaBnahmen
foﬁlgeﬁ;nden Pflanzperiode durchzufUhren.

HINWEIS

1.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landes-
amt fir Bodendenkmalpflege spdtestens vier Wochen vor Termin schriftlich und
verbindlich mitzuteilen. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Boden-
verfaroungen entdeckt werden, ist gemdaB § 11 DSchG M-V die zustédndige untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen.

Der vorhandene Baumbestand ist gemd&B der Baumschutzverordnung des Landkreises
Parchim vom 12.01.1996 zu erhalten.

Bei den Bauarbeiten ist der Schutz des Baum- und Strauchbestandes gemaB
DIN 18920 sowie der RAS-LG 4 einzuhalten.

Sollten im Zuge von baulichen MaBnahmen Altablagerungen oder Altlastverdachfts-
fldchen zutage treten, ist nach §§ 22 und 23 des Abfallwirtschafts- und Altlasten-
gesetzes M-V zu verfahren und die untere Altlasten-/Immissionsschutzbehdérde des
Landkreises in Kenntnis zu setzen.

Der Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist dem Landesamt fUr Katastrophenschutz M-V,
Munitionsbergungsdienst in Bad Kleinen, anzuzeigen.

Hinweis
MaBnasmen zum Schutz,

Heister, Hdhe 100-125 cm).

Flur 1
MaBstab 1:3840

"

Schwerin vom

Gemarkung Peckatel \\_—,—f\f,r

Vervielféltigt mit Genehmigung
des Kataster— und Vermessungsamtes

‘Innerhalb des Flurstiicks 140, Flur 1 der Gemarkung Peckatel sind ca. 4.300 m2 als Fidche for

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft heckenartig zu

bepflanzen: Dabel sind ausschlieBlich standortgerechte, einheimische Laubgehdlze bei einer Pfianz-
~ dichte Yon ca. 1 Stck/m?2 zu verwenden | Strducher: leichte Strducher, Hohe 50-70 cm, Heister: leichte

Arfenl‘usfe:

Standortgerechte, einheimische Straucher fUr Bepflanzung der Ersatzfiadchen

Corylus avellana - Gem. Hasel

Crateagus monogyna - WeiBdom

Malus sylvestris - Wildapfel - 85
Prunus avium - Vogelkirsche

Prunus spinosa - Schlehe 86

Rosa canina - - Hundsrose
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TEIL A

PLANZEICHENERKLARUNG

DERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

seee Umgrenzung von Flédchen mit Bindungen fUr Bepflanzungen

und fUr die Erhaltung von B&umen, Strduchem und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssem
§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB
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ﬁholtung
FESTSETZUNGEN |
@ Bdume
ART DER BAULICHEN NUTZUNG O ! striucher
§ 9 Abs.T Nr.1 BauGB §§ 1-11 BAuNVO

WA

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Mischgebiet § 6 BauNVO Bebauungsplanes

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.] Nr.I BauGB § 16 BauNVO

0.4

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
8.9 Abs.1 Nr.2.BauGB:§§ 22 und 23 BauNVO:

o
VAN

VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

E:::} _

§ 9 Abs.7 BauGB

’:Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, 2.B. von

B i Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes
Grundfidechenzah 7B.§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNvO
Zahl der Voligeschosse D F&iche fir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor
‘ o a 4 - “schadlichen Umwelteinwirkungen

als HdéchstmaB § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

~ dls Mindest- und HéchstmaB ‘ ;
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND

KENNZEICHNUNGEN

o ichpfversorgungs— und Abwasserleitung

Offene Bauweise gunferirdisch

DARSTELLUNGEN ,%OHNE NORMCHARAKTER

§§§%
P

, ENc‘rurdenkmcl
Abweichende Bauweise ;

Geschlossene Bauweise

fvorhandene Gebdude

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

nur Hausgruppen zuldssig (Kettenhduser) ::Bcufeld

Baugrenze

vorhandene Flursticksgrenze

%kﬁnfﬁg fortfallende FlurstOcksgrenze

202/68 FlurstGcksnummer
Offentliche Verkehrsfléiche |
; 55,86 iHéhenpunk’f
StraBenbegrenzungslinie :
—————— Nutzungsgrenze
Yerkehrfiichen besonderer Zweckbestimmung |
Offentliche Parkflache I~’ l'l l.! | ] Bdschung
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt s ,
: { : i %Groben
GRUNFLACHEN
§ 5 Abs.2 Nr.5 BauGB \
—e— O Abwassereitung (umzuverlegen)
Grinfldche ;
- —e—— O ‘kunftig forffallende Elekiroleitng
E Abstands- und Schutzgrin (Zusatzzeichen) Ve ”\.\ ;
( RRB, ffRegenrOckhcltebecken
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND - __ 7
FLACHEN FUR DIE MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE ‘
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs.1 Nr.20,25 BauGB
Anpflanzungen von Baumen, Strduchem und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fUr Bepflanzungen und
fOr die Erhalzung von Baumen, Strduchem und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdassem . - :
§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB
Anpflanzen
@ Bdume
; Erhaltung
@ B&ume
( : ) Stréucher : 'z.
gl /_
ASt Schwenia~ . T
StraBenquerschnitt A-A |
MaBstab : 1:100 ' - TN
/ \
[
PlansiraBe A ‘ /
N v
1 78 O \
Gehweg Parken Fahrbahn Parken / Grin SRR
N e N
, 200 4,25 ’ _ 6,00 , 200 LT RS
g 7 7 7 i ; NS
L : 14,25 L 65, : %xusg/eichs fldch
1 1 . VAL .
N N
StraBenquerschnift B-B |
MaBstab : 1:100 PLANET GmbH
Bau- und Vermdgensverwaltung
) Lindenplatz 4b - 19065 Raben Steinfeld
Kastanienallee “Tel: 03860-64030 / Fax: 03860-64032
Gemeinde Raben Steinfeld
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 fir das Gebiet
Randstreifen " "
. Koppelweg
/{/1 ,0041/ :
L i Gemarkung Raben Steinfeld, Flur 1
¢ :
M 1:500 Dezember 1996






