Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 15 "Lewitzblick IlI" der Gemeinde Sukow

4. Ortliche Bauvorschrift fiir das Allgemeine Wohngebiet
Gestaltung nach § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V

4.1 Dacher der Hauptgebaude sind nur als Satteldacher, Walm- oder Kriippelwalmdacher in den
Farben anthrazit und der Farbpalette zwischen rot bis braun zulassig.

Stellplatze nach § 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V

4.2 Pro Wohnung sind auf dem dazugehérigen Grundstiick mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.
Verfahren

4.3 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoRt, handelt

Verfahrensvermerke

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) sowie der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI.
M-V S. 682) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 31.03.2021 folgende Satzung der
Gemeinde Sukow Uber den Bebauungsplan Nr. 15 "Lewitzblick IlI", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und WA
dem Text (Teil B) einschlieBlich der ortlichen Bauvorschriften, erlassen.

Bebauungsplan Nr. 15 "Lewitzblick IlI" der Gemeinde Sukow

nach § 13 b BauGB PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 3 BauNVO)

Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1063).

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
gemall § 2 Abs. 1 BauGB vom 29.10.2019. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist gemafl Hauptsatzung im
amtlichen Bekanntmachungsblatt "Crivitzer Amtsbote" am 22.11.2019 Nr. 11
und zusatzlich im Internet https://www.amt-crivitz.de erfolgt.

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem BuRgeld geahndet

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist geman MaR der baulichen Nutzung werden.
§ 17 Abs. 1 des LPIG M-V mit Schreiben vom 18.03.2020/19.05.2020/ TEIL A - PLANZEICHNUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Hinweise
29.10.2020 beteiligt worden. GRZ 0,3 Grundflachenzahl als HOChStr?a& Aufgrund des hohen Grundwasserstandes wird empfohlen, die Wohnhduser ohne Keller zu

3. Die Gemeindevertretung hat am 29.09.2020 beschlossen, den Entwurf des | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf errichten. Sickerschachte sind ungeeignet. Auf Grund des hohen Grundwasserstandes sind
Bebauungsplanes Nr. 15 "Lewitzblick 111" mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 . - schadigende Beeintrachtigungen durch wassergefahrdende Stoffe sowie
BauGB 6ffentlich auszulegen. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Schmutzwasserversickerungen auszuschlieflen. Fahrzeuge und Baumaschinen sind gegen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) .. .
. . .. . .. i . Kraftstoff- und Olverluste zu sichern.

4. Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher B _ _ . _ . _

Belange sind geméaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 29.10.2020 zur —— augrenze Die festgesetzten PflanzmaRnahmen sind spatestens in der auf die Genehmigung des

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Dabei wurden sie Uber i 0 offene Bauweise Bebauungsplanes folgenden herbstlichen Pflanzperiode vorzunehmen.

die offentliche Auslegung informiert. Verkehrsflach Der Beginn der PflanzmafRnahmen ist der unteren Naturschutzbehdrde vorab mitzuteilen. Nach
erkehrsflachen i i shrlei ind i

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 "Lewitzblick III", bestehend aus (§ 0 Abs.1 Nr.11 BauGE) der P_ﬂanzung, nach einem Jahr St?ndzelt und 3 Monate vor Ablauf der G?wahrle|stung sind im
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und der Begriindung, hat Lk Beisein der unteren Naturschutzbehérde Abnahmen und Kontrollen durchzufiihren.
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit von 09.11.2020 bis zum 09_12_zoéo im - ) _ ) Folgende Qualitéatsvorgaben fir die Pflanzung und die Pflege sind bei der Ausflihrungsplanung zu
Internet https://www.amt-crivitz.de und im Amt Crivitz, Amtsstrale 5, 19089 O offentliche Verkehrsflache Ubernehmen / zu beachten:

Crivitz, Amt flr Stadt- und Gemeindeentwicklung und wahrend der der 1.  Werden schadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Offentlichkeit gewidmeten Dienststunden, zu jedermanns Einsicht &ffentlich " offentliche Verkehrsflachen Bundesbodenschutzgesetzes oder Auffilligkeiten wie unnatiirliche Verfarbungen bzw. Geriiche
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist gemal Hauptsatzung im O besonderer Zweckbestimmung festgestellt, ist der unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim dartber
amtlichen Bekanntmachungsblatt "Crivitzer Amtsbote”™ Nr.10 vom Mitteilung zu machen.
30.10.2020 und zusatzlich im Internet https:/www.amt-crivitz.de mit FuRgangerbereich 2. Arbeiten sind so auszufiihren, dass keine Verunreinigungen von Boden und Gewasser entstehen.
folgenden Hinweisen bekannt gemacht worden: Bei Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen. Bei Einbau
-dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann StraRenbegrenzungslinie von Recyclingmaterial und Einbringen von Fremdboden oder mineralischen Recycling-material
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und sind die aktuellen Verordnungen und Technische Regeln zum Bodenschutz einzuhalten.
. . . Grinflachen 3. Bei Einbau von Recyclingmaterial ist die LAGA zu berlcksichtigen. Werden Fremdboden oder
) glass :l}::_hr:nfr;stgerecht vorgebrachte - Stellungnahmen - unberticksichtigt (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) mineralisches Recyclingmaterial auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht gebracht, sind die
eloen konnen. » Vorsorgewerte des Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. fir dort nicht enthaltene
Sukow, .. < *.0Y, 2021 O offentliche Grunflache Schadstoffe der Zuordnungswerte Z-= der LAGA einzuhalten.
' 4. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
/(g(/&\ ] . gemall § 11 DSchG M-V die zustéandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und
............................................................................................................................ Sonst|ge Planzeichen der Fund und d|e Fundste”e b|s zum Eintreffen von Mitarbeitern Oder Beauftragten des
: " : Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
| Der B t
Siegelabdruck er burgermeistier [::J des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zufillige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Darstellung ohne Normcharakter Anzeige.
: . - N — 5. Die Bauausfiihrung der Versickerungsanlagen hat entsprechend Arbeitsblatt DWA - A 138 zu

6. Die G_f-:‘melndevertretung hat die fristgemall abgegebenen Stellungnahmen Woh R erfolgen. Bodenverhaltnisse und Grundwasserstéande sind zu beachten.
der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen 729 ohngebaude . ) . W . - , "

Trs stentlicher Bel 53 & 3 Abs. 2 4 Abs. 2 BauGB 13 Bran N 35 6. Befestigte Flachen sind soweit moglich in versickerungsfahiger Bauweise auszufiihren.
3;ag§r232$n IC ef; De arIIEge gemz_ﬂt §'t t 'Its. ’d§ S- au am N !Tev\;itzf)ﬂckrl'l.. Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser u.a. Abwasser darf ungereinigt / verschmutzt nicht
e geprutt. Las Ergebnis ist mitgeteit worden. Ausgleichsfizche Flurstlicksgrenzen in Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

7. Der Bebauungsplan Nr. 15 ‘Lewitzblick III", bestehend aus der 729 Fi 7. Baume dirfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 31.03.2021 von der 79 - = urgrenzen BaumaRnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen zum
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit 7 ) Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und RAS-LP 4) zu beriicksichtigen. Befestigungen,
gleichem Datum gebilligt. 74 Flurstcksnummer Tiefbauarbeiten u.&. im Traufbereich der geschiitzten Baume miissen grundsatzlich vermieden
Sukow, 2%:04, 2021 i NG werden. Ausnahmen beim Baumschutz bedirfen der vorherigen Ausnahmegenehmigung der

Watinbey- hiad Yerkehustachesc 7™/ 3,00 m Bemalung zusténdigen Naturschutzbehérde (hier Landkreis).
[Ce 8. Als AulRenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen, insektenfreundlichen,
............................................................................................................................ @ Loschwasserbrunnen energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweil’en Licht mit geringen Blauanteilen im
) B . Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zulassig.
Siegelabdruck Der Birgermeister 034
37 Artenschutzrechtliche Hinweise
1 Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehdlzbestédnden nur im Zeitraum vom
1. Oktober bis zum 29. Februar statthaft.

2 Das Verfahren und die Héhe der Ersatzpflanzung bei Gehélzrodungen richtet sich nach dem § 18

8. Der katastermaRige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am NatSchAG M-V.

75:0%.217 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Grundlage der
Pf """""""" die Einsicht '9 d 9 Geodat t |g d L dgk 5 3  Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fur die Brutvogelarten ist der Zeitraum der
PG WO O mSIgS 0'!2 w%s eocaionpanal U Landgeions Baufeldfreimachung auf den Zeitraum aufRerhalb der Brutzeit (August bis Marz) zu beschranken.
Ludwigslust-Parchim am 72.:9.1. 97 Teil B - TEXT -
- \) =~
,%‘—v & 21.0%.21 In Erganzung der Planzeichnung - Teil A - wird Folgendes festgesetzt: UBEO / 3{15900
..................... § FeEeEssaEERmPeaen /j G@mar%«mg Sukcow Oz \ :
/ p 1. Bauliche Nutzung
" /’/ 1.1 GemalR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet
P @ = allgemein zulassigen
............................................... O ..... ; ........................................... ............. + Schank- und Speisewirtschaften und
Siegelabdruck ffentlich bestellter Vermessungsingenieur - Anlagen fiir sportliche Zwecke
ausgeschlossen.
1.2 GemalR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise zulassigen
o = Gartenbaubetriebe und

9. Der Bebauungsplan Nr. 15 "Lewitzblick III", bestehend aus der . Tankstell
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der beigefligten ankstelien
Begriindung wird hiermit ausgefertigt. ausgeschlossen.

Sukow, .27:0Y, 2621 1.3 Gemal§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind pro Wohngebaude max. zwei Wohnungen zuldssig.
1.4 Gemal § 31 Abs. 1 Bau GB sind die Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise
/ (e — zulassig.
............................................................................................................................. E T =¥ | I 7 & 1.5 Ge_r_nél_S § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB sind nur Grundstiicke mit einer Mindestgrée von 700 m?
Siegelabdruck Der Biirgermeister Zu ordpungsfests.etzungen Pkt. 3 9 ‘\ 2ulassig.
, Ubersicht Ausgleichsmalinahmen 74/1 g 1.6 GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO sind zwischen den straRenseitigen Baugrenzen und der
s { ; Stralenbegrenzungslinie Garagen, Carports und Nebengebaude ausgeschlossen.
) 2. Griinflaichen, Anpflanzgebote gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25a BauGB in Verbindung mit

10. Die Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der § 1a und § 9 (1a) BauGB
dem Pme.(.um gewidmeten Dienstzeiten von Je(_:ierr_nann eingesehen werd(?n L 2.1 Die offentliche Grunflache ist landschaftsgartnerisch mit Rasen und Gehdlzen zu gestalten und zu
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 30.04.2021 gemaf \ . .

Hauptsatzung im amtlichen Bekanntmachungsblatt "Crivitzer Amtsbote" 4 erhalten. Ausstattungselemente und Wege sind zuldssig.
Jahrgang 2021 Nr. 4 und zusatzlich im Internet https://www.amt-crivitz.de 72/5 2.2 Im Baufeld zur Lewitz sind in der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache der Grundstiicke an der
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die 72/ nordlichen / nordwestlichen GrundStUCkSgrenze zum Hasengraben zur Verbesserung des
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und 7 Landschaftsbildes je Grundstick mindestens 3 standortgerechte einheimische Obstbaume . f
von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB (Stammumfang mindestens 10/12 cm) zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Es sind Arten der © GeoBasis DE/M Y 2020 . ¢
und § 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die Falligkeit und das Pflanzliste zu verwenden.
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen 2.3 Pflanzliste
worden. Die Satzung _'St im Amt Crivitz, Arptsstra&e 5, 19089 Cr_|_V|tz, Amt fu.r Apfel: Altlander Pfannkuchenapfel, Boskoop, Cox Orange Renette, Ontario, Rote Sternrenette,
Stadt- und Gemeindeentwicklung wahrend der der Offentlichkeit : Weiter Klarapfel
gewidmeten Dienststunden  einzusehen. Mit  der  offentlichen 2 . . . . . - .
Bekanntmachung im "Crivitzer Amtsboten” tritt die Satzung in Kraft. Birnen: Clap__pg _L|eb_I|ng,_ Gellerts Butterbirne, Gute LU|§e von Avranches, Williams Christbirne
3 Pflaumen: Konigin Viktoria, Dt. Hauszwetschge, Anna Spath
0. . . . .
Sukow, .=22:.04 2024 Quitten: Apfelquitte, Birnenquitte
e S ot/ i R Kirschen: Oktavia, Regina rechtsverbindlich: 30.04.2021
[N . - T Ergé it Ite Obstsort MV oder lokale Sort ind maglich. : . "
........................................................................................................................... \\StreuobstWIese B1 5 aIS antelll er ZIetIItZE rganzungen um weitere alte S S.o en aUS. oder loKale S0 en sin mog IC . . genehmlgungsfahlge Planfassung Marz 2021
o = . - g \ Wildobst: Holzapfel (Malus sylvestris), Holzbirne (Pyrus communis), Elsbeere (Sorbus torminalis), !
Siegelabdruck Der Birgermeister . . Vogelbeere (Sorbus aucuparia) Entwurf: September 2020
Ersatz Streuobstwiese A1 im B14 Vorentwurf
# < 42,2 3. Zuordnungsfestsetzungen nach § 9 (1a) BauGB Planungsstand Datum
Als Ersatz fir die Reduzierung der Streuobstwiese A1 des B14 um 255 m? sind in der Gemarkung
NUTZUNGSSCHABLONE -
68/3 Zietlitz Flur 1, Flurstick 45/2 auf einer Flache von 255 m? (von insgesamt mind. 5.000m?) als
f WA = —— Gebietscharakter Malnahme zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft eine Bebauungsplan Nr' 15 der Gemelnde SUkOW
ol ~ . Streuobstwiese mit mind. 2 St. Hochstammobst STU 10 -12 cm in freier Verteilung mit einem n = = "
— — B
Baufeld 7BF1 e auwelse_ . empfohlenen Mindestabstand von 8 m zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer als Streuobstwiese LGWIthlICk I" naCh § 1 3b BaUGB
0,3] I  —— Geschossigkeit zu erhalten (gerechnet auf durchschnittlich 10 m x 10 m ~ 100 m? = 1 Baum). Die Flache ist als
641 L Grundflachenzahl naturnahe Wiese mit extensiver Nutzung aus dem Bestand zu entwickeln. Die Flache ist jahrlich zu _ _
pflegen (Mahd ab Anfang Juni oder Beweidung unter Beachtung des Baumschutzes 2-3 x mal mit Kartengrundlage: Auftragnehmer:
8 AZ hoher Tierzahl kurzzeitig). Das Mahdgut ist zerkleinert auf den Flachen gleichméaRig zu verteilen Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
392 5 oder abzutransportieren. (Apfel: Doberaner Renette, Kirsche: GroRe Schwarze Knorpelkirsche) Gemarkung Sukow
Flur 2 Zeichner:
MaRstab 1: 1000




