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1. Allgemeines

1.1. Planungsziel/ Standortwahl

Neben der sehr guten Nahverkehrsanbindungen (Bahn und Bus) hat die Gemeinde Sukow eine
gute Infrastruktur. Auch das soziale Zusammenleben wird durch zahlreiche Aktivitaten in der Ge-
meinde und mit den Vereinen beférdert.

Per 31.12.2019 hatte die Gemeinde Sukow 1.539 Einwohner (Stat. Landesamt M-V). Eine Ein-
wohnerzahl um 1.500 ist fur das langfristige Bestehen der Versorgungs- und Dienstleistungsein-
richtungen, hier Schule, Kindereinrichtung, Arzte u.a., erforderlich. Um diese Einwohnerzahl zu
halten, ist eine mittelfristige Wohnbaufldchenentwicklung in der Gemeinde zu sichern. Die Ge-
meinde hat ihren nach dem Wohnungsbaustand von 2005 prognostizierten Eigenbedarf, bezogen
auf den Minimalwert von 3 %, bis 2020 durch kleine Wohngebiete wie den ,Hasengraben®, ,Le-
witzblick" und ,Lewitzblick II umgesetzt.

Die Anfragen nach Bauplatzen halten jedoch unvermindert an. Daher plant die Gemeinde die
Weiterentwicklung des Eigenheimstandortes mit dem Bebauungsplan ,Lewitzblick 11I* um ca. 18
Grundstiicke.

Im Rahmen der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes waren verschiedene Standorte in Su-
kow untersucht worden. Die untersuchten Standorte fiir eine Innenentwicklung in der bebauten
Ortslage erfilllen jedoch nicht die Anforderungen nach einem ausreichenden Flachenangebot,
stehen auf Grund der Eigentumsverhaltnisse nicht zur Verfiigung, sind durch Immissionen vor-
belastet (Larm - Bahnstrecke und Geruch - Schweinemastanlage) und bieten keine langfristige
Weiterentwicklung. Daher war bereits mit dem ersten Eigenheimstandort ,Lewitzblick auf eine
AuBenentwicklung orientiert worden, mit dem Ziel, Flachen auf Gemeindeland auszuweisen, die
langfristig in mehreren Bauabschnitten zu entwickeln sind. Damit soll u.a. eine effektive und kos-
tengunstige Erschlieung erreicht werden. Zudem will die Gemeinde weiterhin Einfluss auf die
Gestaltung der Grundstickspreise und die Vergabe der Grundstiicke nehmen.

Eine weitere Ausdehnung der langen Nord-Siid-Achse soll vermieden werden, so dass der Ei-
genheimstandort ,Lewitzblick" als der optimale Standort im Hauptort Sukow mit einer abschnitts-
weisen Entwicklung angesehen wird.

Es liegen bereits mehrere Antrége fur den Bau von Eigenheimen aus der Gemeinde vor. Nach-
weislich kommen die Bauwilligen der letzten Jahre mit deutlicher Mehrheit aus der Gemeinde
selbst oder aus dem Amtsbereich bzw. es handelt sich um in ihren Heimatort zuriickkehrende

junge Leute.
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Abbildung 1 Lage im Gemeindegebiet

1.2. Territoriale Einordnung

Die Gemeinde Sukow liegt im Norden des Landkreises Ludwigslust-Parchim und gehért verwal-

tungsmé&Rig zum Amtsbereich Crivitz.

Das Gemeindegebiet befindet sich ca. 15 km stddstlich der Landeshauptstadt Schwerin. An das
Gemeindegebiet grenzen im Norden die Gemeinden Raben Steinfeld, Pinnow und Crivitz, im
Suidosten die Gemeinde Tramm, im Studwesten die Gemeinde Banzkow und im Westen die Ge-

meinde Plate, die alle verwaltungsmaRig ebenfalls zum Amt Crivitz gehéren.

Die Gemeinde ist Uber die KreisstralRe 109 an die BundesstraBe 321 Schwerin/Parchim und somit
an das uberregionale Strallennetz angeschlossen. Uber den Haltepunkt in Sukow besteht An-

schluss an die Regionalbahnstrecke Schwerin/Parchim.
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1.3. Verfahren, Plangrundlagen

Die Gemeindevertreter der Gemeinde Sukow haben auf ihrer Sitzung vom 29.10.2019 den Auf-
stellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 15 fiir das Gebiet ,Lewitzblick I1I“, siidéstlich der
Kreisstrale 30 bis zum Hasengraben, zwischen der Bebauung Zur Hebammenwiese und Lewitz-
blick, gefasst.

Der Bebauungsplan wird nach § 13b BauGB ,Einbeziehung von AuRenbereichsflichen in das
beschleunigte Verfahren* und zur Sicherung der Umsetzung einer ausschlieRlichen Wohnbebau-
ung aufgestellt. Die Kriterien des § 13b BauGB sind erfilllt:

* Das Plangebiet schliet sich unmittelbar an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil an
(nordwestlich angrenzend Wohnbebauung entlang der HauptstraRe und nérdlich Bauge-
biet ,Lewitzblick II").

* Das Plangebiet selbst umfasst ca. 21.280 m?, wobei die Grundflache kleiner als 10.000
m?2 ist:
Grundflache Wohnbauflache 16.890 m? x 0,3 (GR2) 5.067 m?

» Es ergeben sich im Plangebiet keine Vorhaben, die die Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz tiber die Umweltvertréglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht erforderlich machen (siehe Punkt 6. Umweltbelange).

= Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB werden durch den Bebauungsplan die Erhaltungsziele
und der Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische
Vogelschutzgebiete nicht beeintrachtigt (sieche Punkt 6. Umweltbelange).

Nach § 13b BauGB muss das Planverfahren bis zum 31. Dezember 2019 férmlich eingeleitet sein
und der Satzungsbeschluss bis zum 31. Dezember 2021 gefasst werden. Fiir das Planverfahren

gilt das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB.

Zu den Merkmalen des beschleunigten Verfahrens gehért nach §13a Abs. 2 Nr.1 BauGB, dass
die Vorschriften Gber das vereinfachte Verfahren nach §13 Abs. 2 und 3 Satz 1 und Satz 3 BauGB
entsprechend anwendbar sind. Das Verfahren fiir den Bebauungsplan wird wie folgt durchgefiihrt:

= Es erfolgt eine 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Beteiligung der Of-
fentlichkeit. Die berlihrten Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange werden
von der Auslegung informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

= Von der Umweltpriifung, dem Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklérung wird
gemal § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen.

= GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB entfallt die Eingriffsregelung.
Als Kartengrundlage dienen die Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) sowie ein Lage- und
Hoéhenplan des Vermessungsbiiros Wagner / Weinke aus Giistrow von Juli 2015, Héhenbezug

HN 76 fur die Ubernahme der Héhen. Die Kartenunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die Gebaude, StraBen und Nutzungen nach.

Der Bebauungsplan Nr. 15 besteht aus:

- TeilA - Planzeichnung im MaRstab 1:1.000 mit der Planzeichenerklarung und
- TeilB - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der

- Verfahrenstbersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung einschlieBlich Umweltbericht beigefiigt, in der Ziele,
Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung dargelegt werden.
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2. Planerische Rahmenbedingungen

2.1. Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan gelten:

a) das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728),

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786),

c) die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhal-
tes (Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

d) die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344; 2016 S. 28), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682),

e) das Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010, geéandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221) und

f) das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, das zuletzt durch Artikel 290
der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) gedndert worden ist.

2.2. Vorgaben libergeordneter Planungen

2.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm M-V

Die allgemeinen Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden fur das Land Mecklenburg-
Vorpommern durch das Landesraumentwicklungsprogramm (LEP M-V) vom 08. Juni 2016 dar-
gestellt. Danach liegt die Gemeinde Sukow im Landlichen Raum, der so gesichert und weiterent-
wickelt werden soll, dass er u.a.

e einen attraktiven und eigensténdigen Lebens- und Wirtschaftsraum bildet,

e der Bevolkerung einen bedarfsgerechten Zugang zu Einrichtungen und Angeboten der
Daseinsvorsorge ermdglicht,

e die typische Siedlungsstruktur bewahrt wird und

o die landschaftliche Vielfalt erhalten bleibt.

Das Gemeindegebiet ist als Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Als Ziel der
Raumordnung ist festgelegt, dass die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen ab der Wertzahl
50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden darf. Die Wertzahl liegt im Bereich des Be-
bauungsplangebietes fur Acker bei 22.

Der Gemeinde Sukow ist in der zentral6rtlichen Gliederung keine Funktion zugeordnet. Geman
Programmesatzziel 4.2 (2) ist daher die Wohnbaulandflachenentwicklung auf den Eigenbedarf der
ortsanséssigen Bevolkerung auszurichten. Der Eigenbedarf ist bis zum Jahr 2020 mit ca. 3 %
des Wohnungsbestandes (Stand 2005) anzusetzen. Mit der Realisierung von 20 WE im Gebiet
des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Lewitzblick [I* war damit das Wohnungsbaupotenzial ausge-

schopft.

GemaR Programmsatzziel 4.1 (5) ist die Siedlungsentwicklung vorrangig auf die Nutzung von
Innenentwicklungspotenzialen zu konzentrieren. Im Ergebnis einer Standortuntersuchung wurde
nachgewiesen, dass keine innerértlichen Flédchen vorhanden sind. Untersetzt wurde dies durch
ein Baulandkataster von Mai 2020. Wenn innerértliche Flachen nicht zur Verfiigung stehen, sollen
die neuen Siedlungsflachen an die Ortslage anbinden. Mit der abschnittsweisen Entwicklung der
Wohnbaustandorte ,Lewitzblick 1“, ,Lewitzblick 11" und nunmehr ,Lewitzblick Il wurde an die Be-
bauung der Hauptstrae angebunden und die Ortslage sinnvoll arrondiert.
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2.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Mit dem aktuellen Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg von 2011 (RREP
WM) werden die Ziele und Grundséatze des Landesraumentwicklungsprogramms regionsspezi-
fisch konkretisiert. Ansonsten gelten die Ziele und Grundsétze des LEP M-V von 2016, da es sich
hierbei um das aktuellere Programm handelt.

Das Gemeindegebiet liegt in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und einem Vorbehaltsgebiet
Trinkwasser.

Nach dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg von 2011 (RREP M-V) ist
die Gemeinde Sukow noch dem Stadt-Umland-Raum Schwerin zugeordnet und wiirde somit ei-
nem besonderen Kooperations- und Abstimmungsgebot, insbesondere in dem Bereich Wohnen
unterliegen. Da geméR aktuellerem LEP M-V von 2016 die Gemeinde Sukow nicht mehr dem
Stadt-Umland-Raum Schwerin zugeordnet wurde, entfillt diese Abstimmung.

GemalB Schreiben des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg vom
04.07. und 05.08.2020 wurde festgestellt, dass die Entwicklung des Wohnungsbaupotenzials mit
dem B-Plan Nr. 15 bis 2020 tberschritten wird. Aufgrund der guten verkehrlichen und sozialen
Infrastruktur, der Inanspruchnahme einer Fléche fiir den B-Plan Nr. 15 ,Lewitzblick 111, die den
Gesamtbereich ,Lewitzblick* abrundet sowie der Umsetzung des Wohnungsbaustandortes in
dem Zeitraum 2021-2030, entspricht der B-Plan Nr. 15 ,Lewitzblick 111 mit 18 WE den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung.

2.3. Kommunale Planungen

2.3.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Sukow ist seit September 1998 rechtswirksam. Im Rah-
men der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes (rechtswirksam Mai 2013) hatte sich die Ge-
meinde intensiv mit méglichen Wohnbauentwicklungsflachen im Hauptort Sukow auseinanderge-
setzt. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass keine innerértlichen Standortreserven zu Verfiigung
stehen, die eine langfristige und etappenweise Entwicklung von Wohnbauflachen erméglichen.
Daher wurde auf die Entwicklung von neuen Wohnbauflachen im Anschluss an die Bebauung
westlich der sudlichen HauptstraRe orientiert (,Lewitzblick ).

Ziel der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes (rechtswirksam 08.03.2017) war, einen Ent-
wicklungsrahmen des Gemeindegebietes fir Wohnungsbau von 10 bis 15 Jahren vorzubereiten.
Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes erstreckt sich in Fortfihrung, der bereits in der 2.
Anderung des Flachennutzungsplanes ausgewiesenen Wohnbaufléche, auf Flachen im Siidwes-
ten der Ortslage von Sukow, die den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Lewitzblick Il (Ent-
wicklung bis 2020) umfasst und eine Entwicklungsflache dariiber hinaus vorbereitet (aktuell ,Le-

witzblick 111%).
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\‘X 3. Anderung des
X{Flachennutzungsplanes

/ |der Gemeinde Sukow

Landkreis Ludwigslust - Parchim
Ausschnitt Ortslage Sukow
Mafstab 1: 10 000

Abbildung 2 Auszug aus 3. Anderung Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 15 wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.
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3. Plangebiet

3.1. Lage und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist gemaRk § 9 Abs. 7 BauGB und der Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
in der Planzeichnung dargestellt.

Der Geltungsbereich des B-Planes umfasst in der Gemarkung Sukow, Flur 2, eine groRere Teil-
flache aus dem gemeindeeigenen Flurstiick 729/74

Da die geplante verkehrliche Anbindung des Bebauungsplangebietes Nr. 15 an das Gebiet des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 14 im Nordosten die Anderung der im B-Plan Nr. 14
festgesetzten Anpflanzflachen A1 und A2 erforderlich macht, wird diese Teilflache des Flurstiicks
729/74 in den B-Plan Nr. 15 einbezogen und als Verkehrsfliche festgesetzt. Der B-Plan Nr. 15
Uberlagert diesen Teilbereich des B-Planes Nr. 14 und ersetzt damit diesen Bereich in seiner
Rechtskraft. Ebenso werden im Bereich der westlichen verkehrlichen Anbindung an den B-Plan
Nr. 14 das Baufeld 4 und der provisorisch ausgebildete Wendehammer angepasst und durch den
B-Plan Nr. 15 tberlagert.

Die Flache des Plangebietes betrégt etwa 2,13 ha und wird im Norden durch die bebauten Wohn-
grundsticke in den Stralen ,Lewitzblick” und ,Hebammenwiese* aus dem Eigenheimgebiet —
Bebauungsplan Nr. 14 ,Lewitzblick II* begrenzt. Im Westen grenzen die vor dem Hasengraben
liegenden Ackerflachen an. Im Osten schlieft sich das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 8 ,Tischlerei Brun“ an. Sudlich erstrecken sich Ackerflachen.

Der Geltungsbereich wurde so gefasst, dass die fur die geplanten Nutzungen erforderlichen Flur-
sticksbereiche einbezogen wurden.

3.2. Bestand

Die Flachen im Geltungsbereich befinden sich in Eigentum der Gemeinde Sukow und werden
landwirtschaftlich genutzt, Feldblock DEMVLIO96AC40006. Der Pachter wurde iber den Zeit-
punkt der Beendigung des Pachtverhaltnisses rechtzeitig informiert. Die Ackerzahl fur den Plan-
bereich betragt nach der Bodenrichtwerkarte 22.

Innerhalb dieser Fldchen sind keine baulichen Anlagen und kein Gehélzbestand vorhanden. Als
Abschirmung zu dem Gelénde der 6stlich angrenzenden Tischlerei Brun war im Bebauungsplan
Nr. 14 entlang der ErschlieBungsstrale eine Streuobstwies vorgesehen, an die sich eine fiinfrei-
hige Hecke anschlieRt. Der durch den Bebauungsplan Nr. 15 in Anspruch genommene Teil dieser
Anpflanzflache ist zu ersetzen.

Das Plangebiet fallt von Osten (Gelandehéhe ca. 40,50 m) nach Osten (Gelandehohe ca. 39,03
m) — Héhenbezug HN76.

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il A der Wasserfassung Banzkow.

Fur das Plangebiet besteht kein Altlastenverdacht. Bodendenkmale sind innerhalb des Plange-
bietes nicht bekannt.

Nordlich schlieRen sich die Hausgartenflachen der Grundstiicke aus dem Plangebiet ,Lewitzblick
I an. Ostlich grenzen das Grundstiick der Tischlerei (Flache des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 8 ,Tischlerei Brun“) und die Anpflanzflachen A1 und A2 aus dem B-Plan Nr. 14
.Lewitzblick II* an, die zum Teil durch den B-Plan Nr. 15 iiberplant werden. Im Westen befinden
sich bis zum Hasengraben Ackerflachen. Sudlich des Plangebietes liegen ebenfalls Ackerflachen.

In den angrenzenden StraBen Lewitzblick und Zur Hebammenwiese verlaufen Niederdruckgas-
leitungen der HanseGas GmbH. Das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbei-
ten“ ist zu beachten.

Ebenfalls verlaufen in den angrenzenden Straen Telekommunikationsanlagen der Deutschen
Telekom sowie Versorgungsleitungen /-anlagen der WEMAG Netz GmbH.
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4, Stadtebauliches Konzept

Stadtebauliches Ziel ist die Weiterentwicklung des Wohnstandortortes ,Lewitzblick®, der gerade
bei jungen Familien nachgefragt wird. Zwischen Hauptstrafle und Hasengraben ist ein ruhiges
Wohnen méglich.

Es werden folgende Zielstellungen angestrebt:

e Bei der Weiterfilhrung der baulichen Entwicklung werden die stédtebaulichen und ver-
kehrlichen Vorgaben aus den Bebauungsplénen Nr. 13 ,Lewitzblick I* und Nr. 14 ,Lewitz-
blick 11 aufgenommen, so dass sich die drei Gebiete als ein zusammenh&ngendes Wohn-
gebiet widerspiegeln.

e Auf den Baufeldern sind variable Grundstiicksgré3en mdéglich. Die GrundstiicksgréfRRen
liegen zwischen 700m? und ca. 1.300m?2.

o Der Wohnstandort kann uber zwei Zufahrten verkehrlich erschlossen werden.

e Mit der im mittigen Bereich vorhandenen Griinflache werden die drei Bauabschnitte fuk-
laufig miteinander verbunden und ein ,griiner Mittelpunkt® geschaffen.

e Fur eine spatere bauliche Entwicklung in Richtung Osten, ist eine Stralenfuihrung vorzu-
sehen.

e Es sind ausschlieRlich eingeschossige Gebdude vorgesehen.

5. Planinhalt

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption enthélt dieser Bebauungsplan die rechtsverbind-
lichen Festsetzungen fiir die stédtebauliche Ordnung im Plangebiet.

5.1.  Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird iber die Festsetzung einer Bauflache bzw. eines Baugebietes
nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) definiert. Die Baugebietsausweisungen legen fest,
welche besonderen Arten von baulichen Nutzungen in den jeweiligen Baugebieten zuldssig sind.
Im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 15 ist ein Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO
festgesetzt.

In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die allgemeine Zweckbestimmung
des Gebietes sowie die allgemein und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen definiert. Ausge-
schlossen werden aufgrund der Ortsrandlage und der Zielstellung eines ,ruhigen Wohnens* die
allgemein zulédssigen Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fiir sportliche Nutzungen. Fur
beide ausgeschlossenen Nutzungen gibt es Angebote in Sukow.

Ausgeschlossen werden aufgrund der zu erwartenden grof3en Fldcheninanspruchnahme die aus-
nahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe. Auch die ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen
werden ausgeschlossen, da keine direkte Beziehung zum tbergeordneten Strallennetz besteht.

5.2. MakR der baulichen Nutzung und Stellung der baulichen Anlagen

Das MaR der baulichen Nutzung ist ein fur die stéddtebauliche Planung entscheidendes, préagen-
des Element. Wie hoch, wie dicht und in welcher Art gebaut werden darf, bestimmt nicht nur das
aulere Erscheinungsbild eines Gebietes, sondern auch die Grenzen, ein bestimmtes Investiti-
onsvorhaben im Plangebiet zu realisieren. Das Maf} der baulichen Nutzung ist in den §§ 16 bis
21 a BauNVO geregelt.

Unter Zugrundelegung der Weiterfihrung der Wohnbebauung im Anschluss an das Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 14 nehmen die MaRe der baulichen Nutzung darauf Bezug. Sie werden so
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festgesetzt, dass eine méglichst effektive, aber gleichzeitig eine lockere, bauliche Nutzung der
zur Verfugung stehenden Flachen gewihrleistet werden kann.

In Anlehnung an die angrenzende Bebauung in der HauptstraRe und an das Bebauungsplange-
biet Nr. 14 wurde eine maximale Eingeschossigkeit festgesetzt. Da in den angrenzenden Berei-
chen entlang der HauptstraRe und des B-Planes Nr. 14 durch die relativ groRen Grundstiicke
eine lockere Bebauungsstruktur vorhanden ist, soll dieses durch die Festsetzungen einer Min-
destgrundstlicksgréRe von 700 m? und der Zuldssigkeit von max. zwei Wohnungen pro Wohnge-
baude im Plangebiet fortgesetzt werden. '

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Flache von baulichen Anlagen tiberdeckt werden
darf. Dazu z&hlen neben den Geb&duden u.a. auch befestigte Wege und Stellplgtze mit ihren Ein-
fahrten. Bei der festgesetzten GRZ von 0,3 kénnen max. 30 % der Grundstiicksfldche iiberbaut
werden. Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen bis zu 50 % ist zuléssig.

5.3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche

Bauweise ist die Anordnung der Gebdude auf den Grundstiicken und zwar im Hinblick auf die
seitliche Grundsticksgrenze. Die Bauweise in diesem Sinne ist gekennzeichnet durch den seitli-
chen Grenzabstand der Geb&ude.

Fir das Wohngebiet wurde die offene Bauweise festgesetzt, so dass die Gebaudelange max.
50,00 m betragen kann — eingeschrénkt jedoch durch die Baugrenzen. Zur Wahrung der nach-
barlichen Interessen sind gegentiber den Nachbargrundstiicken die Grenzabstinde nach Lan-
desbauordnung Mecklenburg-Vorpommern einzuhalten. In dem Plangebiet soll die typische Be-
bauungsstruktur von Sukow fortgesetzt werden, so dass nur Einzelhduser im Plangebiet zuge-
lassen werden.

Die tberbaubare Grundstticksflache istim Wohngebiet durch Baugrenzen definiert. Innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen ist eine variable Anordnung der geplanten Geb&ude méglich. Die stra-
Benbegleitenden Grundstuicksbereiche sollen in einer Breite von 3 m von Garagen und Carports
sowie Nebengebé&uden freigehalten werden. Dies dient der Durchgriinung des Gebietes durch
die Ausbildung eines ,Vorgartens” und der optischen Verbreiterung der StraRe und damit einer
besseren Ubersichtlichkeit.

5.4. Griinflachen

Die bereits im B-Plan Nr. 14 ausgewiesene 6ffentliche Griinflache wird bis zur ErschlieRungs-
straBe weitergeflihrt. Zusammen mit dem Baufeld 1 wird zum einen die Verkehrsfilhrung umge-
lenkt, gleichzeitig auch eine fuRlaufige Verbindung erméglicht. Innerhalb der Griinflache sind
Pflanzungen zuléssig. Da kein Spielplatz in beiden Gebieten (B-Plane Nr. 13 und Nr. 14) vorge-
sehen ist, ist diese Griinflaiche auch zum Aufenthalt — Banke, Spielgeréte u.a. — geeignet.

5.5. VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des Gebietes erfolgt tiber die Weiterfiihrung der ErschlieRungsstra-
Ben aus dem Gebiet ,Lewitzblick II* in gleicher Ausbaubreite und Befestigungsart. Der stidwest-
lich Wendehammer im B-Plan Nr. 14 wird zurtickgebaut. Von hier wird die ErschlieBungsstrate
nach Siiden weitergefiihrt, schwenkt dann nach Norden und bindet in die bestehende Anbindung
von der Hauptstral3e ein. Die Fahrbahn wird 4,75 m breit mit einem separaten, im StraRenbegleit-
grun befindlichen 1,50 m breiten Gehweg. Die durchgangige Breite des StraBenraumes von 10,00
m aus dem B-Plangebiet Nr. 14 wird auch im B-Plan Nr. 15 weitergefiihrt und erméglicht eine
ausreichende Gliederung des Straenraumes.

Notwendige Stellplatze sind auf den Grundstiicken herzurichten. Um klarzustellen, dass das Ab-
stellen von Fahrzeugen im 6ffentlichen StraBenraum den Besuchern des Gebietes vorbehalten
sein soll und auf dem Dorf mit einem hohen Motorisierungsgrad gerechnet werden muss, wurde
die Festsetzung getroffen, dass pro Wohnung 2 Stellplatze auf dem dazugehérigen Grundstiick
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nachgewiesen werden missen. Es werden im Stralenraum ca. 6 6ffentliche Stellplatze vorgese-
hen.

Die geplante verkehrliche ErschlieBung berucksichtigt eine spétere Weiterentwicklung des Stan-
dortes in Richtung Osten.

5.6. Technische Ver- und Entsorgung

Die konkreten Anschlusspunkte sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit den zustandigen
Ver- und Entsorgungsbetrieben abzustimmen.

Wasser- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung kann tiber das 6ffentliche Netz des Zweckverbandes Schweriner Um-
land sichergestellt werden. Mit dem Zweckverband ist ein ErschlieBungsdurchfiihrungsvertrag
abzuschlielRen. Es werden ErschlieBungsbeitrage anfallen.

Fur die Loschwasserversorgung werden Unterflurhydranten im Plangebiet zur Erstversorgung
angeordnet. Da der Hasengraben zeitweise nur Niedrigwasser fiihrt und auch Trockenfallen
kann, ist eine sichere Léschwasserbereitstellung von hier aus nicht méglich. Im Rahmen der Er-
schlieBung des B-Planes Nr. 14 wurde bereits ein Léschwasserbrunnen angelegt. Der Standort
liegt an der Zufahrt von der HauptstralRe und wird in der Planzeichnung dargestellt. Das Gebiet
des B-Planes Nr. 15 liegt im 300m — Léschbereich. GemaR Stellungnahme der Unteren Wasser-
behdérde ist eine wasserrechtliche Erlaubnis fur den Léschwasserbrunnen nicht erforderlich, da
hier der Ausnahmetatbestand nach § 8 Abs. 2und 3 Nr. 1 WHG greift. Die untere Wasserbehérde
ist Uber die Benutzung zu informieren.

Elektroenergie
Die Bereitstellung von Elektroenergie kann durch die WEMAG gesichert werden.

Gasversorgung
Eine Versorgung mit Erdgas durch die HanseWerk AG ist bei Wirtschaftlichkeit moglich.

Fernmeldeversorgung

Der Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Deutschen Telekom ist mdglich, ebenfalls
eine ErschlieBung durch die WEMACOM Telekommunikation GmbH. Eine endgiiltige Ausbauent-
scheidung erfolgt nach interner Wirtschaftlichkeitsprifung. Die Trassen fiur die Telekommunikati-
onslinien sind mit einer Breite von ca. 1,00m innerhalb der Stralen und Gehwege zu beriicksich-
tigen. Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen ist der Deutschen Telekom Technik
GmbH mindestens 6 Monate vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen.

Eine Versorgung durch Vodafone ist nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien mdglich. Bei Inte-
resse der Gemeinde erfolgt dazu eine Bewertung entsprechend Anfrage bei dem Team Neubau-
gebiete.

Abwasserentsorgung

Das anfallende Schmutzwasser wird tiber Freigefélleleitungen zu dem neu errichteten Pumpwerk
abgeleitet, von hier in die Druckrohrleitung (Endschacht) im Gebiet Lewitzblick | gepumpt und
gelangt so tiber das bestehende Pumpwerk an der Stralle Am Kamp in das vorhandene Abwas-
sernetz des Zweckverbandes Schweriner Umland. Mit dem Zweckverband ist ein ErschlieRungs-
durchfuhrungsvertrag abzuschlieRen. Es werden ErschlieRungsbeitrdge anfallen.

Niederschlagswasserentsorgung

Das auf Dach- und Freiflachen anfallende Niederschlagswasser wird wegen seiner nur geringen
Verschmutzung auf den betreffenden Grundstiicken versickert bzw. verwertet. Dabei sind der
Héhenunterschied von einem Meter zu den (am 12.11.2012 gemessenen) Grundwasserstédnden
und der Abstand zum mittleren hdchsten Grundwasserstand zu beachten. Anlagen zur Versicke-
rung auf den eigenen Grundstiicken sind ausreichend zu dimensionieren, so dass untenliegende
Grundstticke nicht mit abflieBendem Niederschlagswasser vom obenliegenden Grundstiick be-
lastet werden kénnen. Mit dem Bauantrag hat der Bauherr durch einen Fachplaner nachzuwei-
sen, dass die Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick umgesetzt werden
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kann. Die Versickerungsanlagen miissen unter Beriicksichtigung der gegebenen Umsténde nach
dem aktuellen Stand der Technik ausgefiihrt werden. Die Ableitung des Niederschlagswassers
von privaten auf 6ffentliche Flachen ist nicht zulgssig.

Das Niederschlagswasser von den ErschlieBungsstraen wird in Richtung Hasengraben abge-
leitet. Die Wasserbeschaffenheit darf durch die Einleitung nicht negativ beeintrachtigt werden.
Die wasserrechtliche Erlaubnis zur Ableitung des Niederschlagswassers in den Hasengraben
wurde im Rahmen der ErschlieBungsplanung zum B-Plan Nr. 14 erteilt. Der Beginn der Arbeiten
und die Fertigstellung der Manahme ist dem Wasser- und Bodenverband rechtzeitig anzuzei-
gen. Der WBV ist zur Bauabnahme einzuladen.

Aufgrund der Lage in der Trinkwasserschutzzone Il A der Wasserfassung Banzkow sind die An-
forderungen an die Niederschlagswasserableitung zu beriicksichtigen.

Auf Grund des hohen Grundwasserstandes sind schadigende Beeintrachtigungen durch wasser-
gefahrdende Stoffe sowie Schmutzwasserversickerungen auszuschlieRen. Fahrzeuge und Bau-
maschinen sind gegen Kraftstoff- und Olverluste zu sichern.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung erfolgt entsprechend der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Ludwigs-
lust-Parchim.

Der Abfall wird gesondert nach Mill, kompostierbarem Abfall und Abfall fir die Wertstoffcontainer
gesammelt. Abfélle, die nicht verwertet werden kénnen, sind durch einen zugelassenen Beférde-
rer abzufahren.

6. Umweltbelange

6.1. Einleitung

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der AuRenentwicklung nach § 13b BauGB. Ein Um-
weltbericht ist nicht erforderlich, daher enthalt die Begriindung den artenschutzrechtlichen Fach-
beitrag (AFB). Die folgenden Ausfiihrungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung be-
schrénken sich auf die erforderlichen Aussagen der Vermeidung / Minimierung und einer Betrach-
tung der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung.
Die Kriterien des § 13b BauGB sind erfillt:
= Das Plangebiet schliet sich unmittelbar an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil an
(B-Plan Nr. 14).
* Das Plangebiet selbst umfasst ca. 21.000 m?, so dass die Grundfldche bei einer GRZ
von 0,3 (mit Uberschreitung 0,45) kleiner als 10.000 m? ist:
= Es ergeben sich im Plangebiet keine Vorhaben, die die Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung nach dem Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht erforderlich machen (siehe Betrachtung der Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchfiihrung der Planung)
= Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB werden durch den Bebauungsplan die Erhaltungsziele
und der Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische
Vogelschutzgebiete nicht beeintrachtigt.
Die Flachenauswahl erfolgte somit unter dem Aspekt der Flachenarrondierung zugunsten der
Erhaltung stérungsarmer Flachen.
Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Sukow ist seit September 1998 rechtswirksam. Ziel
der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes war, einen Entwicklungsrahmen des Gemeinde-
gebietes fur Wohnungsbau von 10 bis 15 Jahren vorzubereiten. Die 3. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes erstreckt sich in Fortfiihrung, der bereits in der 2. Anderung des Flachennut-
zungsplanes ausgewiesenen Wohnbauflache, auf Flachen im Sudwesten der Ortslage von Su-

kow.




Bebauungsplan Nr. 15 ,Lewitzblick [1I" in Sukow, Gemeinde Sukow 14

Aussagen der Gutachterlichen Landschaftsrahmenpléne fiir Sukow:

In der Karte | Arten und Lebensrdume sind unmittelbar fur den Bereich keine Aussagen getroffen
worden.

In der Karte Il Biotopverbundplanung sind unmittelbar fur den Bereich keine Aussagen getroffen
worden.

In der Karte Il Entwicklungsziele und MaRnahmen ist fir den Bereich die Strukturanreicherung
in der Agrarlandschaft (7.1) festgesetzt.

Die Karte IV Ziele der Raumentwicklung weist fir den angrenzenden Bereich eine besondere
Bedeutung zur Sicherung der Freiraumstruktur aus und weist ihm eine sehr hohe Funktionsbe-
wertung zu.

In der Karte V Anforderungen an die Landwirtschaft weist den Bereich als Schwerpunktbereiche
zur Strukturanreicherung der Landschaft im Sinne von § 21 Abs. 6 BNatSchG 2010 aus (Bereiche
mit deutlichen Defiziten an vernetzenden Landschaftselementen)

In der Karte VI Wassererosion sind unmittelbar fir den Bereich keine Aussagen getroffen worden.

Bestandsbeschreibung
Die FlachengréRe des geplanten B-Plangebietes betragt ca. 21.000m?.
Von diesem Eingriff sind im Geltungsbereich die folgenden Biotope durch Veranderung betroffen:
ACS Acker
A1/A2 B14 Ausgleichsflache B14 (255 m? Streuobstwiese / 2 Badume)
OVU Unversiegelter Wirtschaftsweg
e OVL Stralte
Angrenzend sind weiterhin vorhanden:
e PSJ sonstige Griinanlage ohne Baume
e OVD statisch verdichtetes Dorfgebiet
e PHZ Siedlungshecke aus einheimischen Arten

29/
729/58 Q
Q

729/57

A A1/A B14 f,

<?9 PSJ

.
729/68

Abbildung 3 Biotoptypen auf Grundlage Luftbild Quelle: GAIA MV

Der vorgenannte Eingriff in Biotope, Boden und Landschaftsbild ist aufgrund der Dauerhaftigkeit
der Planung nachhaltig, aber nicht erheblich. Es besteht trotzdem die Verpflichtung, die Auswir-
kungen auf Natur und Landschaft soweit méglich zu mindern und zu vermeiden.
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Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabenauswirkungen ist unabhangig von der
Eingriffsschwere im Rahmen der VerhaltnismaRigkeit der Mittel anzuwenden. MaRnahmen zur
Vermeidung und Minderung auf der Ebene des Bebauungsplans haben sich an den méglichen
Festsetzungen nach § 9 BauGB zu orientieren.

1s

Werden schédliche Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdéchtige Flachen im Sinne
des Bundesbodenschutzgesetzes oder Auffélligkeiten wie unnatirliche Verfarbungen bzw.
Geruche festgestellt, ist der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Ludwigslust-Par-
chim daruber Mitteilung zu machen.

Arbeiten sind so auszufithren, dass keine Verunreinigungen von Boden und Gewasser ent-
stehen. Bei Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen.
Bei Einbau von Recyclingmaterial und Einbringen von Fremdboden oder mineralischen Re-
cycling-material sind die aktuellen VVerordnungen und Technische Regeln zum Bodenschutz
einzuhalten.

Bei Einbau von Recyclingmaterial ist die LAGA zu beriicksichtigen. Werden Fremdboden oder
mineralisches Recyclingmaterial auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht gebracht, sind
die Vorsorgewerte des Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. fir dort nicht ent-
haltene Schadstoffe der Zuordnungswerte Z-= der LAGA einzuhalten.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist geméR § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichti-
gen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unveréandertem Zustand zu erhalten. Verant-
wortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Die Bauausfiihrung der Versickerungsanlagen hat entsprechend Arbeitsblatt DWA — A 138
zu erfolgen. Bodenverhéltnisse und Grundwassersténde sind zu beachten.

Befestigte Flachen sind soweit méglich in versickerungsfahiger Bauweise auszufiihren. Ober-
flachlich anfallendes Niederschlagswasser u.a. Abwasser darf ungereinigt / verschmutzt nicht
in Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

Baume durfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei Bau-
mafBnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen
zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und RAS-LP 4) zu beriicksichtigen. Befestigun-
gen, Tiefbauarbeiten u.&. im Traufbereich der geschiitzten Baume mussen grundsatzlich ver-
mieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bedurfen der vorherigen Ausnahmegenehmi-
gung der zusténdigen Naturschutzbehérde (hier Landkreis).

Als AuBenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen, insektenfreund-
lichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweiRen Licht mit geringen Blauan-
teilen im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zuldssig.

6.2. Schutzgebiete

Internationale Schutzgebiete

SPA- Gebiet DE 2535-402 "Lewitz"
Entfernung ca.1000m

FFH- Gebiet DE 2535-302 "Walder in der Lewitz"
Entfernung ca. 800m

Durch die Abschirmung der Hecke am Hasengraben sind Beeintrédchtigungen auszuschlieRen.
Verbotstatbestédnde sind auszuschlieBen. FFH — Vorpriifungen sind nicht erforderlich.
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Nationale Schutzgebiete- und Objekte

LSG- Gebiet L 22b "Lewitz" - Landkreis Parchim

in ca. 200m Entfernung

Wertbiotope (§20) im / am Geltungsbereich:

e keine

Wertbiotope (§20) im 200m Untersuchungsraum:

e keine

Fur die Biotope ist eine weitere Verschlechterung im kausalen Zusammenhang mit dem Projekt
und seiner Auswirkungen ohne physische Beeintrachtigung nicht zu besorgen.

Die anteilig in Anspruch genommenen Ausgleichsflachen des B14 mit 255 m? und 2 Bdumen ist
gleichwertig in der Gemarkung Zietlitz Flur 1, Flurstiick 45/2 mit einer Flache von 255 m? und 2
Obstbaumen zu ersetzen. Mindestens 5000 m? des Flurstiicks sind mittelfristig als Streuobst-

wiese zu entwickeln. Der Ersatz ist ein erster Beginn.

6.3. Umweltbelange

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Fur die vom Bebauungsplan betroffenen Umweltbelange wird eine prognostische Beschreibung
der voraussichtlichen Planungsauswirkungen und, soweit méglich, eine Bewertung (Einschét-

zung Uber die Erheblichkeit) der Auswirkungen vorgenommen.

16

Schutzgebiete und Schutzob-
jekte des Naturschutzes nach
Landesnaturschutzgesetz
(NSG, LSG, Naturparke, Natur-
denkmale, Geschutzte Land-
schaftsbestandteile, Ge-
schiitzte Biotope/Geotope, Al-
leen und Baumreihen)

Schutzobjekte.
Im 500m Umkreis befindet sich ein Schutzgebiet.

: : erheblich

Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung (ja I nein)
Erhaltungsziele / Schutzzweck | Natura 2000- Gebiete werden nicht uberplant und sind nicht | Nein
der Gebiete von gemeinschaft- | betroffen
licher Bedeutung (FFH) u. Eu-
ropaischen Vogelschutzgebiete
p
Nationale Schutzgebiete Im Geltungsbereich befinden sich keine nationalen Schutz- | Nein
(Nationalparke, Biospharenre- | gebiete
servate)

Im Geltungsbereich befinden sich keine Schutzgebiete und | Nein

LSG Nr.22b ,Le-
witz"

Nach NatSchAG, geschitzte
B&aume o. Grofstraucher

Im Geltungsbereich befinden sich geschitzten Baume.
Obstbaume der Ausgleichsflache B14

Nein

Gewasserschutzstreifen
und Waldabstand

§ 29 NatSchAG M-V nicht betroffen
§ 20 LWaldG nicht betroffen

Nein

Artenschutz (§§44ff BNatSchG,
§§12ff FFH-RL, §§5ff VS-RL)

Es sind bis zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Lebensstat-
ten von nach Anhang | der VSchRI / Arten des Anhang IV
der FFH-Richtlinie besonders geschitzten bzw. vom Aus-
sterben bedrohten Arten auf der Fl&che oder der unmittelba-
ren Umgebung vorgefunden worden.

Nein

Tiere und Pflanzen, einschlief3-
lich ihrer Lebensraume

Im Geltungsbereich werden Pflanzen, (Tiere) und deren Le-
bensraume beeinflusst.

Acker, Anteil der Ausgleichsflache B14
Verlust von unbebauter landwirtschaftlicher Nutzflache

Nein
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Umweltbelang

Beschreibung der Auswirkung der Planung

erheblich
(ja / nein)

Boden und Flache

Sande grundwasserbestimmt fb02

Bodennutzung = Ackerflache

Erosion-Wind sehr hoch

Erosion-Wasser keine-sehr gering

POT. NITRATAUSWASCHUNGSGEFAHRDUNG hoch
FELDKAPAZITAT (Fk100) gering

NUTZBARE FELDKAPAZITAT (nFk100) hoch
LUFTKAPAZITAT (Lk100) sehr hoch

EFFEKTIVE DURCHWURZELUNGSTIEFE (We) gering

Abwiégungsempfehlung Bodenfunktionsbewertung: er-
hohte Schutzwurdigkeit

Naturliche Bodenfruchtbarkeit: 3 (mittel)

Extreme Standortbedingung: 3 (mittel)

Naturgemafer Bodenzustand: 3 (mittel)
Meliorationsflache nein

Verlust von unbebauter landwirtschaftlicher Nutzflache

Nein

Grund- und Oberflachenwasser

Ja, Grundwasser kann indirekt betroffen sein:

Das Grundwasser ist gegentiber flichenhaft eindringenden
Schadstoffen nicht geschitzt.

Festgesetzte Trinkwasserschutzzone llla der Wasserfas-
sung Banzkow. _

Einzugsgebiet: LAWA: 5936442400 Gewasser: Hasengra-
ben von Quelle bei Zietlitz bis Miindung in Sielgraben

Verlust von unversiegelter landwirtschaftlicher Nutzflache

Nein

Klima und Luft

Nein, Klima / Luft sind nicht durch das Gebiet betroffen.
maritim geprégtes Binnenplanarklima, relative Luftfeuchte,
lebhafte Luftbewegung und ausgeglichene Lufttemperatur
bisher geringe regionale Grundbelastung mit Luftschadstof-
fen.

keine zusatzliche Beeintrachtigung

Nein

Wirkungsgeftige der Kompo-
nenten des Naturhaushaltes

Bebauung entsprechend benachbarter Wohnnutzung
keine zusatzliche Beeintrachtigung

Nein

Landschaft (Landschaftsbild)

Landschaftsbildraum - ID: 76 ,Wiesenlewitz zwischen Blie-
venstorf und Sukow" (V 3 — 15) Bewertung hoch bis sehr
hoch

durch Bebauung Veranderungen des Landschaftsbildes

Nein

Biologische Vielfalt

Ja, biologische Vielfalt kann durch Lebensraumverlust be-
troffen sein:

Biologische Vielfalt* umfasst die Variabilitat unter Organis-
men jeglicher Herkunft, darunter unter anderem Land-, Mee-
res- und sonstige aquatische Okosysteme und die 6kologi-
schen Komplexe, zu denen sie gehéren; dies umfasst die
Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den Arten und die
Vielfalt der Okosysteme (Art. 2 (2) Biodiversitatskonvention).
Die Beurteilung der biologischen Vielfalt kann nur natur-
raumgebunden erfolgen und hat die nattrlichen Verhait-
nisse sowie Einflusse des Menschen auf die Vielfalt an
Standorten und Biotopen zu beriicksichtigen.

geringe Artenvielfalt an Tieren und Pflanzen.

keine erhebliche Beeintrachtigung

Nein

Menschen, menschliche Ge-
sundheit, Bevélkerung

Né&chstgelegene Wohngebaude schlielen sich nérdlich und

westlich des Geltungsbereiches an (Ortslage Sukow / B14)).
In immissionsschutzrechtlicher Umgebung des Plangebietes
befindliche genehmigte oder angezeigte Anlagen nach Bun-
des-Immissionsschutzgesetz (Sauenanlage, Schweinemast-
anlage, Biogasanlage). Diese Anlagen genielRen Bestands-

schutz.

Nein
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i ; erheblich
Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung (ja ! nein)
Kultur- und sonstige Sachguter | Nein, im Geltungsbereich befinden sich keine Kultur- oder Nein

(z.B. Boden- und Baudenk-
male)

sonstigen Glter.

Archéologische Fundplatze sind als Bodendenkmale im
Sinne des § 2 Abs. 5 des Gesetzes zum Schutz und zur
Pflege der Denkmale im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Denkmalschutzgesetz - DSchG M-V) vom 06.01.1998 zu be-
trachten und unterliegen daher dem Schutz dieses Gesetzes.

Wenn bei Erarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Boden-
pfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde,
dunkle Verfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,
ist nach §11 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG M-V) die
Entdeckung der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzei-
gen und die Entdeckungsstétte funf Werktage nach Zugang
der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer
Woche zu erhalten, um so eine baubegleitende Beobach-
tung zu organisieren zu kénnen.

Vermeidung von Emissionen Ja, durch das Planvorhaben kénnen Auswirkungen durch Nein
Emissionen im Rahmen der Veranderung durch die erwei-
terten Wohnbauflachen entstehen, deren Auswirkungen
aber als unwesentlich einzustufen sind.
keine zuséatzliche Beeintrachtigung
Sachgerechter Umgang mit Ab- | Ja, im geplanten Baugebiet fallen Abwésser an. Nein
wassern zuséatzlicher Anfall von Abwéssern
Sachgerechter Umgang mit Ab- | Siedlungsabfélle werden tiber kommunale Abfallentsorgung | Nein
fallen abgefiihrt
zusatzlicher Anfall von Abfallen
Nutzung erneuerbarer Ener- Nein, das Planvorhaben dient nicht vordringlich der Erzeu- | Nein
gien / effiziente Nutzung von gung erneuerbarer Energien
Energie
Wechselwirkungen zwischen Wechselwirkungen sind so komplex und vielfaltig, dass Nein

den einzelnen Belangen der
Schutzgter Tiere/Pflanzen,
Boden, Wasser, Klima/Luft,
Mensch, Kultur- und sonstige
Sachglter

keine umfassende Darstellung méglich ist. Wechselwirkun-
gen treten bei Bautéatigkeiten vor allem mit dem Artenschutz
(Zeitraum), oder der Nutzung durch Stérungen der Umge-
bung auf.

Es ergeben sich im Plangebiet keine Vorhaben, die die Durchfihrung einer Umweltvertréglich-
keitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht
erforderlich machen

Beriicksichtigung der Umweltschutzbelange nach §1a BauGB

o NATURA-2000: nicht betroffen
e Bodenschutz: Das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde weitestge-
hend beriicksichtigt.

Baumschutz

B&ume Uiber 1,0 m STU sind nach §18 NatSchAG MV geschutzt. Féllungen bedtrfen der vorhe-
rigen Zustimmung der zustandigen Naturschutzbehérde (hier Landkreis). Der Ausgleich ist nach
Baumschutzkompensationserlass zu berechnen.’.

Im Geltungsbereich sind z.Z. keine nach §18 NatSchAG MV geschitzten Bdume vorhanden.

1 Baumschutzkompensationserlass - Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom
15. Oktober 2007 — VI 6 - 5322.1-0
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Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehélzbestanden nur im Zeitraum vom
1.Oktober bis zum 29. Februar statthaft.

Planungsalternativen

Der Standort ist alternativios, da die verkehrliche ErschlieRung und die ErschlieRungsmaRnah-
men mit den moglichen Zufahrten sowie Anschlissen der Ver- und Entsorgung bereits im Rah-
men des Bebauungsplangebietes Nr. 14 mit vorgesehen wurden.

Ricksichtnahmepflicht agrarstruktureller Belange

Es werden landwirtschaftliche Flachen fir die geplante Bebauung in Anspruch genommen. Ein
weiterer Verlust durch AusgleichsmaRnahmen ist aber nicht gegeben.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der Durchfiihrung des
Bebauungsplans

Die Gemeinde sieht entsprechend § 4c BauGB nachfolgend genannte UberwachungsmaRnah-
men vor, um bei der Durchfiihrung des B-Plans insbesondere unvorhergesehene nachteilige Aus-
wirkungen friihzeitig zu ermitteln.

Art der MaBnahme Zeitpunkt, Turnus | Hinweise zur Durchfiihrung

Eintreten von Verbotstatbestanden | Kontrolle vor Beginn | Bauherr
nach § 44 Abs. 1 Bundesnatur- Baumaflnahmen
schutzgesetz (Tétung, Stérung, Ent-
fernung von Lebensstatten) beson-
ders geschutzter Arten

Verwendeten Quellen

* Flade, Martin: Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands. IHW-Verlag, 1994
= www.umweltkarten.mv-regierung.de

6.4. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Eine Prifung, ob einem Planvorhaben naturschutzrechtliche Verbote, insbesondere solche nach
§ 44 BNatSchG entgegenstehen ist innerhalb des Bauleitplanverfahrens notwendig. Bestandser-
fassungen sind aber nur erforderlich, wenn ein méglicher artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stand auf andere Art und Weise nicht rechtssicher bestimmt werden kann.

Bau, Anlagen, und betriebsbedingte Wirkfaktoren
Die zu erwartenden Beeintréchtigungen (baubedingt, betriebsbedingt, temporér bzw. dauerhaft)
sind darzulegen.

Die baubedingten Beeintrachtigungen umfassen die Errichtung von befestigten Flachen und Ge-
bauden sowie Freiflachen fur die Freizeitgestaltung.

Weiterhin sind folgende baubedingte Auswirkungen zu erwarten:

- Fahrzeugbewegungen im Bereich der BaumaRnahme bzw. auf den Zuwegungen zur Bau-

stelle.
- Larm, Licht und Erschutterung durch Baufahrzeuge und Arbeiten innerhalb der Baustelle. In

der unmittelbaren Umgebung bereits zulgssig!
Entsprechend sind diese Arbeiten als zeitlich befristete zusatzliche Beeintrachtigung zu bewer-
ten.

Es sind folgende Anlagenbedingte Auswirkungen zu erwarten:
- Bebauung bisheriger landwirtschaftlicher Fidche am Rand der bebauten Ortslage.




Bebauungsplan Nr. 15 ,Lewitzblick llI" in Sukow, Gemeinde Sukow 20

Die Intensitat ist mit der derzeitig mdéglichen Nutzung der unmittelbar angrenzenden Fléchen
gleichzusetzen. Aufgrund der Lage der benachbarten Fldchen ist die Nutzung der Fldchen nicht
als Beeintrachtigung zu bewerten. Die Intensitat der derzeitigen Nutzung (landwirtschaftliche Bo-
denbearbeitung) ist aber nicht mit der derzeitigen Nutzung zu vergleichen.

- Die zu erwartende (leicht) erhéhte Freizeit- und Erholungsaktivitat wird sich mangels vorhan-
dener Wege nicht verlagern.

- Aufgrund der Lage an vorhandener Bebauung ist auch trotz der Verschiebung der Nutzung
keine signifikant erh6hte Beeintréchtigung durch streunende Katzen oder andere Pradatoren
auszugehen. (Die Belastung durch die zunehmende Population an Waschbéren und Marder-
hunden ist wesentlich ernster).

Eine bau-, anlage- bzw. betriebsbedingte Beeintrachtigung ist nicht einzustellen.

Die in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie wurden
auf Ihre Relevanz geprift. Die Uberwiegende Mehrzahl der Arten ist fir den vorliegenden B- Plan
nicht relevant.

Tabelle: In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang II/IV der FFH-Richtlinie ,streng ge-
schutzte" Pflanzen und Tierarten*

Al ERH
Gruppe wiss. Arthame deutscher Artname | ppy. < Bemerkungen zum Lebensraum
RL
Gefalpflanzen Angelica palustris | Sumpf-Engelwurz 1 v nasse, néhrstoffreiche Wiesen
Geféapflanzen Apium repens | Kriechender Scheiberich I v Stillgewésser
GefaRpflanzen | Cypripedium calceolus | Frauenschuh 1 v Laubwald
GeféBpflanzen Jurinea cyanoides | Sand-Silberscharte *l v Sandmagerrasen
Gefalpflanzen Liparis loeselii | Sumpf-Glanzkraut 1 v Niedermoor
Geféalpflanzen Luronium natans | Schwimmendes Frosch- Il v Gewésser
kraut
Moose Dicranum viride | Griines Besenmoos 1 Findlinge, Wald
Moose | Hamatocaulis vernico- | Firnisglénzendes Sichel- 1 Flach- und Zwischenmooren, Nasswiesen
sus moos
Molusken Anisus vorticulus | Zierliche Tellerschnecke 1 v Sdmpfe/ Pflanzenreiche Gewé&sser
Molusken Vertigo angustior | Schmale Windelschne- ] Feuchte Lebensrdume, gut ausgeprégte
cke Streuschicht
Molusken Vertigo geyeri | Vierzéhnige Windel- 1 Reliktpopulationen
schnecke
Molusken Vertigo moulinsiana | Bauchige Windelschne- 1 Feuchtgebiete vorwiegend Réhrichte und|
cke GroBseqgqgenriede
Molusken Unio crassus | Gemeine Flussmuschel I v FlieBgewé&sser
Libellen Aeshna viridis | Griine Mosaikjungfer v Gewdsser
Libellen Gomphus flavipes | Asiatische Keiljungfer v Béche
Libellen | Leucorrhinia albifrons | Ostliche Moosjungfer v Teiche
Libellen | Leucorrhinia caudalis | Zierliche Moosjungfer v Teiche
Libellen | Leucorrhinia pectoralis | Grof3e Moosjungfer 1l v Hoch/Zwischenmoor
Libellen Sympecma paedisca | Sibirische Winterlibelle v ?
Kéfer Cerambyx cerdo | Heldbock Il v Alteichen (iber 80 Jahre
Kéfer Dytiscus latissimus | Breitrand ] v stehende Gewésser
Kéfer | Graphoderus bilineatus | Schmalbindiger Breitfli- " / Gewaésser
gel-Tauchkéfer v
Kéfer Osmoderma eremita | Eremit, Juchtenkéfer Il / Waélder/Mulmb&ume
Kéfer Lucanus cervus | Hirschkéafer i Eichen (Alt-Totb&ume)
Kéfer Carabus menetriesi | Menetries Laufkéfer Il
Falter Lycaena dispar | GroRBer Feuerfalter Il I Moore, Feuchtwiesen
Falter Lycaena hele | Blauschillernder Feuer- 1 I Feuchtwiesen /Quellfliisse
falter \/
Falter | Proserpinus proserpina | Nachtkerzenschwérme / Trockene Gebiete/Wald
Fische Acipenser sturio | Europé&ischer Stér 1 Gewdésser
Rundméuler Petromyzon marinus | Meerneunauge 1 Gewdsser
Rundmaéuler Lampetra fluviatilis | Flussneunauge 1 Gewdsser
Rundméuler Lampetra planeri | Bachneunauge 1 Gewésser
Lurche Bombina bombina | Rotbauchunke Il / Gewédsser/Wald
Lurche Bufo alamita | Kreuzkréte 1 Sand/Steinbriiche
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All
Gruppe wiss. Artname deutscher Arthame FFH- F:: Bemerkungen zum Lebensraum
RL
Lurche Bufo viridis | Wechselkréte / Sand/Lehmgebiete
Lurche Hyla arborea | Laubfrosch || Hecke/Gebiisch/Waldrénder/Feuchtgebiet
Lurche Pelobates fuscus | Knoblauchkréte I Sand/Lehmgebiete
Lurche Rana arvalis | Moorfrosch / Moore/Feuchtgebiete
Lurche Rana dalmatina | Springfrosch / Wald/Feuchtgebiete
Lurche Rana lessonae | Kleiner Wasserfrosch / Wald/Moore
Lurche Triturus cristatus | Kammmolch I I Gewésser
Kriechtiere Coronela austriaca | Schlingnatter ! Trockenstandorte /Felsen
Kriechtiere Emys orbicularis | Europédische Sumpf- 1 / Gewdsser/Gewéssermnéhe
schildkréte Vi
Kriechtiere Lacerta agilis | Zauneidechse I Hecken/Gebtische/Wald
Meeresséuger Phocoena phocoena | Schweinswal 1 ] Ostsee
Meeresséuger Halichoerus grypus | Kegelrobbe I Ostsee
Meeresséuger Phoca vituina | Seehund /i Ostsee
Flederméduse | Barbastela barbastel- | Mopsfledermaus 1} Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb.
Fledermduse Eptesicus nilssonii | Nordfledermaus Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb

Fledermduse

Eptesicus serotinus

Breitfliigelfledermaus

Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb

I

1

|
Flederméuse Myotis brandtii | GroBe Bartfledermaus / Kulturlandschaft/Gewésser
Flederméuse Myotis dasycneme | Teichfledermaus ] I Gewdsser/Wald
Flederméuse Myotis daubentonii | Wasserfledermaus l Gewésser/Wald
Fledermduse Myotis myotis | GroBes Mausohr 1 / Wald
Fledermduse Myotis mystacinus | Kieine Bartfledermaus | Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Flederméuse Myotis nattereri | Fransenfledermaus / Kulturlandschaft/Wald
Flederméuse Nyctalus leisleri | Kleiner Abendsegler / Wald
Fledermause Nyctalus noctula | Abendsegler 1 Gewisser/Wald/Siedlungsgeb
Fledermduse Pipistrelus nathusii | Rauhhautfledermaus / Gewésser/Wald
Fledermduse | Pipistrellus pipistrel- | Zwergfledermaus | Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Flederméduse [Pipistrellus pygmaeus | Miickenfledermaus Kulturlandschaft/Siedlungsgeb

Fledermduse

Plecotus auritus

Braunes Langohr

Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb

Fledermduse

Plecotus austriacus

Graues Langohr

Kulturlandschaft/Siedlungsgeb

Fledermduse

Vespertilio murinus

Zweifarbfledermaus

Kulturlandschaft/Siedlungsgeb

~| =] | —] = — — -

Landséduger Canis lupus | Wolf *ll
Landsé&uger Castor fiber | Biber Il Gewdésser
Landsduger Lutra lutra | Fischotter I Gewadsser/ Land
Landsé&uger |Muscardinus avelanarius Haselmaus Mischwélder mit Buche /Hasel

*prioritare Art

fett gedruckte Arten kdnnen aufgrund des Lebensraumes oder des Aktionsradius als betroffen nicht ausgeschlossen wer-
den, kursiv geschriebene Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als betroffen auszuschlieRen

Fur die nachfolgend aufgefilhrten verbleibenden Arten, die im Gebiet vorkommen kénnten, wird
primar geprift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden Handlun-
gen geeignet sind, diesen Arten gegenuber Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG auszulosen.

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Im Vorhabensgebiet bzw. dem planungsrelevanten Umfeld befinden nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine aktuellen bzw. historischen Standorte von Pflanzenarten, die im Anhang IV der FFH-
Richtlinie aufgefuihrt sind. Entsprechend ist eine Betroffenheit der Pflanzenarten gemé&R Anhang
IV der FFH-Richtlinie auszuschlielRen.

Saugetiere

Wolf

Eine Betroffenheit aufgrund der Ortslage und der hohen vorhandenen Stérfaktoren ist auszu-
schlieBen. Wanderungen und Stérungen bei fehlendem Wolfsmanagement sind aber nicht grund-
satzlich auszuschliel3en.

Fischotter

Der Fischotter ist entsprechend Rasterkartierung aufgezeigt. Aufgrund der dem Ort angelehnten
Randlage, ist bei Wanderbewegungen entlang des Hasengrabens ein Einschwenken in diesen
Bereich und damit eine Betroffenheit auszuschlieRen.
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Flederméuse

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen des Ortsrandes besteht potenziell auch eine Be-
deutung fiir die Artengruppe der Flederméause.

Die Bedeutung als Nahrungshabitat ist im Eingriffsgebiet selber (Acker) aber nur beschrénkt ge-
geben. Aufgrund der Eigenart des Vorhabens kommt es bau-, und betriebsbedingt nur zu nicht
erheblichen Auswirkungen auf das Untersuchungsgebiet als Nahrungs- und Jagdhabitat fir Fle-
derméuse.

Baume / Hohlenbdume sind nicht betroffen.

Der Art der Beleuchtung des Weges ist erhéhter Aufmerksamkeit zu widmen. (Vermeidungsmalf-
nahme u.a. Einsatz von Natriumdampflampen / oder LED).

Wanderkorridore
Die Lage schlieRt die Nutzung als Wanderkorridor sicher aus. (siehe auch Fischotter)

Avifauna

Es wird aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen unter Bezug auf Martin Flade? eine Pruifung
der Beeintrachtigung der Avifauna durchgefiihrt. (Potentialabschétzung)

Es erfolgte die Abprufung der relevanten Arten europdischen Vogelarten entsprechend:

Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie,

Arten des Artikels 1V, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,

Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),

Arten mit besonderen Habitatanspriichen (Horstbriiter, Geb&dudebriter, Hohlenbriter, Kolonien-
briter, groRe Lebensraumausdehnung),

Streng geschiitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

Arten, fur die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung tragt
(mindestens 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1000 Brutpaaren in M-
V).

Fur alle anderen européischen Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Priifung fur:
Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,

Nahrungsgaste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschréankt wird,
ungefahrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatanspriiche (,Allerweltsar-

ten®).

Auswirkungen des Vorhabens auf die Brutvogelarten

Durch das Vorhaben werden Ackerflachen in Anspruch genommen, die eine geringe Bedeutung
fur Brutvogelarten (,Allerweltsarten”) besitzen. Von den Arten der landwirtschaftlichen Flachen
sind durch das Storpotential Arten wie Elster, Blaumeise, Bluthénfling, Stieglitz, Girlitz, ggf. Sper-
bergrasmiicke, Gelbspétter zu erwarten.

Aufgrund der Nahe zu Verkehrsanlagen und der Ortsrandlage sind Arten wie Heidelerche, Feld-
lerche, Heidelerche eher unwahrscheinlich.

Da im Nahbereich des Eingriffsraums Gebdude vorhanden sind, ist mit einem charakteristischen
Artenspektrum des Siedlungsraumes wie Bachstelze, Kohimeise, Rotkehlchen, Hausrotschwanz,
aber auch siedlungsbewohnender Arten wie Stare, Drosseln zu rechnen.

Weiterhin ist in den benachbarten Freiflachen im Westen auf Arten wie Sperling, Strallentaube,
Amsel, abzustellen.

Die relevanten Arten besitzen als Kulturfolger eine hohe Affinitat gegeniiber der menschlichen
Aktivitat. Die bisher verbliebene Funktion als Nahrungsrevier wird nicht beeintréchtigt.
Entsprechend besteht keine erhebliche artenschutzrechtliche Betroffenheit.

2 Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands IHW-Verlag 1994
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Aufgrund der erst sehr jungen Hecken sind Arten der Feldgehéize noch nicht und der Nihe zum
Ort Raubwiirger und Neuntéter eher unwahrscheinlich.

Es ist davon auszugehen, dass bei der Umsetzung des Vorhabens keine maRgeblichen Lebens-
raumverluste fur Brutvogelarten auftreten werden.

Fur die Artengruppe der Brutvigel besteht keine artenschutzrechtliche Betroffenheit.

Als vorbeugende MaRnahme ist die Festschreibung der Baufeldfreimachung auBerhalb der
Hauptbrutzeit der V6gel in der Zeit vom September bis Marz aufzunehmen.

Rastflachen

Rastflachen sind entsprechend Gutachtlicher Landschaftsrahmenplanung in www.umweltkar-
ten.mv-regierung.de benannt. Das Eingriffsgebiet liegt in Randlage eines Rastgebietes der Stufe
2.

Aufgrund der Angliederung an eine vorhandene Ortslage und der FlachengroRe des Vorhaben-
gebietes, ist eine Verschiebung der Rastflache fir durchziehende Vogelarten um ca. 100m ein-
zustellen. Die Nutzung von Landflachen als Rastflachen ist aber neben Fluchtdistanzen auch

abhéangig von der angebauten Feldfrucht.
Ausreichend Ausweichréume stehen zur Verfugung. Eine erhebliche Beeintrachtigung ist nicht

einzustellen.

Raumrelevante Arten )
Fur die raumrelevanten Arten, auch Uberflieger ist ein Verlust des Nahrungsraumes nicht relevant

- hohes vorhandenes Stérpotential.

Ausreichend Ausweichrdume stehen zur Verfugung.

Verbote

Im Hinblick auf das Tétungsverbot besteht kein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit, da
das Plangebiet nicht im direkten Umfeld der Quartiere und Brutstétten geschiitzter Arten liegt, so
dass sich der Eintritt eines erhéhten Tétungsrisikos fur Tiere nicht aufdrangt.

Im Hinblick auf das Stérungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit nicht,
da zu mdoglichen Fledermaus- und Vogellebensrdumen insgesamt ausreichende Abstinde be-
stehen bzw. mégliche Stérungen der Flederm&use, Brut- und Rastvégel im Randbereich des
Plangebietes voraussichtlich nicht bestehen und nicht zu einer Verschlechterung des Erhaltungs-
zustandes der lokalen Populationen fiihren.

Im Hinblick auf das Zerstérungsverbot der Fortpflanzungs- und Ruhestétten besteht ein dauer-
haftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit nicht, da die geschitzten Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchts-
statten der potentiell betroffenen Vogelarten auf der beplanten Fléche nur wahrend der Brutsai-
son (Méarz bis September) bestehen und sich die Tiere in der folgenden Saison neue Brutstatten
und Nester schaffen. Es kénnen somit durch Bauzeiten auBerhalb der Brutsaison oder Baubeginn
vor der Saison Konflikte vermieden werden. Bei den betroffenen Arten, die Brutstatten im Plan-
gebiet haben kdnnten, handelt es sich um Arten, die lokal Uiber hinreichende Ausweichraume
verfiigen.

Zerstérungen von Biotopen streng geschitzter Arten im Sinne des § 19 (3) BNatSchG sind mit
der Uberplanung der Flache nicht zu erwarten.

Erhebliche Beeintréachtigungen sind auszuschlieRen, Verbotstatbestdnde sind auszuschliefen.
Artenschutzrechtliche Ausnahmeantrége entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote des

§ 44 Abs. 1 BNatSchG (Zugriffsverbote, unter Beriicksichtigung Européische Vogelarten sowie
der Arten des Anhangs Il / IV der FFH-Richtlinie) sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu

stellen.
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Artenschutzrechtliche Hinweise

1 Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehélzbestédnden nur im Zeitraum
vom 1.0ktober bis zum 29. Februar statthaft.

2  Das Verfahren und die Hohe der Ersatzpflanzung bei Gehélzrodungen richtet sich nach dem
§ 18 NatSchAG M-V.

3 Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fiir die Brutvogelarten ist der Zeitraum der Baufeld-
freimachung auf den Zeitraum auBerhalb der Brutzeit (August bis Mérz) zu beschréanken.

Festsetzungen

Griinflichen, Anpflanzgebote gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25a BauGB in Verbindung
mit § 1a und § 9 (1a) BauGB

Die offentliche Griinflache ist landschaftsgartnerisch mit Rasen und Gehdlzen zu gestalten und
zu erhalten. Ausstattungselemente und Wege sind zul&ssig.

Im Baufeld zur Lewitz sind in der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache der Grundsticke an der
nérdlichen / nordwestlichen Grundstiicksgrenze zum Hasengraben zur Verbesserung des Land-
schaftsbildes je Grundstiick mindestens 3 standortgerechte einheimische Obstbdume (Stamm-
umfang mindestens 10/12 cm) zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Es sind Arten der Pflanz-
liste zu verwenden.

Apfel: Altlander Pfannkuchenapfel, Boskoop, Cox Orange Renette, Ontario, Rote Stern-
renette, Weiller Klarapfel

Birnen: Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute Luise von Avranches, Williams Christbirne
Pflaumen: Kénigin Viktoria, Dt. Hauszwetschge, Anna Spéth

Quitten: Apfelquitte, Birnenquitte, Kirschen: Oktavia, Regina

Erganzungen um weitere alte Obstsorten aus MV oder lokale Sorten sind méglich.

Wildobst: Holzapfel (Malus sylvestris), Holzbirne (Pyrus communis), Elsbeere (Sorbus tormi-
nalis), Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Zuordnungsfestsetzungen nach § 9 (1a) BauGB

Wiese mit Streuobst B15 als anteiliger
- Ersatz Streuobstwiese A1 im B14 !

s

FE

Abbildung 4 Standort Ersatzmanahme Grundlage Luftbild Quelle: GAIA MV
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Als Ersatz fur die Reduzierung der Streuobstwiese A1 des B14 um 255 m? ist in der Gemarkung
Zietlitz Flur 1, Flurstiick 45/2 auf einer Flache von 255 m? als MaRnahme zum Schutz zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft eine extensive Mahdwiese mit mind. 2 St.
Hochstammobst STU 10 -12 cm in freier Verteilung zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu
erhalten. Die Flache ist als naturnahe Wiese mit extensiver Nutzung aus dem Bestand zu entwi-
ckeln. Die Flache ist jéhrlich zu pflegen (Entsprechend Nr. 2.31 der Hinweise zur Eingriffsrege-

lung).

Obstgehdlze
Apfel: Doberaner Renette

Kirschen: GrofRe Schwarze Knorpelkirsche

7. Wechselwirkungen zwischen Plangebiet und Nachbargrundstiicken

Auswirkungen

Durch die geplante Nutzung sind keine negativen Auswirkungen auf die benachbarten Nutzungen
und Wohngebaude zu erwarten. An den geplanten Wohnstandort grenzt die Wohnbebauung ent-
lang der HauptstralRe sowie des Standortes ,Lewitzblick 11* an, so dass hier gleiche Nutzungen
vorhanden sind.

Innerhalb des Anderungsbereiches ist der Betrieb von Klimaanlagen, Kuhlgeraten, Luftungsge-
raten und Luft-Wasserwéarmepumpen nur zuldssig, wenn folgende Abstiande zu maRgeblichen
Immissionsorten eingehalten werden.

Schallleistungspegel
nach Herstellerangabe in | 36 | 39 | 42 | 45 | 48 | 51 | 54 | 57 60 63 66
dB(A)

Abstand in m 010509 |14 |22|34|52]|76]1009] 156 | 222

Einwirkungen

In der Umgebung des Vorhabens sind bis auf die anséssige Tischlerei keine Nutzungen vorhan-
den, die Nutzungskonflikte von der Art der baulichen Nutzung her erwarten lieRen. Die Tischlerei
selbst ist nach § 34 BauGB genehmigt worden und befindet sich innerhalb des nach § 34 BauGB
festgesetzten Innenbereiches. Entsprechend der Baugenehmigung vom 03.01.2008 sind die Be-
triebszeiten von 7.00 bis 18.00 Uhr an Werktagen auf dem bestehenden Tischlereigrundstiick
(Flurstuck 730/18) einzuhalten.

Fur die Sicherung des Tischlereistandortes wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 8
erstellt, der mit Ablauf des 06.04.2010 rechtverbindlich ist. Das Gebiet umfasst die hinter der
Tischlerei liegenden Flachen. In dem Gebiet des VE-Planes Nr. 8 waren fiir die Sicherung der
Tischlerei nur ein Holzlager und ein Sozial-, Ausstellungs- und Auslieferungsgebzude sowie ein
Wohn- und Biirohaus zuldssig. Die Produktion der Tischlerei selbst erfolgt weiterhin in dem be-
reits bestehenden Tischlereigebdude, das zur Hauptstrale im hinteren Grundstiicksbereich ori-
entiert ist. Das geplante Holzlager und das Sozial-, Ausstellungs- und Auslieferungsgebsude
grenzen unmittelbar an das Gelénde der Tischlerei an. Durch die Regelungen zu den Betriebs-
zeiten wird die Nachtruhe fur die angrenzenden und die im Plangebiet befindlichen Wohnnutzun-
gen gesichert.

Da das geplante Wohngebiet im Norden an Wohnbebauung des B-Plans Nr. 14 angrenzt und
ansonsten von landwirtschaftlichen Flachen umgeben ist, ist die Einhaltung der Larmwerte nach
DIN 18005 gegeben. Folgende Larmimmissionswerte ,Aulen* diirfen fiir das Allgemeine Wohn-
gebiet (WA) nicht Uiberschritten werden:

e tags 55 dB(A)
e nachts 45 db(A) bzw. 40 dB(A), wobei der niedrigere Nachtwert fiir Gewerbe- und
Freizeitlarm gilt
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Die Kreisstrae 30 ist ca. 100 m von der ersten geplanten Wohnbebauung entfernt, abgeschirmt
noch durch die vorhandene Altbebauung an der Hauptstralle, so dass keine Beeintrdchtigungen
durch Verkehrslarm zu erwarten sind.

Durch das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg wurden mit Schreiben
vom 03.12.2020 die sich in immissionsschutzrechtlicher Umgebung des Plangebietes befindli-
chen genehmigten oder angezeigten Anlagen nach Bundes-Immissionsschutzgesetz angege-
ben. Diese Anlagen geniel3en Bestandsschutz.

Anlagenbetreiber Anlage Gemarkung Flurstiick
Agrar Settin Schweinemastanlage | Sukow 79/2,79/8
Flur 1
Sauenanlage Sukow | Sauenanlage Sukow 532/2; 533/6
GmbH Flur 2
Sukower Bioenergie | Biogasanlage/ Sukow 7919, 79/14, 80/3,
und Welsfarm GmbH | BHKW/ Gaérrest- | Flur 1; 2 548/4
& Co.KG /Gullelager

Entfernungen zwischen Bebauungsplangebiet Nr. 15 und
Schweinemastanlage Luftlinie ca. 1.840m nérdlich Plangebiet
Sauenanlage Luftlinie ca. 1.260m nérdlich Plangebiet
Biogasanlage Welsfarm  Luftlinie ca. 1.720m bzw. 1.100m nérdlich Plangebiet

Aufgrund der Entfernungen wird davon ausgegangen, dass der Bestandsschutz fiir die
Anlagen durch das neue Wohngebiet nicht beeintrachtigt wird.

GemaR § 50 BImSchG sind durch die bestehenden landwirtschaftlichen Anlagen schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und &ahnliche
Vorgange aufgrund der Entfernungen von tber 1.000m und der zwischengelagerten, abschir-
menden bebauten Ortslage Sukow auszuschlieRen. Es wird davon ausgegangen, dass bei der
Genehmigung der Anlagen nach BImSchG bereits die Auswirkungen auf die viel dichter als das
Bebauungsplangebiet Nr. 15 liegenden Wohngebiete von Sukow gepriift wurden.

8. Bodenordnende MaRnahmen, Sicherung der Umsetzung

Das Flurstiick 729/74 befindet sich in Eigentum der Gemeinde.

Die ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet und der Ersatz fir die Anpflanzflache
(255 m?) werden durch die Gemeinde Sukow realisiert.

9. Stadtebauliche Daten

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ca. 21.280 m?
Allgemeines Wohngebiet ca. 16.890 m?
Baufeld 1 ca. 900m?
Baufeld 2 ca. 5.550 m?
Baufeld 3 ca. 3.740 m?
Baufeld 4 ca. 6.700 m?
Verkehrsflache ca. 4.150 m?

offentliche Grunflachen ca. 240m?
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10. Ortliche Bauvorschrift gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

Durch die baugestalterischen Ziele soll sich der Wohnstandort in die Ortslage einfligen und somit
in einem weitestgehend einheitlich gestalteten Erscheinungsbild am Ortsrand prasentieren.

Dachformen

Die Dachlandschaft wird gepragt durch eine Vielzahl gleicher oder shnlicher Déacher, die das Er-
scheinungsbild nach aufen dokumentieren. Die Gestalt des Daches bestimmt den Charakter ei-
nes jeden Gebé&udes, verleiht ihm sein Geprége durch seine Form und seine Neigung, durch den
Dachuberstand und nicht zuletzt durch das Eindeckungsmaterial. Um eine weitestgehend ein-
heitliche Dachlandschaft zu erreichen, werden nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher zuge-
lassen. Da der Standort in diesem Bereich einen neuen Ortsrand bildet, wird ein moglichst ein-
heitliches farbliches Dachbild angestrebt.

Stellplatze

Stellplatze sollen auf den Grundstiicken geschaffen werden, um im StraBenraum ausreichend
o6ffentliche Parkplatze fur Besucher u.a. bereitstellen zu kénnen.

Sukow, 2%.04.2024 | \ ool (FETT







