SATZUNG DER GEMEINDE ZAPEL UBER

DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1, 1. ANDERUNG "WOHNGEBIET ZAPEL SUD - WEST"
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(ES GILT BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
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Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
Grundflachenzahl § 19 (1) BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf § 20 (1) BauNVO
Firsthdhe als HochstmaB § 16 (2) BauNVO

Hohe baulicher Anlagen Gber 64,00 GNHN § 18 (1) BauNVO

Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB
offene Bauweise § 22 (2) BauNVO

nur Einzelhduser zuléssig

Bauweise, Baugrenzen § 9(1) 2 BauGB

Baugrenzen § 23 (3) BauNVO

Private Griinfldche § 9 (1) 15 BauGB
Wiese

ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN

Fléche fiir die Landwirtschaft § 9 (1) 18 BauGB

0 0 U] Umgrenzung von Fldchen fiir das Anpflanzen von Striduchern § 9 (1) 25 a BauGB

Sonstige Planzeichen
TN sumlicher Geltungsbereich § 9 (7) BauGB

Ortliche Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

-<+—>3 Haupffirstrichtung
WD Walmdach
SD Satteldach

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARKTER

B——108 Grundstlicksgrenze

9711 Flursticksnummer
Bdschung
63.72 Hohen-/ Gebaudepunkt tber NHN

TEXT TEIL B

1.0 Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen flr sportliche Zwecke
(nach § 4? 2) BauNVO) sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen (nach § 4 (3) BauNVO) nicht zulassig.

2.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet ist eine Firsthéhe von 9,00 m Uber 64,00 GNHN zuldssig.
(§ 16 (2) BauNVO)

3.0 Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden § 9 (1) 6 BauGB

Je Wohngebéaude sind héchstens zwei Wohnungen zuléssig.

4.0 Anpflanzen von Baumen und Strauchern § 9 (1) 25a BauGB

4.1 Je angefangene 800 gm Grundstlcksfladche ist mindestens ein heimischer, hochstdmmiger Laub- oder
Obstbaum, dreimal verschult, anzupflanzen.

4.2 Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stréduchern ist eine Hecke aus heimischen
Laubgeholzen anzupflanzen. Pro Quadratmeter sind drei Straucher, einmal verschult, zu pflanzen.

4.3 Bei Abgang sind Baume und Straucher durch Pflanzungen gleicher Art zu ersetzen.

5.0 Fldchen flir die Abwasserbeseitigung § ¢ (1) 14 BauGB

In dem Allgemeinen Wohngebiet hat die Versickerung des nicht schadlich verunreinigten Nieder-
schlagswassers auf den Grundstlck selbst zu erfolgen oder ist direkt Gber eine Kanalisation einzuleiten.

Hinweise

Ordnungswidrig handelt nach § 84 der LBauO M-V, wer vorséatzlich oder fahrldssig gegen die ortliche
Bauvorschriften dieses Planes zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer GeldbuBe
geahndet werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 11.09.2012 .
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im "Crivitzer
Amtsbote" am 26.10.2012 erfolgt.

2. Dcile fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 des LPIG M-V beteiligt
worden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB wurde durch Auslegung
vom 01.02.2013 bis 01.03.2013 durchgefiihrt.

4. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 3 Abs.1 BauGB am 23.01.2013 unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert. Die zustandigen Behdrden und sonstige Trager &ffentlicher
Belange sind zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

5. Die Gemeindevertretung hat am 04.06.2013 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 22.07.2013 bis 23.08.2013 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen am 19.07.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

7. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 24.06.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 31.03.2014 bis 09.05.2014 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB wegen eines Bekanntmachungsfehlers erneut &ffentlich
ausgelegen. Die erneute &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen am 22.03.2014 ortsublich bekannt gemacht

9. Die Behdrden und sonstigen Trager éfte
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit
Stellungnahme aufgefordert.
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10. Der katasterméaBige Bestand am BA2. 27 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. @0"—“"“”%‘3 %
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aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
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15. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan, die
Begrindung und die zusammenfassende Erkldrung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fur den
Publikumsverkehr von a %ti gslerten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, wurden am iortsliblich bekannt gernacht. In der Bekanntmachung ist auf die
Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Hechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsansprliche geltend z%en und das Erléschen dieser Ansprliche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. f‘\n E
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert am 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M- V%dfr Fqssung vom 18.04.2006 (GVOBI M-V S. 102)
beschlieBt die Gemeindevertretung am . nachstehende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 1 “Wohngebiet Zapel Stid- West" 1 Anderung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B).
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